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1 UDAJE A SKUTECNOSTI DLE ZAKONA C. 240/2013 SB.,
O INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH
FONDECH, VYHLASKY CNB C. 244/2013 SB., NARIZENi EU
231/2013, NARIZENI EU 2015/2365 A NARIZEN| EU 2020/852

1.1 UDAJE O OTEVRENEM PODILOVEM FONDU

Nazev: DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta (dale jen ,Fond*)

Zapsany: v seznamu podilovych fondii vedeném CNB

Zapsan dne: 1. ledna 2022

LEl: 3157000DJSV3XZ61U482

1.2 ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI

Nazev: DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s. (dale jen ,Spole¢nost®)

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 26939
Zapsana dne: 23. prosince 2021

ICO: 140 94 568

LEI: 315700MHWUS5E0S0OJ051

Sidlo: Tiskafska 257/10, Praha 10, PSC 108 00
Telefon: +420 510 000 100

Webové stranky: https://dekinvest.cz/opf-beta

Spole¢nost je akciovou spole¢nosti s dualistickou strukturou organt a investi¢ni spolecnosti podle
zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

V souladu s povolenim k ginnosti udélenym Ceskou narodni bankou je pfedmétem podnikani
Spole¢nosti obhospodafovani fondt kvalifikovanych investord a zahrani€nich investiénich fondu
srovnatelnych s fondy kvalifikovanych investori. Investi¢ni spole€nost neni opravnéna provadét
administraci. Investi¢ni spole€nost je opravnéna pfesahnout rozhodny limit.

Dne 1. ledna 2022 Spole¢nost vytvorila na dobu neurcitou otevieny podilovy fond DEKINVEST otevieny
podilovy fond Beta. Téhoz dne probéhla fuze slouc¢enim Fondu s podfondem DEKINVEST podfond
Beta, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., do néhoz
byla vy€lenéna ¢ast jméni podfondu DEKINVEST podfond Alfa, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.

Spolenost spravuje majetek Fondu a vykonava veSkerou investi¢ni &innost v souladu se zdkonem
a vnitfnimi pfedpisy Spole€nosti.
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Pfedsedou pfedstavenstva a investicnim manazerem Spole¢nosti je Ing. Vit Kutnar, narozeny
2. prosince 1969, bytem Na Kocince 1740/8, Praha 6, PSC 160 00. Clenkou predstavenstva a vykonnou
feditelkou je Ing. Petra Kutnarova, narozena 9. prosince 1973, bytem MaSatova 1707/10a, Praha 4,
PSC 148 00.

Jedinym ¢lenem dozorci rady je Anna Kutnarova, narozena 7. bfezna 2002, bytem MaSatova 1707/10a,
Praha 4, PSC 148 00.

Cleny vyboru pro audit jsou Mgr. Michal Vojagek, narozeny 9. srpna 1974, bytem Parléfova 74/7,
Praha 6, PSC 169 00, Ing. Jan Bolek, narozeny 20. dubna 1979, bytem Felklova 2191, Roztoky, PSC
252 63 a Anna Kutnarova, narozena 7. biezna 2002, bytem Masatova 1707/10a, Praha 4, PSC 148 00.

1.3 UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE VE VZTAHU K MAJETKU
FONDU V UCETNIM OBDOBI

Spolec¢nost v daném ucéetnim obdobi zastupovala Fond pfi jednani se tfetimi osobami, rozhodovala
o investi¢ni ¢innosti a plnila veSkeré dalsi povinnosti, které ji ukladaji obecné zavazné pravni pfedpisy,

stanovy, popfipadé vnitini pfedpisy, pfedev§im s ohledem na skute¢nost, Ze je Fond zfizen ve formé
otevieného podilového fondu, tedy jako soubor jméni.

1.4 UDAJE O ADMINISTRATOROVI FONDU

Cinnost administratora Fondu vykonavala v daném G&etnim obdobi QI investiéni spoleénost, a.s.,
ICO 279 11 497, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05 (d&le jen ,Administrator").

15 UDAJE O DEPOZITARI FONDU
V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTEROU CINNOST DEPOZITARE VYKONAVAL

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
ICO 649 48 242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4, PSC 140 92 (déle jen ,Depozitai).

1.6 UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINYM OPATROVANIM
MAJETKU FONDU,

POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajistuje pouze Depozitaf.
1.7 UDAJE O HLAVNIM PODPURCI FONDU

V ROZHODNEM OBDOBI A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.
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1.8 UDAJE O PORTFOLIO MANAZEROVI FONDU

V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHO POPISU
JEHO ZKUSENOSTIi A ZNALOSTI

Funkci portfolio manazera na urovni obhospodarovatele fondu vykonaval v rozhodném obdobi Ing. Vit
Kutnar, ktery je ve Spole€nosti pfedsedou pfedstavenstva a investicnim manazerem. V gesci pana
Kutnara je odpovédnost za investiéni management Spole¢nosti obhospodafovanych fondd, konkrétné
vyhledavani investiénich pfileZitosti a jejich realizaci. Ing. Vit Kutnar absolvoval Stavebni fakultu CVUT
v Praze. V letech 1989 az 1993 se pfi odbornych stazich v Némecku a USA zaméfil na problematiku
vlastnosti stavebnich izolacnich material(l a na specifika jejich aplikace v praxi. Ve vedeni skupiny DEK
pUsobi od roku 1993. Od Fijna 2011 do cervence 2014 pUsobil jako predseda predstavenstva fondu
DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., kde z pozice pfedsedy
statutarniho organu nesamospravného fondu ziskal Siroké zkuSenosti se spravou aktiv v majetku
investi¢nich fondd. Od ¢ervna 2017 do prosince 2020 plsobil ve funkci statutarniho feditele tohoto fondu
a nasledné od ledna 2021 do Cervna 2022 zastaval funkci pfedsedy spravni rady tohoto fondu. Dne
1. Cervence 2022 doSlo k znesamopravnéni fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., od tohoto data pfesel fond do obhospodafovani Spole¢nosti.

1.9 UDAJE O PODSTANYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
FONDU,

KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

V rozhodném obdobi nedoslo k Zadnym podstatnym zménam ve statutu Fondu.

110 PREHLED PORTFOLIA FONDU NA KONCI UCETNIHO OBDOB,
INVESTIENICH CINNOSTi ZA UCETNi OBDOBI A STRUKTURA ZDROJU
FINANCOVAN

Udaje uvedené ve vyroéni zpravé vychazeji z Gdetni zavérky sestavené podle Seskych Udetnich
predpist k 31. prosinci 2023, v€etné srovnatelnych informaci za pfedchozi uc¢etni obdobi.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprimérného zhodnoceni svéfenych prostifedk
méfeného v Eeskych korunach, a to investovanim do nemovitosti, finan€nich aktiv, pohledavek a jinych
aktiv, ktera generuji pravidelny i nepravidelny vynos nebo zabezpeéuji uchovani hodnoty.

Nasledujici tabulka zobrazuje sloZeni portfolia Fondu:

Podil Podil

tis. K¢ e groozs?’lnce k 31.2%r2cgsinci % g:)ozszlnce k 31.2%r2025inci M:rzr:g%t;m
Nemovitosti 13 329 556 98,56 % 13 592 861 97,99 % -263 305
Poskytnuté zapuljcky 177 311 1,31 % 191 941 1,38 % -14 630
Ostatni aktiva 17 441 0,13 % 86 484 0,62 % -69 043
Aktiva celkem 13 524 308 100 % 13 871 286 100 %
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Fond investuje predev§im do nemovitosti v&etné prislugenstvi, strojil a zafizeni na Gzemi Ceské
republiky. Nemovitosti drzené Fondem zahrnuji zejména prodejni arealy, vyrobni arealy a pozemky
uréené k vystavbé novych prodejnich & vyrobnich arealt v Ceské republice.

Fond tyto nemovitosti spravuje a rozviji napfiklad rekonstrukci nebo vystavbou, a poté je dale pronajima,
pfi€emz pfijem z najmu nemovitosti pfedstavuje hlavni zdroj jeho zisku. Pfevazna vétsSina nemovitosti
je pronajimana spole¢nostem v ramci skupiny DEK a slouzi zejména jako pobocky sité Stavebniny DEK.
Dalsi podstatna ¢ast nemovitosti je pronajimana spole€nosti BEST, a.s. ze skupiny DEKINVEST ALFA,
kde se jedna o vyrobni arealy. Nasledujici tabulka zobrazuje stav nemovitosti Fondu k 31. prosinci 2023:

Uziti arealu Pocet areali  Rozloha arealt v tis. m2 Realna hodnota v tis. Ké
Pronajem Stavebniny DEK a.s. 58 1279973 10 931 655
Pronajem BEST, a.s. 8 1055 567 2117 106
Pronajem ARGOS ELEKTRO, a. s. 3 42 088 101 022
Pronajem DEKMETAL s.r.o. 1 35649 103 820
Pronajem DEKWOOQOD s.r.o. 1 10 722 17 425
Pronajem ostatnim najemcim 2 18 153 29 399
Vystavba 1 14 210 14 920
Celkem 74 2 456 362 13 315 347

Nasledujici tabulka zobrazuje pfehled hlavnich investic Fondu do nemovitosti v roce 2023:

Lokalita arealu Vyse investice v tis. Ké
Plana 131 255
St&panovice 127 646
Jihlava 61 191
Pisek 52 002
Turnov 46 810

V prabéhu roku 2023 Fond rozsifil portfolio vliastnénych nemovitosti o areal v Pisku (pobocka), budovu
experimentalniho centra v Brné a pozemky v Prost&jové a Sumperku. Aredly v Mé&cholupech, Pisku
(piskovna) a Sokolové a pozemky v Litvinové a Troubkach byly béhem roku 2023 prodany. Déle byly
pofizeny a nasledné prodany pozemky v Chlumci nad Cidlinou, Jihlavé, Plané a Turnové. Ve
Stépanovicich byla dokon&ena vystavba a prob&hla kolaudace nové vyrobni haly a zpevnénych ploch.
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Nasledujici tabulka zobrazuje zdroje financovani Fondu:

Podil Podil

tis. K¢ e gg)zs:amce k 31.2%r2c;sinci = groozszlnce k 31.2;())|'2025inci Mzerznigcr:ini
Vlastni kapital 8 576 877 63,42 % 8 284 367 59,72 % 292 510
Cizi zdroje 4947 431 36,58 % 5586 919 40,28 % -639 488
Bankovni Uvéry 2710124 20,04 % 3376819 24,34 % -666 695
Emitované dluhové cenné papiry 1228 213 9,08 % 1691 233 12,19 % -463 020
Prijaté zaputjcky 585 326 4,33 % 18 292 0,13 % 567 034
Ostatni zavazky 423768 3,13 % 500 575 3,61 % -76 807
Vlastni kapital a cizi zdroje celkem 13 524 308 100 % 13871 286 100 %

K 31. prosinci 2023 jsou nejvyznamnéjSimi externimi zdroji financovani bankovni uvéry a emitované
dluhopisy. V roce 2023 doslo ke splaceni emisi dluhopisl se splatnosti v daném roce. Splacené emise
dluhopist byly z ¢asti nahrazeny emisi novych dluhopist, z ¢asti nacerpanim zapujcek.

1.11 PREHLED VYSLEDKU FONDU ZA UCETNi OBDOBI
Celkovy zisk pfed zdanénim dosahl v roce 2023 vySe 685 318 tis. K¢.

Hlavnim zdrojem pFijm0 byl v roce 2023 pronajem nemovitosti. Vynosy z pronajatych nemovitosti €inily
1 120 728 tis. K&, z toho bylo 83 % realizovano s podniky ze skupiny DEK, konkrétné se spolecnostmi
Stavebniny DEK a.s., ARGOS ELEKTRO, a. s., DEK a.s., DEKMETAL s.r.o., DEKWOOD s.r.0.
a RETEK s.r.0., a 16 % se spole¢nosti BEST, a.s. ze skupiny DEKINVEST ALFA.

Fond je ovlivnén vyvojem v segmentu stavebnictvi, jelikoz pronajima pfevaznou vétSinu nemovitosti
spole¢nostem plsobicim v této oblasti. Tyto spole¢nosti ovliviiuje zejména poptavka po stavebnim
materialu a doplfiikovych sluzbach, platebni moralka zakaznik(, schopnost obstat v konkurenci daného
odvétvi ve vztahu k zakaznikim a také ve sméru fizeni nakladd a dosahovani odpovidajici profitability.
Tyto faktory mohou potencialné ovliviiovat schopnost najemcu hradit fadné a v€as najemné.

Nejvyznamnéjsi nakladovou polozkou byly v roce 2023 urokové naklady ve vysi 348 503 tis. K&, které
jsou tvofeny prevazné urokovymi naklady z bankovnich uvérl, emitovanych dluhopisu a pfijatych
zapujcek.
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1.12 VYBRANE FINANCNi UDAJE FONDU

Rozvaha v tis. Ké

31. prosince 2023

31. prosince 2022

AKTIVA

3. Pohledavky za bankami 8 795 28 346
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 177 311 191 941
10. Dlouhodoby hmotny majetek 13 329 556 13 592 861
11. Ostatni aktiva 8519 57 986
13. Néaklady a pfijmy pristich obdobi 127 133
Aktiva celkem 13 524 308 13 871 267
PASIVA
Cizi zdroje
1. Zavazky vaci bankam 2710 124 3376 819
2. Zavazky vic¢i nebankovnim subjektim 585 326 18 292
3. Zavazky z dluhovych cennych papirl 1228 213 1691 233
4. Ostatni pasiva 422 423 491 477
5. Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 4
6. Rezervy 1345 9075
Cizi zdroje celkem 4947 431 5586 900
Vlastni kapital
12. Kapitalové fondy 279 975 279 975
13. Ocenovaci rozdily 5194 148 5 552 686
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 2 451 706 1680214
15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 651 048 771 492
Vlastni kapital celkem 8 576 877 8 284 367
Pasiva celkem 13 524 308 13 871 267
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Vykaz zisku a ztraty v tis. Ké 2023 2022
1. Vynosy z urokl a podobné vynosy 11 765 0
2. Naklady na uroky a podobné naklady 348 503 287 560
5. Naklady na poplatky a provize 5209 3167
6. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -68 445 8 536
7. Ostatni provozni vynosy 1437 038 1489 663
8. Ostatni provozni naklady 320 029 382 155
9. Spravni naklady 21299 13 084

v tom: b) ostatni spravni naklady 21299 13084
19. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné €innosti pred zdanénim 685 318 812 233
23. Dari z pfijmua 34270 40 741
24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 651 048 771 492

1.13 IDENTIFIKACE MAJETKU,

POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO
OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY, S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACI CENY A REALNE
HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO OBDOBI

Nemovitosti v tis. Ké

Realna hodnota

Porizovaci cena

BeneSov 166 559 50 579
Brno Herspice 447 644 258 413
Ceska Lipa 176 300 130 203
Hodonin 156 816 103 715
Hradec Kralové 382511 189 296
Hrdé&jovice 143 177 52 804
Chlumec nad Cidlinou 440 801 382577
Kolin 205 890 132 900
Kosmonosy 214 454 165 487
Liberec 285 857 84 946
Mohelnice 2 236 548 147 067
Most 167 313 124 200
Nehvizdy 136 428 195 053
Novy Ji¢in 142 767 39520
Olomouc 209 927 61 294
Opava 2 197 566 162 615
Ostrava Hrabova 1 407 807 206 595
Ostrava Hrabova 2 198 274 148 481
Ostrava HruSov 425 596 187 681
Pardubice 404 439 256 872
Pisek 157 853 52 002
Plzen 364 920 219 356
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Nemovitosti v tis. Ké Realna hodnota Porizovaci cena

Polerady 258 747 131 623
Praha Hostivar 542 009 321 388
Praha Stodtlky a depo 666 055 468 089
Prostéjov 183 917 112 162
Prerov 159 097 75 898
Pribram 211 239 139 707
Rybnice, Kaznéjov a Plasy 358 333 359 489
Svitavy 185 532 40530
Stépanovice 389 267 440 261
Sumperk 2 194 784 101 255
Tabor 174 942 113549
Teplice 223 037 120 696
Trutnov 243 281 51 616
Usti nad Labem 141 547 30568
Usti nad Orlici 170 042 88 083
Velké Pritoc¢no 397 113 187 021
Vestec 1 359 889 258 316
Znojmo 225151 117 078
Celkem 10 753 429 6 508 985

Kromé nemovitosti pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu zapUj¢ka poskytnuta podfondu DEKINVEST
podfond Alfa, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ve
vysi 177 311 tis. K&.

1.14 SOUDNI NEBO ROZHODCI SPORY,

KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH
CENNYCH PAPIRU VYDAVANYCH FONDEM KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU
SPORU PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU FONDU V ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodném obdobi nebyly takové soudni nebo rozhod¢i spory vedeny.

1.15 UDAJE O FONDOVEM KAPITALU PRIPADAJICIM NA JEDEN PODILOVY
LIST V ROZHODNEM OBDOBI

31. prosince 2023 31. prosince 2022

Vlastni kapital v tis. K& 8576 877 8 284 367
Pocet vydanych podilovych listd v kusech 700 000 700 000
Vlastni kapital na podilovy list v Ké 12 253 11 835

| VYROCNI ZPRAVA 2023 | DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta 10




116 VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU V ROZHODNEM OBDOBI

V NAZORNE GRAFICKE PODOBE, POKUD INVESTICNi STRATEGIE INVESTICNIHO FONDU SLEDUJE NEBO
KOPIRUJE URCITY INDEX NEBO JINY FINANCNI KVANTITATIVNE VYJADRENY UKAZATEL (BENCHMARK),
UVEDE SE | VYVOJ TOHOTO INDEXU V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

Fund performance (%)
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VysSe uvedeny graf je zaloZen na oficialnich hodnotach podilovych list(.

117 ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANI MEZI VYKONNOSTi FONDU
A VYKONNOSTi SLEDOVANEHO INDEXU,

POKUD FOND SLEDUJE URCITY INDEX NEBO JINY FINANCNI KVANTITATIVNE VYJADRENY UKAZATEL
(BENCHMARK), VCETNE VYSVETLENI ROZDILU MEZI OCEKAVANOU A SKUTECNOU ODCHYLKOU SLEDOVANI
ZA PRISLUSNE OBDOBI

Fond nezamysli sledovat zadny urcity index nebo ukazatel, ani aktivné nekopiruje zadny urcity index.

1.18 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDEN
PODILOVY LIST

Fond nema zadnou politiku pro rozdélovani podild na zisku. V rozhodném obdobi nebyly vyplaceny
zadné podily na zisku.

1.19 UDAJE O POCTU EMITOVANYCH PODILOVYCH LISTU V ROZHODNEM
OBDOBI

V rozhodném obdobi nebyly emitovany zadné podilové listy.
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120 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI
ZA OBHOSPODAROVANi FONDU

S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO
PODPURCE A AUDITORA A UDAJE O DALSICH NAKLADECH

V rozhodném obdobi Cinila odména za €innost administratora 1 045 tis. K&, za Cinnost depozitare
420 tis. K¢ a za auditorské sluzby 442 tis. K¢.

121 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU
A VEDOUCICH OSOB,

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM V UCETNIM OBDOBI, CLENENYCH NA PEVNOU
A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O POCTU PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE
TOHOTO FONDU A UDAJE O PRIPADNYCH ODMENACH ZA ZHODNOCENI KAPITALU, KTERE INVESTICNI
FOND NEBO JEHO OBHOSPODAROVATL VYPLATIL

Vedoucimi osobami Fondu jsou Ing. Vit Kutnar a Ing. Petra Kutnarova. Fond nevyplatil zadné odmény
pracovnikim nebo vedoucim osobam, a to ani za zhodnoceni kapitalu Fondu.

1.22 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU
A VEDOUCICH OSOB,

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCICH OSOB, JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV
NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTO FONDU

Fond nevyplatil zadné odmény pracovnikim nebo vedoucim osobam, jejichz ¢innost ma podstatny vliv
na rizikovy profil Fondu.

1.23 UDAJE TYKAJICi SE PROSAZOVANI ENVIRONMENTALNICH NEBO
SOCIALNICH VLASTNOSTI A UDRZITELNYCH INVESTIC

PODLE CL. 11 NARIZEN| EU 2019/2088 A UDAJE PODLE CL. 5 AZ 7 NARIZENI EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledfuji kritéria EU pro environmentainé
udrzitelné hospodarské ¢innosti.
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2 UD,A:JE A SKUTECNOSTI PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB.,
O UCETNICTVI

2.1 FINANCNIi A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE
NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENI
UCELU VYROCNI ZPRAVY

Dne 1. ledna 2024 byla ¢ast jméni podfondu DEKINVEST podfond Alfa, podfondu fondu DEKINVEST,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., vy&lenéna do podfondu DEKINVEST podfond
Gama, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. Nasledné
probéhla téhoz dne fuze slou¢enim podfondu DEKINVEST podfond Gama s Fondem. V ramci této
transakce doSlo k pfesunu veSkerych nemovitosti evidovanych v katastru nemovitosti k 31. prosinci
2023 pod vlastnikem DEKINVEST podfond Alfa do Fondu.

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym dalSim udalostem, které by mély vyznam pro naplnéni ucelu
vyrocni zpravy.

2.2 INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Zamérfeni Fondu se v nasledujicich letech nebude zasadné ménit. Kromé spravy a pronajmu
soucasnych areall je dalSim cilem vyhledavani vhodnych lokalit pro dalSi rozvoj. Fond je pfipraven
investovat jak do ziskani pozemk( pro budouci vystavbu, tak do fungujicich areald vhodnych
k okamzitému pronajmu. U kazdé potencialni investice peclivé provéfujeme navratnost financnich
prostfedkd a vyuzivame dlouhodobych zku$enosti a silného finanéniho zazemi.

2.3 INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAUJICICH Z INVESTICE DO FONDU

Hodnota investice mlze klesat i stoupat a neni zaru€ena navratnost plvodné investované Castky.
Vzhledem k moznym nepfedvidatelnym vykyvim na financnich trzich a trzich nemovitosti nemuize
Spole€nost zarucit dosazeni stanovenych cill. Spole€nost upozorfiuje investory, ze pFedchozi
vykonnost Fondu nezaruCuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Investici do Fondu doprovazi
jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

¢ Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v dlsledku sloZeni majetku
nebo zplsobu obhospodafovani majetku Fondu. Podilnik si musi byt védom, Ze i pfes maximalni
snahu o bezpecné obhospodafovani muze dojit ke kolisani hodnoty podilového listu Fondu
v zavislosti na vyvoji na finan&nich trzich.

e Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht
majetku Fondu. NejvyznamnéjSimi trznimi riziky jsou mé&nové riziko, urokové riziko, akciové riziko,
komoditni riziko a riziko konkrétnich investi¢nich projektd. Mira trzniho rizika zavisi na konkrétni
struktufe majetku Fondu. Velky vliv trzniho rizika je zejména u derivatl, kde mala zména ceny
podkladového nastroje miize znamenat velkou zménu ceny derivatu.

o Uvérové riziko spogivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svilj zavazek. Tato rizika
obhospodarovatel minimalizuje zejména vybérem protistran a emitentl s ohledem na jejich bonitu,
nastavenim limitd na vySi expozice vicCi jednotlivym protistrandam a emitentim a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi.
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2.4

Riziko nedostate¢né likvidity, které spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno v€as
a za pfimérenou cenu. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, které mohou
tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skute€nost, Ze zpenézeni takového aktiva
pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naro¢né. V krajnim pFipadé muze riziko likvidity vést
az k likviditni krizi.

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vypofadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo
z dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené Ih(té.

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice muze byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu.

Rizika spojena se stavebnimi vadami.

Riziko spojené s jednotlivymi typy financ¢nich derivatd, které Fond hodla nabyvat.

Rizika spojena s pohledavkami, respektive s bonitou dluznika a kvalitou zajisténi pohledavky.
Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na urcité pramyslové odvétvi, staty Ci regiony,
jiné Casti trhu nebo urdité druhy aktiv.

Rizika spojena s nabytim cilového aktiva v zahranici.

Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatk(l ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti.

zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.

Rizika spojena s moznosti selhani osoby, ve které ma Fond obchodni u€ast nebo za niz ma Fond
pohledavku.

Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listd az na dva roky.
Spole¢nost ma dle statutu moznost, pokud je to nezbytné z dlivodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmua podilnikd, pozastavit vydavani nebo odkupovani podilovych listd Fondu. To
pfinasi podilnikovi riziko nelikvidity pfedmétnych podilovych listl. K pozastaveni mize dojit az na
dobu dvou let.

Riziko, ze Fond mize byt zruSen ze zakonem stanovenych divodu.

Riziko, ze Fond muze byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych divodu, napfiklad z davodi
ekonomickych &i restrukturalizaénich.

INFORMACE O NABYTIi VLASTNICH PODILOVYCH LISTU FONDU

Fond v daném obdobi nenabyl své vlastni podilové listy.

2.5

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

2.6

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Z&dné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
a pracovné pravnich vztaha.
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2.7 INFORMACE O TOM, ZDA MA UCETNIi JEDNOTKA POBOCKU NEBO JINOU
CAST OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi.

V Praze dne 9. kvétna 2024

Pl

pfedseda predstavenstva
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3 PRILOHY

Zprava nezavislého auditora o ovéfeni ucetni zavérky sestavené dle Ucetnich standard(i IFRS ve znéni
pfijatém EU

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 sestavena dle Géetnich standardil IFRS ve znéni pfijatém EU
Zprava nezavislého auditora o ovéreni ucetni zavérky sestavené dle ¢eskych Ucetnich predpist

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 sestavena dle deskych Ugetnich predpisti
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O OVERENI UCETNI ZAVERKY
sestavené dle ucCetnich standardu IFRS

ve zneni prijatem EU
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Podilnikim fondu DEKINVEST otevifeny podilovy fond Beta:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky fondu DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta (,Fond")
sestavené na zdkladé Gcetnich standardd IFRS ve znéni pFijatém Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu
o finanéni situaci k 31. prosinci 2023, vykazu o Uplném vysledku, pfehledu o zmé&ndach vlastniho kapitdlu
a prehledu o penéZnich tocich za rok koncici 31. prosince 2023 a prilohy této Ucetni zavérky, vcetné
vyznamnych (materiélnich) informaci o pouZitych U¢etnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bod&
1 ptilohy této ucetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru pfiloZzend ucetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz finanéni situace Fondu
DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta k 31. prosinci 2023 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tokU za rok
koncici 31. prosince 2023 v souladu s U¢etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme na Fondu nezdvisli a spinili jsme i dal$f etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zdaraznéni skute¢nosti

Upozoriujeme na bod 2.1 ,ProhldsSeni o shodé” ptilohy k GCetni zdvérce, ve kterém je uveden ucel
sestaveni Ucetni zdvérky. Tato Ucletni zavérka nepredstavuje fadnou Ucetni zdvérku podle zdkona (.
563/1991 Sb., o Gcetnictvi. Na3S vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Jiné skutecnosti

Ucetni zavérka Fondu k 31. prosinci 2022 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne
2. kvétna 2023 vydal k této Ucetni zdvérce vyrok bez vyhrad.

Odpovédnost statutdrniho organu Spolecnosti za tcetni zdvérku

Statutdrni orgdn spolecnosti DEKINVEST investi¢ni spolecnost a.s. (dale také ,Spolecnost") odpovida za
sestaveni Ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s U¢etnimi standardy IFRS ve znéni
prijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni
G€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprdvnosti zptsobené podvodem nebo
chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pFiloze Uletni zavérky zdleZitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti prfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pripadd, kdy statutdrni orgdn Spole¢nosti pldnuje zruSeni Fondu nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 — Nove Mesto,
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméiend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zdvérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize rediné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

Pri provddéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zdvérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nesprdvnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdvnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohldseni
nebo obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit ndzor na ucinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych GCetnich metod, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni orgdn Spole¢nosti uved! v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zdvérky
statutdrnim orgdnem Spolec¢nosti, a zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené
v této souvislosti v pFiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrZité trvat vychdzeji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci uddlosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgdn Spole¢nosti mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prdbé&hu udinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
eviden¢ni €. 401
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UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2023
sestavena dle ucCetnich standardu IFRS

ve zneni prijatem EU
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU

tis. K¢ Bod 2023 2022
Vynosy z pronajatych nemovitosti 5 1120728 1088 276
Ostatni vynosy 6 11 816 1153
PFfimé naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 7 -21 217 -12 793
Sluzby a ostatni naklady 8 -8 026 -7 228
Zména realné hodnoty investic do nemovitosti 12 -397 433 1524 099
Zisk / (ztrata) z prodeje nemovitosti 12 -1118 13843
Urokové naklady 9 -348 503 -287 560
Cisté kurzové zisky / (ztraty) 10 -2419 8 437
Zisk / (ztrata) pred zdanénim 353 828 2 328 227
Dani z pfijm0 11 -17 696 -116 541
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi 336 132 2211686
Zaijisténi penéznich tok(* 17 -45 918 -3 852
Odlozena darni ze zajisténi penéznich tok(* 11 2 296 195
Ostatni Uplny vysledek za uc¢etni obdobi -43 622 -3 657
Uplny vysledek za tiéetni obdobi 292 510 2208 029
Zisk / (ztrata) na podilovy list zakladni a zredény/a v K¢ 418 3154

* Polozky, které budou v pfistich obdobich pfevedeny do vykazu zisku a ztraty
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VYKAZ FINANCNIi POZICE

tis. K¢ Bod 31. prosince 2023 31. prosince 2022
AKTIVA

Investice do nemovitosti 12 13 329 556 13 592 861
Poskytnuté zapuajcky 13 177 311 191 941
Zaijistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 24 6414 54 160
Ostatni financni aktiva 14 881 334
Nefinanéni aktiva 15 1351 3625
Penize a penézni ekvivalenty 16 8 795 28 346
Odlozena dariova pohledavka 11 0 19
Aktiva celkem 13 524 308 13 871 286
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Kapitalové fondy 17 246 592 246 592
Fond ze zajisténi penéznich tokl 17 5247 48 869
Nerozdéleny zisk 8 325038 7 988 906
Vlastni kapital celkem 8576 877 8 284 367
Zavazky

Bankovni uvéry 18 2710 124 3376 819
Emitované dluhové cenné papiry 19 1228 213 1691 233
Prijaté zapGjcky 20 585 326 18 292
Ostatni finan¢ni zavazky 22 5796 65 517
Nefinanéni zavazky 23 645 500
Odlozeny dariovy zavazek 11 415 982 425 483
Zavazky z dané z pfijm0 11 1345 9075
Zavazky celkem 4947 431 5586 919
Vlastni kapital a zavazky celkem 13 524 308 13 871 286
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VYKAZ O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

. . e Egr}dy . Nerozdéleny
tis. K¢ Kapitalové fondy ze z'a!lst (.)Va(':‘lho Zisk Celkem
ucetnictvi

Stav k 1. lednu 2022 246 592 52 526 5777 220 6 076 338
Zisk za ucetni obdobi 0 0 2211 686 2211 686
Ostatni Uplny vysledek za u€etni obdobi 0 -3 657 0 -3 657
Stav k 31. prosinci 2022 246 592 48 869 7 988 906 8 284 367
Zisk za ucetni obdobi 0 0 336 132 336 132
Ostatni Uplny vysledek za U¢etni obdobi 0 -43 622 0 -43 622
Stav k 31. prosinci 2023 246 592 5247 8 325038 8 576 877
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

tis. Ké 2023 2022

Penézni toky z provozni ¢innosti

Zisk / (ztrata) pred zdanénim 353 828 2 328 227

Upravy o nepenézni a jiné polozky

Zmeéna realné hodnoty investic do nemovitosti 397 433 -1 524 099
Zisk / (ztrata) z prodeje nemovitosti 1118 -13 843
Urokové naklady 348 503 287 560
Cisté kurzové zisky / (ztraty) 2 419 -8 437
Ostatni nepenézni operace 0 -1 473
Upravy o nepenézni a jiné polozky celkem 749 473 -1 260 292
Upravy o zmény stavu pracovniho kapitalu

Zména stavu pohledavek 1729 -2 898
Zména stavu zavazkd -51 676 -148 024
Upravy o zmény stavu pracovniho kapitalu celkem -49 947 -150 922
Uhrada uroka -394 958 -317 719
Vyporadani urokovych swapl 48 314 47 728
Uhrady dané z pfijmd -32 613 -19 000
Cisté penézni toky z provozni éinnosti 674 097 628 022

| DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta 25




tis. Ké 2023 2022

Penézni toky z investi¢ni éinnosti

Prodej investic do nemovitosti 316 258 444 880
Pofizeni investic do nemovitosti -451 505 -437 392
Splatky poskytnutych zaptjcek 821919 151 463
Poskytnuti zapUjcek -807 289 -343 403
Cisté penézni toky z investiéni éinnosti -120 617 -184 452

Penézni toky z finanéni €innosti

Nacerpani bankovnich tveérl 0 2271712
Splatky bankovnich avéra -669 081 -848 395
Emise dluhopist 1200 000 0
Splaceni dluhopist -1 662 827 0
Cerpani zaplijéek 2504 729 2 615004
Splatky pfijatych zapljcek -1938 074 -4 464 583
Prijeti kolateralu 0 13 400
Vréaceni kolateralu -7 900 -8 400
Cisté penézni toky z finanéni éinnosti -573 153 -421 262
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentl na poc¢atku ucetniho obdobi 28 346 6 067
Prirtstek / (Ubytek) penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl za uc¢etni obdobi -19673 22 308
Kurzové rozdily penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl 122 -29
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentd na konci ti¢etniho obdobi 8 795 28 346
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE
1 UDAJE O FONDU

DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta (dale jen ,Fond*) je obhospodarovan spole¢nosti DEKINVEST
investiéni spoleénost a.s, ICO 140 94 568, se sidlem Tiskafska 257/10, Praha 10, PSC 108 00 (dale jen
~Spolecnost®).

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadpriimérného zhodnoceni svéfenych prostredki
méfeného v Eeskych korunach, a to investovanim do nemovitosti, finan¢nich aktiv, pohledavek a jinych
aktiv, ktera generuji pravidelny i nepravidelny vynos nebo zabezpecuji uchovani hodnoty.

Fond je uren pro kvalifikované investory ve smyslu § 272 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, tedy osoby s nadprimérnymi zkusenostmi s investovanim na
kapitalovém trhu.

Dne 1. ledna 2022 Spolecnost vytvofila na dobu neurcitou otevieny podilovy fond DEKINVEST otevieny
podilovy fond Beta. Téhoz dne probéhla fluze slouc¢enim Fondu s podfondem DEKINVEST podfond
Beta, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., do néhoz
byla vy¢lenéna ¢ast jméni podfondu DEKINVEST podfond Alfa, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Podilové listy Fondu s pfidélenym kédem ISIN CZ0008476918 jsou cennymi papiry na jméno a nemaji
jmenovitou hodnotu. Podilové listy nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani
v mnohostranném obchodnim systému.

Cinnost administratora Fondu vykonavala v daném ugetnim obdobi QI investiéni spoleénost, a.s.,
ICO 279 11 497, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05 (dale jen ,Administrator”).

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
ICO 649 48 242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4, PSC 140 92 (déle jen ,Depozitai).

2 DULEZITA UCETNI PRAVIDLA
21 PROHLASENI O SHODE

Tato ucetni zavérka je sestavena v souladu s u€etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém EU (dale jen
.IFRS"), a to na zakladé Burzovnich pravidel ¢ast IX. Podminky pfijeti dluhovych cennych papira
k obchodovani na Regulovany trh burzy. Tato uletni zadvérka nepfedstavuje fadnou ucetni zavérku
podle zakona €. 563/1991 Sb., o U&etnictvi.

| UCETNI ZAVERKA IFRS 2023 | DEKINVEST otevfeny podilovy fond Beta 27




22 VYCHODISKA PRO SESTAVOVANI UCETNi ZAVERKY

Ugetni zavérka je sestavena na akrualni bazi. Vysledky transakci a jinych skute&nosti jsou pfedmétem
uznani v obdobi, kdy k nim dochazi, a jsou vykazany v ucetni zavérce v obdobich, k nimz se vztahuiji.

Vyjimkou je vykaz o penéznich tocich, ktery je sestaven na penézni bazi. Zobrazuje pfitom penézni
pfijmy a vydaje daného obdobi bez ohledu na to, kdy je vykazana transakce, k jejiz uhradé se vztahuji.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Uéetni
zaverky narusen.

Ugetni zavérka je se sestavena s ohledem na statut Fondu jako investiéni jednotky zejména na bazi
ocenéni realnou hodnotou. Podrobnéjsi pravidla pro ocenéni aktiv a zavazku jsou uvedeny dale v této
kapitole.

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna
nebo odhadovana za pouziti jiné ocefiovaci techniky. Pfi stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku
bere Fond v uvahu takové charakteristiky aktiva i zavazku, které by ucastnici trhu zohlednili pfi
ocenovani aktiva &i zavazku ke dni ocenéni.

Pro ucely uc€etniho vykaznictvi se ocenéni realnou hodnotou dale rozdéluje na uroven 1, 2 a 3
na zakladé miry, do které jsou vstupy pro ocenéni realnou hodnotou pozorovatelné, a na zakladé
celkové vyznamnosti vstupu pro ocenéni realnou hodnotou:

e Urovefi 1 — vstupy predstavuji neupravené kétované ceny na aktivnich trzich pro stejna aktiva i
zavazky, na které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

e Uroven 2 — vstupy zde pfedstavuiji jiné vstupy nez kétované ceny vymezené trovni 1, které jsou pro
dané aktivum &i zavazek pfimo &i nepfimo pozorovatelné.

e Uroven 3 — vstupy vztahujici se k danému aktivu & zavazku, které nejsou pfimo pozorovatelné.

23 VYKAZOVANI LEASINGU ZE STRANY PRONAJIMATELE

Cinnost Fondu spogiva v pronajmu nemovitosti, které jsou prezentované ve vykazu finanéni pozice jako
investice do nemovitosti. Leasingové smlouvy byly vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing.
Vynosy z pronajmu jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou
vykazovany rovhomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.
Poc&ate&ni pfimé naklady, které vznikly v souvislosti se sjednavanim a uzavienim smlouvy o operativnim
leasingu, se pficitaji k ucetni hodnoté pronajimaného aktiva a uUétuji se rovhomérné po dobu trvani
leasingu. Pokud smlouva obsahuje leasingovou i neleasingovou komponentu, Fond pfifazuje
protihodnotu ve smlouvé jednotlivym komponentam v souladu s IFRS 15.
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2.4 TRANSAKCE V CIZICH MENACH

Polozky, které jsou soucasti uCetni zavérky Fondu, jsou prvotné ocefovany za pouziti mény primarniho
ekonomického prostfedi, ve kterém Fond plsobi (dale jen ,funkéni ména®). Funkéni ménou Fondu je
Ceska koruna (K¢).

PFi sestavovani u€etni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména (dale jen ,cizi
ména®), vykazuji za pouziti ménového kurzu platného k datu transakce. V pfipadé, Zze se aktualni kurz
v prubéhu ¢asu vyznamné neméni, pouziva Fond pro transakce uskute¢néné v ramci daného mésice
kurz vyhlageny Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB®) k poslednimu dni mésice predchazejiciho.

Ke kazdému konci ucetniho obdobi se penézni polozky v cizi méné pfepocitavaji za pouziti ménového
kurzu CNB k tomuto datu. Nepené&zni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadrené v cizi
méné, se prepoditavaji za pouziti ménového kurzu CNB platného k datu urdeni realné hodnoty.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadienych v cizi méné, se
neprepocitavaji.

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v zisku nebo ztraté v obdobi, ve kterém vznikly.
Kurzové rozdily z finan¢nich derivatl zajistujicich penézni toky jsou U¢tovany do zisku nebo ztraty,
protoze Fond nezajistuje ménové riziko.

25 DAN Z PRIJMU
Dan z pfijmu zahrnuje splatnou a odlozenou darn.

Splatna dan se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje
od zisku pfed zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu uplného vysledku, protoze nezahrnuje polozky
vynosU, respektive nakladu, které jsou zdanitelné, respektive odCitatelné od zakladu dané v jinych
letech, ani poloZky, které nejsou zdanitelné, respektive odCitatelné od zakladu dané. Splatna dan se
vypocita pomoci dafovych sazeb uzakonénych &i vyhldSenych do konce ucetniho obdobi.

Odlozena dar je dan, u niz se ocekava, ze bude splatna nebo narokovatelna z titulu prechodnych rozdill
mezi Uc¢etni hodnotou aktiv a zavazk( v u€etni zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouZitou pro vypocet
zdanitelného zisku, a Uc€tuje se o ni zavazkovou metodou.

Odlozené danové zavazky se uznavaji obecné u v8ech zdanitelnych pfechodnych rozdild. Odlozené
darnové pohledavky se obecné vykazuji v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze zdanitelny zisk, proti
kterému se budou moci vyuzit odCitatelné pfechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené dariové
pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv Ci
zavazkl v ramci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani u€etni zisk a nevede ke vzniku shodnych
zdanitelnych a odpocitatelnych pfechodnych rozdild, s vyjimkou podnikovych kombinaci. Odlozeny
darfiovy zavazek se také nevykazuje, pokud pfechodny rozdil vyplyvéa z prvotniho vykazani goodwillu.

Ugetni hodnota odloZenych dafiovych pohledavek se posuzuje vzdy ke konci G&etniho obdobi a sniZuje
se, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dariovou
pohledavku pokryt v celkové nebo aste¢né vysi.
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Odlozené danové zavazky a pohledavky se oceriuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém bude pohledavka realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé dafovych sazeb a dafovych
zakon( uzakonénych &i vyhlasenych do konce ucéetniho obdobi.

Ocenovani odlozenych dafovych zavazk(l a pohledavek zohledruje danové disledky, které vyplynou
ze zplsobu, jakym Fond ke konci uc¢etniho obdobi o¢ekava uhradu nebo vyrovnani ucetni hodnoty
svych aktiv a zavazka.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se kompenzuji, pokud existuje vymahatelné pravo na
kompenzaci splatnych darnovych pohledavek proti splatnym dafiovym zavazkim a pokud se vztahuji
k danim z pfijmu uloZzenym stejnym danovym Uufadem a Fond ma v umyslu vyrovnat své splatné dariové
pohledavky a zavazky v Cisté vysi.

Splatna a odlozena dan se zahrnuje do zisku nebo ztraty s vyjimkou pfipadu, kdy souvisi s polozkami,
které se vykazuji v ostatnim uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu. V téchto pfipadech se
i splatna a odloZena darn vykazuje v ostatnim uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu. Pokud
splatna nebo odloZzena dar vznika pfi prvotnim zaucétovani podnikové kombinace, je danovy efekt
zahrnut do uc¢tovani o podnikové kombinaci.

26 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty a pro ucely dané z pfidané hodnoty je soucasti
skupinového zdanéni.

2.7 INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Investice do nemovitosti jsou nemovitosti drzené za Ucelem dosazeni pfijm0 z pronajmu, pfipadné
za Ucelem zhodnoceni vlozenych prostfedkl. Jako investice do nemovitosti jsou vykazovany veskeré
nemovitosti Fondu pronajimané formou operativniho leasingu a nemovitosti ve fazi vystavby uréené
k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti.

Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich naklad(i, které zahrnuji veSkeré
naklady pfimo pfifaditelné pofizeni nemovitosti.

Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocefiuji redlnou hodnotou, jeZ je stanovovana ro¢né
na zakladé znaleckého posudku. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty investic do
nemovitosti jsou vykazovany v zisku nebo ztraté v obdobi, ve kterém vznikly. Pokud neni mozné realnou
hodnotu nemovitosti ve fazi vystavby spolehlivé urg€it, jsou tyto investice do nemovitosti evidovany
Vv pofizovaci cené do té doby, dokud neni mozné realnou hodnotu spolehlivé urcit.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou otekavany budouci ekonomické uZitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi
oductovani nemovitosti ve vysi rozdilu mezi Cistym vytéZkem z prodeje a u€etni hodnotou aktiva jsou
zahrnuty v zisku nebo ztraté v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.
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28 VLASTNI KAPITAL

Fond klasifikuje vydané finanéni nastroje jako kapitalovy &i dluhovy nastroj na zdkladé podstaty
smluvnich ujednani a definic kapitalového nastroje a finanéniho zavazku.

Kapitalovy nastroj je jakdkoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po
odecteni vSech jejich zavazku. Jako vlastni kapital jsou taktéZ za spinéni dale uvedenych podminek
klasifikovany vlozené financni nastroje, s nimiz je spojena povinnost Fondu na jejich odkoupeni:

e v pfipadé likvidace Fondu ma drzitel finanéniho nastroje pravo na podil na jeho &istych aktivech,

e jedna se o tfidu finanénich nastroju, ktera je podfizena v§em ostatnim tfidam financnich nastrojq,

e v3echny finan¢ni nastroje v této tfidé maji stejné charakteristiky,

e financni nastroj nenese s vyjimkou povinnosti na odkup zadné dalSi charakteristiky, které by vedly
ke klasifikaci nastroje jako finan¢niho zavazku,

e celkové predpokladané prijmy pfifaditelné vlastnikiim téchto finanénich nastrojii se odviji od zisku
nebo ztraty, zmény vykazanych Ccistych aktiv nebo zmény realné hodnoty vykazanych
i nevykazanych Cistych aktiv Fondu za obdobi drzby.

Fond emitoval pouze jednu tfidu finan¢nich nastroju, neexistuji zadné podfizené zavazky a omezeni
prav podilnikd v pfipadé likvidace.

Vydané podilové listy Fondu predstavuji nastroje s prodejni opci. Nastroje s prodejni opci splfiuji definici
finanéniho zavazku dle IAS 32 a zaroven spliuji podminky uvedené v IAS 32 v odstavcich 16A a 16B,
jez jsou zminované vySe v textu. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako kapitalové nastroje a jsou
vykazovany v ramci vlastniho kapitalu v polozce kapitalové fondy.

29 REZERVY

Rezervy se vykazi, pokud ma Fond sou¢asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery je dusledkem
minulé udalosti, pficemz je pravdépodobné, Ze Fond bude muset tento zadvazek vypofadat, a vysi
takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlep$im odhadem vydajl, které budou nezbytné k vyporadani
souCasného zavazku vykazaného k datu uc€etni zavérky po zohlednéni rizik a nejistot spojenych
s danym zavazkem. Pokud se rezerva ur€uje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vyporadani
soucCasného zavazku, u€etni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokd.
V pfipadé, Ze je efekt Casové hodnoty penéz nevyznamny, je od néj abstrahovano.

Pokud se olekava, ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny
tfeti stranou, vykaZe se pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze Fond nahradu obdrZi,
a vysi takové pohledavky je mozné spolehlivé urcit.

2.10 FINANCNi NASTROJE

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky jsou vykazovany, jakmile se Fond stane stranou smluvnich
ustanoveni finanénich nastroju.
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Finanéni aktiva a finanéni zavazky se pfi prvotnim vykazani oceniuji realnou hodnotou. Transakéni
naklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani finanénich aktiv nebo finanénich zavazku jinych
nez finanéni aktiva a finan¢ni zavazky ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se pfi prvotnim
vykazani pficitaji k realné hodnoté, respektive odecitaji od realné hodnoty finanénich aktiv nebo
finanénich zavazkd. Transakéni naklady, které lze pfimo pfifadit pofizeni finanénich aktiv nebo
finan¢nich zavazkl ocefiovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se okamzité vykazuji v zisku
nebo ztraté.

Finanéni aktiva

Spotové nakupy nebo prodeje finanénich aktiv se zauctuji, respektive oductuji, k datu sjednani obchodu.
Spotové nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje finan¢nich aktiv, které vyzaduji dodani aktiv ve
Ih(ité stanovené obecné pravni Upravou nebo konvencemi daného trhu.

VSechna vykazana finanéni aktiva se nasledné precenuji jako celek bud realnou hodnotou, nebo
nabéhlou hodnotou v zavislosti na klasifikaci finanénich aktiv. Klasifikace zavisi na zplsobu Fizeni
finanénich aktiv ze strany Fondu a na charakteru smluvnich penéznich tokl konkrétniho aktiva.

Fond jakozto investiéni subjekt klasifikuje veSkera finanéni aktiva vsouladu s § 196 zakona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech jako finanéni aktiva ocefiovana
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Jedna se o finan¢ni aktiva, ktera jsou soucasti portfolia, které je
spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty se ke konci kazdého ucetniho obdobi
ocenuji realnou hodnotou, pfiéemz veskeré zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty jsou
vykazany v zisku nebo ztraté.

Urokové vynosy z finanénich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
jsou vykazovany ve vykazu Uplného vysledku v poloZce ostatni vynosy.

Realnd hodnota finan€nich aktiv denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné
a prepocitava se za pouZiti spotového kurzu ke konci u€etniho obdobi. Kurzové zisky a ztraty se
vykazuji v zisku nebo ztraté v ramci Cistych kurzovych ziskd nebo ztrat.

Fond oductuje finanéni aktivum pouze v pfipadé, kdy smluvni prava na penézni toky z aktiva vyprsi
nebo kdy toto finan¢ni aktivum a v podstaté veSkera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim pfevede
na jiny subjekt. Jestlize Fond nepfevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené
s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad pfevadénym aktivem, zauctuje podil, ktery si na
prfevadéném aktivu ponechava, a souvisejici zavazek vyplyvajici z Castek, které bude mozna muset
zaplatit. Pokud si Fond ponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim pfevadéného
finanéniho aktiva, pokraduje v uctovani o tomto finan&nim aktivu a zauctuje také pfijatou zajiSténou
zapljcku.

PFi oductovani finan€niho aktiva jako celku se rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva a souétem pfijaté
a narokované protihodnoty vykaze do zisku nebo ztraty.
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Finanéni zavazky

VSechny finanéni zavazky se nasledné ocefiuji realnou hodnotou do zisku nebo ztraty nebo nabéhlou
hodnotou.

Fond jakozto investi¢ni subjekt klasifikuje veskeré finanéni zavazky v souladu s § 196 zakona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech jako finanéni zavazky ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Jedna se o finanéni zavazky, které jsou soucéasti portfolia, které
je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Finanéni zavazky ocefované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty se ke konci kazdého u€etniho
obdobi ocefiuji realnou hodnotou, pfiCemz veSkeré zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty
jsou vykazany v zisku nebo ztraté.

Urokové naklady z finandnich zavazk(i ocefiovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
jsou vykazovany ve vykazu uplného vysledku v polozce urokové naklady.

Realna hodnota finanénich zavazk(i denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné
a prepoditava se za pouziti spotového kurzu ke konci ucetniho obdobi. Kurzové zisky a ztraty se
vykazuji v zisku nebo ztraté v ramci Cistych kurzovych ziskl nebo ztrat, a to véetné kurzovych rozdil
Z bankovnich avérd, protoze u téchto uvérl Fond zajisStuje pouze Urokové riziko. Ménové riziko
vyplyvajici z bankovnich Gvér( denominovanych v cizi méné zajisténo neni.

Fond pfistupuje k oduétovani finanénich zavazk( pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Fondu spinény,
zruSeny nebo kdy skon¢i jejich platnost. Rozdil mezi u¢etni hodnotou oduc¢tovaného finanéniho zavazku
a Castky bud’ zaplacené, nebo splatné je zauctovan do zisku nebo ztraty.

Finanéni derivaty
Fond uzavira smlouvy o financnich derivatech ve formé swapovych kontraktl s cilem Fidit urokové riziko.

Derivaty se prvotné ocenuji realnou hodnotou k datu uzavfeni smlouvy o finanénim derivatu a poté se
precefuji na realnou hodnotu vZdy k datu ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata se vykazuji pfimo
v zisku nebo ztraté, pokud se derivat neoznacuje nebo nefunguje jako zajistovaci nastroj, v tom pfipadé
zavisi naasovani jeho zauctovani do zisku nebo ztraty na charakteru zajiStovaciho vztahu.

Derivat s kladnou realnou hodnotou se vykazuje jako finan&ni aktivum, zatimco derivat se zdpornou
realnou hodnotou se vykazuje jako finan&ni zavazek. Derivaty se v u€etni zavérce nekompenzuji, pokud
Fond nema vymahatelné pravo na kompenzaci a zaroven jej hodla uplatnit.
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Zajisténi penézZnich toku

Zajistujici derivatové nastroje ve formé swapovych kontraktl uzaviranych s cilem Fidit urokové riziko
Fond klasifikuje jako zajisténi penéznich toka.

Pfi vzniku zajistovaciho vztahu Fond zdokumentuje vztah mezi zajistovacim nastrojem a zajisténou
polozkou, cile v oblasti Fizeni rizika a strategie pfi realizaci rdznych zajisStovacich operaci. Od vzniku
zajisténi Fond prabézné dokumentuje, zda je zajistovaci nastroj efektivni pfi kompenzaci zmén realné
hodnoty nebo penéznich tokl zajisténé polozky, které jsou disledkem zmén zajiStovaného rizika.

Zajistovaci nastroj je efektivni, pokud mezi zajisténou polozkou a zajiStovacim nastrojem existuje
ekonomicky vztah, dopad uvérového rizika neni rozhodujicim faktorem pro zmény hodnot vyplyvajici
z tohoto ekonomického vztahu a zajiStovaci pomér daného zajistovaciho vztahu je stejny jako pomér
mnozstvi zajisténé polozky, ktery Fond skutecné zajistuje, a mnozstvi zajisStovaciho nastroje, ktery Fond
pro zajisténi tohoto mnozstvi zajisténé polozky skute€né pouziva.

Efektivni ¢ast zmén realné hodnoty derivatl a ostatnich zpUsobilych zajiStovacich nastroju oznacenych
a fungujicich jako zajisténi penéznich tokl se vykaze do ostatniho Uplného vysledku a kumuluje ve
fondu ze zajisténi penéznich tok(, maximalné do vySe kumulativni zmény realné hodnoty zajisténé
polozky od pocatku zajisténi. Zisky nebo ztraty souvisejici s neefektivni ¢asti zajisténi se vykazuji pfimo
v zisku nebo ztraté.

Castky dfive vykazané v ostatnim plném vysledku a kumulované ve vlastnim kapitalu se reklasifikuiji
do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém zajiSténa polozka ovlivni zisk nebo ztratu, a jsou zobrazeny na
stejném fadku jako zauc€tovana zajisténa polozka. Pokud vSak zajisténi oCekavané transakce nasledné
vyusti v zau¢tovani nefinanéniho aktiva nebo nefinanéniho zavazku, zisky a ztraty pfedtim zaucétované
do ostatniho uplného vysledku a kumulované ve vlastnim kapitalu se pfevedou z vlastniho kapitalu
a jsou zahrnuty do pofizovaciho nakladu nefinanéniho aktiva nebo nefinanéniho zavazku. Tento pfevod
nema vliv na ostatni uplny vysledek.

Swapové kontrakty zajiStujici urokové riziko bankovnich uvérd denominovanych v cizi méné jsou
denominovany taktéz v cizi méné. Jelikoz Fond zajiStuje pouze urokové riziko, jsou kurzové zisky
a ztraty vznikajici z pfecenéni téchto swapovych kontraktl vykazovany v zisku nebo ztraté v ramci
Cistych kurzovych ziskl nebo ztrat.

Fond ukonc&i zajisStovaci ucetnictvi pouze tehdy, kdy zajisStovaci vztah nebo jeho ¢ast pfestane splfiovat
kvalifikacni kritéria. Jde napfiklad o vyprSeni zajiStovaciho nastroje nebo jeho prodej, vypovéd Ci
realizaci pfedmétné smlouvy. Ukon€eni zajiStovaciho u&etnictvi se zaultuje prospektivné. Veskeré
zisky nebo ztraty vykézané do ostatniho uplného vysledku a kumulované ve fondu ze zajisténi
penéznich tokd v daném okamziku zUstavaiji ve vlastnim kapitalu a reklasifikuji se do zisku nebo ztraty,
kdyZ dojde k realizaci oCekavané transakce. Pokud se jiz neolekava, Ze k realizaci ofekavané
transakce dojde, zisky nebo ztraty kumulované ve fondu ze zajisténi penéznich toku se ihned
reklasifikuji do zisku nebo ztraty.
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3 APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH IFRS

Fond uvazil pfi sestavovani Ucetni zavérky nasledujici nové a novelizované IFRS a interpretace U¢inné

od 1. ledna 2023:

Standard/Novelizace/lnterpretace Komentar

IFRS 17 Pojistné smlouvy
v&etné novelizaci z Cervna
2020 a prosince 2022

Fond nevykazuje zadné pojistné smlouvy, a proto nema IFRS 17 zadny
dopad do ucetni zavérky.

Novelizace IAS 1 Sestavovani
a zvefejfiovani Ucetni zavérky

a Stanoviska k aplikaci IFRS 2:
Zvefejnovani ucetnich metod

Novelizace IAS 1 a Stanoviska k aplikaci IFRS 2 obsahuji navodné
informace, které maji u€etnim jednotkam pomoci pfi uplatfiovani Usudku
ohledné toho, které u€etni metody je nutné popsat v pfiloze ucetni zavérky.
Novelizace IAS 1 nahrazuje povinnost zvefejnit v pfiloze vyznamné ucetni
metody povinnosti zvefejnit materialni GCetni metody. Do Stanoviska
k aplikaci IFRS 2 byly doplnény navodné informace a ilustrativni pfiklady,
které ucetnim jednotkdm pomohou pfi uplatfiovani konceptu materiality
v souvislosti s Usudky tykajicimi se popisu ucetnich metod v pfiloze ucetni
zavérky. Novelizace nemaji materialni dopad na Ucetni zavérku.

Novelizace IAS 8 Ugetni
pravidla, zmény v ucetnich
odhadech a chyby: Definice
Ucetnich odhadu

Novelizace IAS 8 plati pro zmény G&etnich metod a ucetnich odhadd, které
nastaly na, respektive po zacatku tohoto ucetniho obdobi. Novela zavadi
novou definici U¢etnich odhadd, definuje je jako penézni ¢astky v ucetni
zaveérce, které podléhaji nejistoté méreni, ale nejsou dlisledkem opravy chyb
vzniklych v pfedchozich u€etnich obdobich. Déle vysvétluje, co jsou zmény
v UCetnich odhadech a v ¢em se liSi od zmén ucetnich metod a od oprav
chyb. Novelizace nema materialni dopad na Ucetni zavérku.

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku:

Odlozena dari souvisejici s aktivy
a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce

Fond v minulych uG&etnich obdobich nevyuzival vyjimku z prvotniho
rozeznani odloZzené dané u transakci vedoucich ke vzniku stejné velkych
zdanitelnych a odpoditatelnych prechodnych rozdild, a proto nema
novelizace |AS 12 zadny dopad do ucetni zavérky.

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku:

Mezinarodni dafiova reforma —
modelova pravidla druhého pilife

Minimalni globalni dan se bude vztahovat na ¢leny velkych vnitrostatnich &i
nadnarodnich skupin, a proto nema novelizace IAS 12 zadny dopad do
ucetni zavérky.

D E K S “l:N,V-E.;s:T 7
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Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS
a interpretace, které vSak nebyly k pocatku bézného ucetniho obdobi u€inné a Fond je nepouzil pfi

sestavovani této ucetni zavérky:

Standard/Novelizace/lnterpretace Komentar

Novelizace IAS 1 Sestavovani

a zvefejnovani ucetni zavérky:
Klasifikace zavazku jako
kratkodobé ¢i dlouhodobé

a Dlouhodobé zavazky s kovenanty
(uginna pro obdobi zaginajici

1. ledna 2024 a pozdéji)

Cilem novelizace IAS 1 je blize vysvétlit principy tykajici se klasifikace
zavazkl bud jako kratkodobé, nebo jako dlouhodobé. V této souvislosti
novela upfeshuje vyznam prava na odlozeni vypofadani a stanovi
pozadavek, Ze toto pravo musi existovat na konci uc€etniho obdobi. Dale
novela fika, Ze na klasifikaci zavazku jako kratkodoby, respektive
dlouhodoby nema vliv zamér vedeni ani opce protistrany, které by mohly
vést k vyporadani pfevodem vlastnich kapitalovych nastroju ucetni jednotky.
Pokud jde o kovenanty, novela upfesfiuje, ze klasifikaci zavazku ovlivni
pouze ty, které musi ucetni jednotka splnit nejpozdéji k rozvahovému dni.
Dale novela rozSifuje vysvétlujici a popisné informace, které budou ucetni
jednotky povinny uvadét v pfiloze ucetni zavérky o dlouhodobych zavazcich
vyplyvajicich z avérovych smluv obsahujicich kovenanty, jez musi byt
spinény do dvanacti mésictl po skoncéeni Ucetniho obdobi. Fond posoudil
novou Upravu a vyplyvajici zmeény, pficemz neoCekava zasadni dopad do
ucetni zaveérky.

Novelizace IAS 7 Vykaz

o penéznich tocich a IFRS 7
Financni nastroje zvefejfiovani:
Ujednani o financovani dodavatel(
(uginné pro obdobi zacinajici

1. ledna 2024 a pozdéji,
novelizace nebyly doposud
schvaleny Evropskou unii)

Fond nevyuziva zadné ujednani o dodavatelském financovani, a proto
neocekava v souvislosti s novelizacemi IAS 7 a IFRS 7 zadny dopad do
ucetni zavérky.

Novelizace IAS 21

Dopady zmén ménovych kurzu:
Nedostateéna sménitelnost
(uginna pro obdobi zacginajici

1. ledna 2025 a pozdéji,
novelizace nebyla doposud
schvalena Evropskou unif)

Fond neeviduje Zadnou nesménitelnou ménu, a proto neoCekava
v souvislosti s novelizaci IAS 21 zadny dopad do U¢etni zavérky.

Novelizace IFRS 10 Konsolidovana
UCetni zavérka a IAS 28 Investice
do pfidruzenych a spole¢nych
podnik{: Prodej nebo vklad aktiv
mezi investorem a jeho
pfidruzenym &i spole¢nym

podnikem

(datum ucinnosti nebylo stanoveno,
novelizace nebyly doposud
schvaleny Evropskou unii)

Fond nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku, a proto neocekava
v souvislosti s novelizacemi IFR 10 a IAS 28 Zadny dopad do ucetni zavérky.

Novelizace IFRS 16 Leasingy:
Zavazek z leasingu pfi prodeji

a zpétném leasingu

(ucinna pro obdobi zacinajici
1. ledna 2024 a pozdéji)

Fond neeviduje zadné zavazky ze zpétného leasingu, a proto neoCekava
v souvislosti s novelizaci IFRS 16 zadny dopad do ucetni zavérky.

| INVEST
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4 DL:JLEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY
PRI ODHADECH

PFi uplatiiovani ucetnich pravidel Fondu uvedenych v ramci dllezitych Ucetnich pravidel se od vedeni
vyZaduje, aby provadélo usudky, jez maji vyznamny dopad na vykazané Castky, a aby vypracovalo
odhady a predpoklady o vysi uéetni hodnoty aktiv a zavazkd, ktera neni okamzité zfejma z jinych zdroj(.
Odhady a pfislusné pfedpoklady jsou zaloZeny na zkuSenostech z minulych obdobi a jinych faktorech,
které se v daném pfipadé povazuji za relevantni. Skuteéné vysledky se od téchto odhadd mohou lisit.

Odhady a pfislusné predpoklady se pravidelné provéfuji. Opravy ucetnich odhadu se vykazuji v obdobi,
ve kterém byl dany odhad opraven. Pokud vSak nema oprava vliv jen na bé&zné, ale i budouci obdobi,
vykaze se oprava v obdobi vytvofeni opravy a v budoucich obdobich.

Mezi nejvyznamnéjsi kliCové predpoklady tykajici se budoucnosti a dalSich kli€ovych zdrojl nejistoty pfi
odhadech v G¢etnim obdobi, které mohou pfedstavovat vyznamné riziko, ze zplsobi vyznamné Upravy
Ucetnich hodnot aktiv a zavazkl v pfistim u¢etnim obdobi, patfi oceriovani realnou hodnotou.

Investice do nemovitosti, finanéni aktiva a finan¢nich zavazky Fondu jsou pro uUcely finanéniho
vykaznictvi ocefiovany realnou hodnotou.

PFi odhadu realné hodnoty aktiva &i zavazku Fondu jsou uplatiiovany udaje ziskané z trhu, pokud jsou
k dispozici. Pokud nejsou k dispozici vstupni idaje na urovni 1, Fond angazuje nezavislé kvalifikované
znalce, ktefi provedou ocenéni. Fond Uzce spolupracuje s kvalifikovanymi externimi znalci za ucelem
stanoveni vhodnych ocerovacich metod a vstupl pro dany model. Pfedseda predstavenstva je ro¢né
informovan o pohybech realné hodnoty aktiv a zavazk.

Informace o ocefiovacich metodach a vstupnich udajich pouzitych ke stanoveni realné hodnoty aktiv
a zavazkl jsou blize popsany v bodech tykajicich se danych aktiv a zavazkd.

5 VYNOSY Z PRONAJATYCH NEMOVITOSTI

tis. Ké 2023 2022
Vynosy z pronajmu 1108 736 1077 554
Vynosy ze sluzeb souvisejicich s pronajmem 11992 10722
Celkem 1120728 1088 276

Fond realizuje 81 % (2022: 80 %) svych trzeb pfes spolecnost Stavebniny DEK a.s. a 16 % (2022:
17 %) pres spole€nost BEST, a.s.
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6 OSTATNi VYNOSY

tis. K¢ 2023 2022
Zfizeni vécnych bfemen 51 303
Urokové vynosy poskytnuté zap(ijcky 11765 0
Neefektivni ¢ast zajisténi 0 845
Ostatni vynosy 0 5
Celkem 11 816 1153

7 PRIME NAKLADY SOUVISEJiCi S PRONAJMEM NEMOVITOSTI

tis. K& 2023 2022
Elektfina, plyn, vodné a stocné -1 582 -1712
Opravy a udrzba -603 -184
Dan z nemovitosti -10 976 -10 668
Pojisténi -7 665 -16
Zména realné hodnoty pohledavek z obchodnich vztaht -83 140
Ostatni pfimé naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti -308 -353
Celkem -21 217 -12 793
8 SLUZBY A OSTATNi NAKLADY
tis. Ké 2023 2022
Poplatky za administraci a povéfeni vykonem nékterych €innosti -1 045 -1 009
Poplatky depozitafi -420 -380
Poplatek za spravu -120 -120
Auditorské sluzby -442 -305
Poradenské sluzby -437 -401
Vedeni ucetnictvi -151 -171
Projekéni prace -16 -71
Bankovni poplatky -216 -3132
Naklady souvisejici s emitovanymi cennymi papiry -4 993 -35
Zustatkova cena odepsaného majetku 0 -580
Modifikace zavazku 0 -886
Ostatni naklady -186 -138
Celkem -8 026 -7 228
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9 UROKOVE NAKLADY

tis. K¢ 2023 2022
Urokové naklady bankovni Gvéry -253 044 -124 254
Urokové naklady bankovni avéry efekt zajisténi 17 501 11 467
Urokové naklady emitované dluhové cenné papiry -90 692 -112 203
Urokové naklady emitované dluhové cenné papiry efekt zajisténi 28 993 42 268
Urokové naklady pfijaté zaptijeky -50 678 -102 345
Urokové naklady ze zavazku z nakupu akcii spoleénosti DEK -97 -1 563
Urokové naklady kolateral -486 -930
Celkem -348 503 -287 560
10 CISTE KURZOVE ZISKY / (ZTRATY)
tis. Ké 2023 2022
Kurzové rozdily bankovni Gvéry -2 534 8 496
Kurzové rozdily ostatni 115 -59
Celkem -2419 8 437
11 DAN Z PRiJMU
Dan z pfijm0 vykazanou v zisku nebo ztraté je mozné analyzovat nasledujicim zplsobem:
tis. Ké 2023 2022
Splatna dari za uc¢etni obdobi -24 882 -28 075
Odlozena dar 7186 -88 466
Celkem -17 696 -116 541
Rozdil mezi zakonnou a efektivni sazbou dané je zplisobem nasledujicim vlivy:
tis. K¢ 2023 2022
Zisk / (ztrata) pfed zdanénim 353 828 2328 227
Sazba dané z pFijmu 5% 5%
Predpokladany vynos / (naklad) na dan z pfijmu -17 691 -116 411
Darové neuznatelné naklady -5 -130
Dan z pfijm0 vykazana v zisku / (ztraté) -17 696 -116 541
Efektivni danova sazba 5,00 % 5,01 %
| DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta 39

DEK:




Odlozenou dar vykazanou v ostatnim Uplném vysledku je mozné analyzovat nasledujicim zpisobem:

tis. K¢ 2023 2022
Precenéni finanénich derivatt vykazanych jako zajisténi penéznich tokl 2 296 195
Celkem 2 296 195

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vykazané odlozené dariové pohledavky a zavazky véetné pohybu
v ramci téchto polozek za ucetni obdobi:

Pohledavky

. - Investice z Finanéni .

tis. K¢ do nemovitosti 2 obchodplch derivaty Ostatni Celkem
vztahu

Stav k 1. lednu 2022 -334 462 36 -2 767 0 -337193

Odlozena dar vykazana v zisku nebo ztraté -88 449 -17 0 0 -88 466

O'dlozena dan vykazana v ostatnim Uplném 0 0 195 0 195

vysledku

Stav k 31. prosinci 2022 -422 911 19 -2572 0 -425464

Odlozena dan vykazana v zisku nebo ztraté 6 582 -11 0 615 7 186

O'dloiena' dan vykazana v ostatnim uplném 0 0 2296 0 2206

vysledku

Stav k 31. prosinci 2023 -416 329 8 -276 615 -415982

12 INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Investice do nemovitosti zahrnuji pfedevSim prodejni arealy, vyrobni arealy a pozemky urené
k vystavbé& novych prodejnich &i vyrobnich areali na tzemi Ceské republiky.

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno kvalifikovanym externim znalcem.

Pro stanoveni realné hodnoty pronajimanych nemovitosti byla pouzita vynosova metoda, konkrétné
metoda pfimé kapitalizace. Realna hodnota nemovitosti ocenénych metodou pfimé kapitalizace je
rovna podilu &istého provozniho vynosu a kapitalizaéni miry. Cisty provozni vynos byl odhadnut na
zakladé analyzy realitniho trhu, dle které bylo zjisténo primérné mésiéni najemné v K¢ na m? pro
jednotlivé typy prostor v zavislosti na typu aredlu a v ramci prodejnich areélu také v zavislosti na kupni
sile v danych lokalitach. Toto brutto najemné bylo snizeno o provozni naklady ve vysi 1 — 3 % z brutto
najemného (2022: 1 — 2 %) a naklady na prabéznou obnovu ve vysi 3 — 5 % z brutto najemného (2022:
3 — 5 %). Ostatni faktory jsou zahrnuty pfimo v kapitalizaéni mife. Kapitalizacni mira byla stanovena
mezi 7,25 — 10,50 % dle vyuziti, umisténi, stafi a technického stavu nemovitosti (2022: 5,75 — 9,00 %).

Ostatni nemovitosti byly ocenény porovnavaci metodou na zakladé trzniho porovnani s cenami v dané
lokalité a pfi zohlednéni cenotvornych odliSnosti.
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Nejvyznamnéj$imi nepozorovatelnymi vstupy pouzitymi pro uréeni realné hodnoty nemovitosti
k 31. prosinci 2023 byly najemné a kapitalizaéni mira. Nasledujici tabulka znazornuje citlivost realné
hodnoty nemovitosti v tis. K& na zménu téchto faktoru:

-1,0 % 15 090 692 14 079 520 13 196 649 12 418 965 11 728 624
-0,5 % 15 166 712 14 150 433 13 263 102 12 481 491 11 787 664
0,0 % 15 242 762 14 221 346 13 329 556 12 544 018 11 846 703
0,5 % 15318 751 14 292 259 13 396 010 12 606 544 11 905 743
1,0 % 15394 771 14 363 172 13 462 464 12 669 070 11964 782

NejvyznamnégjSim nepozorovatelnym vstupem pouzitym pro urCeni realné hodnoty nemovitosti
k 31. prosinci 2022 byla kapitalizacni mira. Nasledujici tabulka znazorfiuje citlivost realné hodnoty
nemovitosti na zménu ve vySi kapitalizaéni miry:

Zména kapitalizaéni miry Realna hodnota nemovitosti v tis. KE
-1,0% 16 019 357
-0,5 % 14 704 140
0,0 % 13 592 861
0,5 % 12 640 952
1,0% 11816 071

Nasledujici tabulka zobrazuje analyzu zmén investic do nemovitosti:

tis. Ké 2023 2022
Pocatecni stav 13592 861 12 062 986
PrirGstky 451 505 437 392
Ubytky -317 377 -387 816
Preuctovani 0 -43 800
Pfecenéni na realnou hodnotu -397 433 1524 099
Konecny stav 13 329 556 13592 861

V prubéhu roku 2023 Fond rozsifil portfolio vlastnénych nemovitosti o areal v Pisku (pobocka), budovu
experimentalniho centra v Brné a pozemky v Prost&jové a Sumperku. Aredly v Mé&cholupech, Pisku
(piskovna) a Sokolové a pozemky v Litvinové a Troubkach byly béhem roku 2023 prodany. Déle byly
pofizeny a nasledné prodany pozemky v Chlumci nad Cidlinou, Jihlavé, Plané a Turnové. Ve
Stépanovicich byla dokon&ena vystavba a prob&hla kolaudace nové vyrobni haly a zpevnénych ploch.

V prabéhu roku 2022 Fond rozsifil portfolio viastnénych nemovitosti o arealy v Lubné, Novém Straseci,
Prosenici a Buku a Sokolové a pozemky ve Frenstatu pod Radhostém, Chlumci nad Cidlinou, Klamosi,
Tachové a Zabfehu. Pozemky v Buku, Frenstatu pod Radhostém, KlamoSi, Tachové, Zabifehu a &ast
pozemku v Prosenici byly béhem roku 2022 prodany. V roce 2022 byla dokonena vystavba areall
v Ceské Lipé&, Most&, Novém Bydzové, Pfibrami a Zdaru nad Sazavou. Kolaudace probé&hla ve véech
uvedenych aredlech a v Sumperku.
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K 31. prosinci 2023 ¢&inila realna hodnota investic do nemovitosti poskytnutych jako zajisténi pfijatych
uvért 12 142 719 tis. K& (k 31. lednu 2022: 12 423 762 tis. KE).

13 POSKYTNUTE ZAPUJCKY

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
DEK a.s. 0 191 941
DEKINVEST podfond Alfa 177 311 0
Celkem 177 311 191 941

VySe uvedené poskytnuté zapujéky byly poskytnuty na zakladé ramcové smlouvy o vzajemném
poskytovani zapUjéek. Zapuljcky vyplyvajici z této smlouvy jsou Uroceny pohyblivou urokovou sazbou,
ktera je kalkulovana jako soucet Urokové sazby 1M PRIBOR, rizikové pfirazky skupiny a pfirazky za
obsluhu dluhu. Zapuij¢ky jsou sjednany jako kratkodobé s maximaini splatnosti 1 rok.

PFi pfecenéni poskytnutych zapuljéek na realnou hodnotu modelem, ve kterém jsou budouci splatky
poskytnutych zapuljéek diskontovany bezrizikovou Urokovou sazbou navySenou o pfislusnou kreditni
marzi, by se v pfipadé snizeni &i zvySeni kreditni marze o 1 % hodnota poskytnutych zapujéek zvysila
0 1 617 tis. K& €i snizila o 1 588 tis. K&.

14 OSTATNI FINANCNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Pohledavky ze smluv se zakazniky 761 182
Smluvni aktiva 120 129
Ostatni kratkodoba finanéni aktiva 0 23
Celkem 881 334

Pohledavky z obchodnich vztahl pfedstavuji zejména pohledavky z fakturace najmu a maji primérnou
splatnost 14 dni.

15 NEFINANCNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Poskytnuté zalohy 1344 988
Darové pohledavky 0 2633
Naklady pfistich obdobi 7 4
Celkem 1351 3625

16 PENIZE A PENEZNIi EKVIVALENTY

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Bézné ucty u bank 8 795 28 346
Celkem 8795 28 346
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17 VLASTNI KAPITAL
171 KAPITALOVE FONDY

Fond vydal podilové listy, které jsou v souladu s ucetnimi pravidly vykazovany v ramci vlastniho
kapitalu. Podilové listy jsou cennymi papiry na jméno a nemaji nominalni hodnotu.

V roce 2022 bylo vydano 700 tis. kusu podilovych listd, které byly vyménény za investi¢ni akcie
DEKINVEST podfond Beta, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. Bliz§i informace jsou uvedeny v bodé 1.

Drziteli podilovych listl jsou:

e Ing. Vit Kutnar, narozeny 2. prosince 1969, bytem Na Kocince 1740/8, Praha 6, PSC 160 00, ktery
vlastni 344 809 kusUl podilovych listu,

e Ing. Petra Kutnarova, narozena 9. prosince 1973, bytem Masatova 1707/10a, Praha 4, PSC
148 00, ktera vlastni 344 809 kusl podilovych listd,

e zbyvajicich 10 382 kusu podilovych listll vlastni ostatni drzitelé.

Aktualni hodnota podilového listu je definovana jako &ista hodnota aktiv Fondu pfipadajici na jeden
podilovy list:

31. prosince 2023 31. prosince 2022

Vlastni kapital v tis. K& 8576 877 8 284 367
Pocet vydanych podilovych listt v kusech 700 000 700 000
Vlastni kapital na podilovy list v Ké 12 253 11835

Zakladni ukazatel zisku na podilovy list je vypocteny jako podil uplného vysledku za uc€etni obdobi
k vazenému priiméru poctu podilovych listd v obéhu béhem roku:

2023 2022
Uplny vysledek za Ggetni obdobi v tis. K& 292 510 2208 029
Vazeny prdmér poctu podilovych listd v kusech 700 000 700 000
Zakladni zisk na podilovy list v Ké 418 3154

Zfedény zisk na podilovy list je roven zdkladnimu zisku na podilovy list, protoZze Fond nevydal Zadné
konvertibilni cenné papiry.

17.2 FOND ZE ZAJISTENi PENEZNICH TOKU

Fond uzavira swapové kontrakty s cilem zajistit urokové riziko vyplyvajici z bankovnich uveért
a dluhopisli. Tyto zajiStovaci derivaty jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokl. Fond
ze zajisténi penéznich tokl pfedstavuje kumulovanou uc¢innou ¢ast zisku a ztrat ze zmén realné hodnoty
téchto swapovych kontraktl, zisky nebo ztraty souvisejici s neefektivni ¢asti zajisténi
se vykazuji pfimo v zisku nebo ztraté. Castky kumulované ve vilastnim kapitalu se reklasifikuji do zisku
nebo ztraty v obdobi, ve kterém zajisténa poloZka ovlivni zisk nebo ztratu. Pokud v8ak zajisténi
oCekavané transakce nasledné vyusti v zauctovani nefinanéniho aktiva nebo nefinanéniho zavazku,
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zisky a ztraty kumulované ve vlastnim kapitalu se pfevedou z vlastniho kapitalu a jsou zahrnuty
do pofizovaciho nakladu nefinanéniho aktiva nebo nefinanéniho zavazku.

Nasledujici tabulka zobrazuje analyzu zmén fondu ze zajisténi penéznich tok:

tis. K& 2023 2022
Pocatecni stav 48 869 52 526
Precenéni finanénich derivatt vykazanych jako zajisténi penéznich tokl -45918 -3 852
Odlozena dan vztahujici se k zajisténi penéznich tokud 2 296 195
Konecény stav 5247 48 869

17.3 NEROZDELENY ZISK

Zisk z roku 2022 ve vySi 2 211 686 tis. KE byl pfeveden do nerozdéleného zisku minulych let. Zisk z roku
2023 ve vysi 336 132 tis. K& bude navrzen k pfevodu do nerozdéleného zisku minulych let.

18 BANKOVNI UVERY

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Ceska sporitelna, a.s. 153 317 218 177
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 428 906 555 044
Komer¢ni banka, a.s. 194 641 303 793
MONETA Money Bank, a.s. 0 12 747
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 218974 287 058
Klub bank* 1714286 2000 000
Celkem 2710124 3376 819

* Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Komeré&ni banka, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. poskytujici spole¢né uvér

V roce 2022 byl refinancovan klubovy uvér, vySe nového klubového uvéru Cinila 2 000 000 tis. K&.
Dale byly naderpany bankovni uvéry od Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. v celkové vysi
271 712 tis. K&.

Fond €erpa investi¢ni bankovni avéry za ucelem financovani vystavby nemovitosti. Bankovni Gvéry jsou
splatné mezi lety 2023 az 2029.

Uvéry jsou Uro&ené prevazné pohyblivymi Grokovymi sazbami. Tyto Urokové sazby jsou kalkulovany
jako soucet referenéni Urokové sazby a rizikové prirazky. Urokové platby z bankovnich Gvérd jsou
zajistény urokovymi swapy, prostfednictvim kterych je variabilni urokova sazba sméfovana na pevnou
za predem definovanych podminek, ¢imz dochéazi k eliminaci urokového rizika. Podrobnéjsi informace
jsou uvedeny v bodé 24.

Uvéry jsou Gerpany v &eskych korunach a v eurech. Fond neni zajistén proti mé&novému riziku.
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K bankovnim uvérim se vztahuji financni i nefinanéni smluvni podminky, jejichz nesplnéni maze vést
az k okamzité splatnosti téchto Gvéru. V roce 2023 Fond nedosahl pozadované hodnoty ukazatele
dluhové kryti, ktery ma dle smluvnich podminek presahnout 1,10. U&elem tohoto ukazatele je
identifikovat zvySené riziko nedostatku zdroju na ihradu Uvérovych splatek a urokd. Dosazena hodnota
ukazatele €inila po ocisténi o Uroky ze zapujcek od spfiznénych stran 1,05, Fond tak byl v kazdém
okamziku schopen plnit své zadvazky. Vzhledem k jiz provedenému a dale oCekavanému poklesu
arokovych sazeb CNB, navic v kombinaci se snizovanim zustatk(i GvérG, neni ohroZena budouci
finan¢ni stabilita Fondu. Jednani s dot€enymi véfiteli probéhne po datu ucetni zavérky, Fond neolekava
zménu platnych splatkovych kalendaru. V roce 2022 byly vSechny GUvérové podminky spinény.

Bankovni avéry jsou zajistény zastavnim pravem k nemovitostem, avalovanymi sménkami a ru¢enim

19 EMITOVANE DLUHOVE CENNE PAPIRY

19.1 DLUHOPISY DEKINVEST VAR/23

Dne 27. ¢ervna 2018 probéhla emise dluhopisti v nominalni hodnoté 1 101 000 tis. KE. Celkem bylo
emitovano 367 dluhopist s nominalni hodnotou 3 000 tis. K&. Splatnost téchto dluhopist byla stanovena
na 27. Cervna 2023, ke konci ucetniho obdobi tedy byly dluhopisy splaceny (realna hodnota
k 31. prosinci 2022: 1 102 448 tis. K&). Jednalo se o zaknihované cenné papiry evidované v Centralnim
depozitafi cennych papird, a.s. pod ISIN CZ0003519365, které byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu organizovaném Burzou Cennych papirt Praha.

Dluhopisy byly uroéeny pohyblivou trokovou sazbou, ktera byla kalkulovana jako sou¢et 6M PRIBORU
a marze 2,20 % p. a. Urokovéa sazba byla stanovovana pro kazdé urokové obdobi dva pracovni dny
pFed prvnim dnem Urokového obdobi. Urokové obdobi bylo $estimé&siéni, pfiemz aroky byly pravidelné
vyplaceny 27. &ervna a 27. prosince daného roku. Urokové platby z emitovanych dluhopisti byly
zajistény prostfednictvim uUrokovych swapt, prostfednictvim kterych byla variabilni Urokova sazba
sménovana na pevnou za pfedem definovanych podminek, ¢imz dochazelo k eliminaci urokového
rizika.

19.2 DLUHOPISY DEKINVEST 0,00/23

Dne 10. prosince 2021 probéhla emise dluhopist v nominalni hodnoté 600 000 tis. K& Celkem bylo
emitovano 60 000 dluhopistd s nominalni hodnotou 10 tis. KE. Splatnost téchto dluhopisl byla stanovena
na 10. Cervna 2023, ke konci ucetniho obdobi tedy byly dluhopisy splaceny (realna hodnota
k 31. prosinci 2022: 588 785 tis. K&). Jednalo se o zaknihované cenné papiry evidované v Centralnim
depozitafi cennych papirli, a.s. pod ISIN CZ0003536252, které nebyly nabizeny formou vefejné
nabidky.

Dluhopisy nebyly trogeny, jednalo se o dluhopisy s vynosem na bazi diskontu. Urokové naklady byly
ur€eny rozdilem mezi jejich nominalni hodnotou a emisnim kurzem, ktery &inil 93,6378 % nominalni
hodnoty dluhopisu.
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19.3 DLUHOPISY DEKINVEST VAR/26

Dne 4. fijna 2023 probéhla emise dluhopisti v nominalni hodnoté 1 200 000 tis. K& Celkem bylo
emitovano 400 dluhopist s nominalni hodnotou 3 000 tis. K&. Tyto dluhopisy jsou zaknihované cenné
papiry evidované v Centralnim depozitafi cennych papir(, a.s. pod ISIN CZ0003553190. Prospekt
dluhopist byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu organizovaném Burzou Cennych papirt Praha.

Dluhopisy jsou urocené pohyblivou urokovou sazbou, ktera je kalkulovana jako souc¢et 6M PRIBORU
a marze 2,50 % p. a. Urokova sazba je stanovovana pro kazdé urokové obdobi dva pracovni dny pred
prvnim dnem Urokového obdobi. Urokové obdobi je $estimésiéni, pfiemz Uroky jsou pravideln&
vyplaceny 4. dubna a 4. fijna daného roku. Dluhopisy jsou splatné 4. fijna 2026.

Veskeré emitované dluhopisy byly k 31. prosinci 2023 upsany tifetim stranam. Realna hodnota téchto
dluhopist k 31. prosinci 2023 byla 1 228 213 tis. K¢.

PFi pfecenéni dluhopis(i na realnou hodnotu metodou diskontovanych penéznich tok(, kde se pouzity
diskontni faktor sklada z linearné interpolované bezrizikové uUrokové sazby adekvatni splatnosti
a z kreditni rizikové pfirazky emitenta, by se v pfipadé snizeni i zvySeni kreditni pfirazky o 1 % realna
hodnota dluhopist zvysila ¢&i snizila o 5 957 tis. K¢.

K témto dluhopisim se vztahuji finanéni i nefinanéni smluvni podminky uvedené v prospektu, jejichz

nesplnéni mohlo vést az k okamzité splatnosti dluhopis(, pficemz v roce 2023 nedoslo k jejich poruseni.
Rugitelem emitovanych dluhopist je spole¢nost DEK a.s.

20 PRIJATE ZAPUJCKY

tis. Ké 31. prosince 2023 31. prosince 2022
DEK a.s. 577 198 0
DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s. 1559 124
DEKINVEST podfond Alfa 0 11 979
Real - Kunratice s.r.o. 6 569 6 189
Celkem 585 326 18 292

VySe uvedené pfijaté zapujcky vuci spoleCnostem DEK a.s., DEKINVEST investini spoleCnost a.s.
a DEKINVEST podfond Alfa byly poskytnuty na zakladé ramcové smlouvy o vzajemném poskytovani
zapljCek. Zapujcky vyplyvajici z této smlouvy jsou uroCeny pohyblivou urokovou sazbou, ktera je
kalkulovana jako soucet urokové sazby 1M PRIBOR, rizikové pfiraZky skupiny a pfirazky za obsluhu
dluhu. Zapujcky jsou sjednany jako kratkodobé s maximalni splatnosti 1 rok.

Zapujcka vaci spolec¢nosti Real - Kunratice s.r.o. je taktéZ uro€ena variabilni Urokovou sazbou.

PFi pfecenéni pfijatych zapljcek na realnou hodnotu modelem, ve kterém jsou budouci splatky pfijatych
zapUljCek diskontovany bezrizikovou Urokovou sazbou navy$enou o pfislusnou kreditni marzi, by se
v pfipadé snizeni &i zvySeni kreditni marze o 1 % hodnota pfijatych zap(jcek zvysila o 5 603 tis. KC &i
snizila 0 5 485 tis. K¢.
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21 ZMENA ZAVAZKU Z FINANCOVANI

Emitované Piiiaté
tis. K¢ Bankovni uvéry dluhové cenné L ryal Celkem
. zapujcky
papiry
Stav k 1. lednu 2022 1964 582 1665 263 1867 682 5497 527
cherp'ary t?arjliovnlch uvérd, emise dluhopisu 5971 712 0 2 615 004 4886716
a Cerpani zapujcek
Urokové naklady 124 254 112 203 102 345 338802
Srplantllfy bankovnich uvérd, dluhopist a pfijatych -848 395 0 -4 464 583 5312 978
zapujcek
Uhrada aroka -126 838 -86 233 -102 156 -315 227
Kurzové rozdily -8 496 0 0 -8 496
Stav k 31. prosinci 2022 3376 819 1691 233 18 292 5086 344
Nav(“:erp’érji t?ar]liovnich uvérd, emise dluhopisu 0 1 200 000 2504 729 3704 729
a Cerpani zapujcek
Urokové naklady 253 044 90 692 50 678 394 414
Spléﬂtllfy bankovnich uvérd, dluhopist a pfijatych 669 081 1662 827 1938 074 -4 269 982
zapujcek
Uhrada urok( -253 192 -90 885 -50 299 -394 376
Kurzové rozdily 2534 0 0 2534
Stav k 31. prosinci 2023 2710124 1228 213 585 326 4 523 663
tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Zavazky z obchodnich vztahl 1087 2212
Dohadné polozky pasivni 1175 1046
Prijaty kolateral 3500 11 400
Zavazek z nakupu akcii spole¢nosti DEK 0 50 753
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky 34 106
Celkem 5796 65 517

Fond neeviduje ke konci daného i srovnatelného u€etniho obdobi Zadné zavazky po splatnosti.

Zavazek z nakupu akcii spole€nosti DEK je zavazek, ktery pfeSel na Fond v ramci fuze slou€enim. BliZ§i
informace k této pfeméné jsou uvedeny v bodé 1.

23 NEFINANCNI ZAVAZKY

tis. Ké 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Prijaté vratné kauce 616 460
Darové zavazky 29 36
Vynosy pfistich obdobi 0 4
Celkem 645 500
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24 FINANCNIi NASTROJE

24.1 RIZENI KAPITALU

Fond fidi svuj kapital tak, aby zabezpecil, Ze bude schopny pokracovat v ¢innosti jako zdravé fungujici
podnik pfi maximalizaci vynosu pro drzitele podilovych listd pomoci optimalizace poméru mezi cizimi
a vlastnimi zdroji.

Strukturu kapitalu Fondu tvofi vlastni kapital a &isty dluh. Cisty dluh je dluh poniZeny o penize a pené&zni
ekvivalenty. Dluh zahrnuje bankovni Uvéry, emitované dluhové cenné papiry a pfijaté zapujcky.
Predseda predstavenstva provéfuje kapitalovou strukturu dvakrat roéné. Soucasti provérky je také
posouzeni kapitalovych nakladu a rizik spojenych s jednotlivymi kategoriemi kapitalu.

Na Fond se nevztahuji zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty.

Podil zadluzenosti ke konci uetniho obdobi byl nasleduijici:

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Dluh 4523 663 5086 344
Penize a penézni ekvivalenty 8 795 28 346
Cisty dluh 4514 868 5057 998
Vlastni kapital 8576 877 8 284 367
Mira zadluzenosti 0,53 0,61

24.2 KATEGORIE FINANCNICH NASTROJU

Klasifikace finan€nich aktiv

Trida financnich aktiv

31. prosince 2023

31. prosince 2022

v tis. Ké v tis. K¢
Finan¢ni aktiva ocefiovana Poskytnuté zapujcky 177 311 191 941
;t:gté;né hodnoté do zisku nebo Zajistovaci derivaty s a1 4 160
s kladnou reélnou hodnotou
Ostatni finanéni aktiva 881 334
Penize a penézni ekvivalenty 8 795 28 346
Celkem 193 401 274 781

Klasifikace finan¢nich zavazku

Trida finan¢nich zavazku

31. prosince 2023

31. prosince 2022

v tis. Ké v tis. K¢
Finanéni zavazky ocefiované Bankovni uvéry 2710 124 3376 819
v realné hodnoté do zisku nebo ) ) N ) 3
Ztraty Emitované dluhové cenné papiry 1228213 1691 233
Prijaté zapujcky 585 326 18 292
Ostatni finan¢ni zavazky 5796 65 517
Celkem 4529 459 5151 861
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24.3 OCENENi REALNOU HODNOTOU

Pro UcCely ucetniho vykaznictvi se ocenéni finanénich nastroji realnou hodnotou dale rozdéluje na
uroven 1, 2 a 3 na zakladé miry, do které jsou vstupy pro ocenéni realnou hodnotou pozorovatelné,
a na zakladé celkové vyznamnosti vstupl pro ocenéni realnou hodnotou.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku. Finanéni nastroje s takto
stanovenou realnou hodnotou jsou klasifikovany jako finanéni nastroje urovné 1.

V pfipadé, zZe je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity
nelze na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu povazovat trh za aktivni, je nastroj klasifikovan jako
spadajici do urovné 2.

Pokud nejsou k dispozici trzni ceny, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci arovné
2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na
urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostate¢né ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaju.
Za této situace se s pouzitim realistickych pfedpokladll provede odhad individualnich ocenovacich
parametru, které nejsou na trhu zjistitelné. Pokud je urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho
modelu vyznamny, pfipadné je pfisluSna cenova kotace nedostateCné aktualizovana, je dany nastroj
klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro
stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv,
jimiz jsou napfiklad ocekavané penézni toky, vyvoj trhu a dalSi, a posouzeni Administratora.

Nasledujici tabulky znazornuji rozdéleni realné hodnoty finanénich nastroj dle trovni.

Financéni aktiva v realné hodnoté

k 31. prosinci 2023 v tis. K& Uroveri 2 Oroveri 3 Celkem

Poskytnuté zapljcky 0 177 311 177 311
Zaijistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 6414 0 6414
Ostatni finan¢ni aktiva 0 881 881
Penize a penézni ekvivalenty 8 795 0 8 795
Celkem 15 209 178 192 193 401
Poskytnuté zapuljcky 0 191 941 191 941
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 54 160 0 54 160
Ostatni finan€ni aktiva 0 334 334
Penize a penézni ekvivalenty 28 346 0 28 346
Celkem 82 506 192 275 274 781
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Finanéni zavazky v realné hodnoté

k 31. prosinci 2023 v tis. K& Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

Bankovni uvéry 2710124 0 2710124
Emitované dluhové cenné papiry 0 1228 213 1228 213
Prijaté zapuajcky 0 585 326 585 326
Ostatni finan¢ni zavazky 0 5796 5796
Celkem 2710 124 1819 335 4 529 459
Bankovni uvéry 3376 819 0 3376 819
Emitované dluhové cenné papiry 0 1691233 1691 233
Ptijaté zaptjeky 0 18 292 18 292
Ostatni finanéni zavazky 0 65 517 65517
Celkem 3376 819 1775042 5151 861

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuji jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jez nejsou na trhu pfimo
zZjistiteIné. Odpovédnost za ocehnovani pozice na realnou hodnotu je na Administratorovi.

24.4 CILE RIZENi FINANCNIHO RIZIKA

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investicni strategie
v souladu se svym statutem.

Cilem Fondu je v investi¢nim horizontu Fondu zhodnoceni investovanych prostfedk( jeho investoriim
méfené v Ceskych korunach, a to pfedevsim investovanim do nemovitosti.

Fond dale investuje také do finan¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu, ve
kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se statutem,
popfipadé ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk(l Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Finanéni riziko zahrnuje riziko trzni, uvérové a riziko likvidity. Bliz§i komentar k jednotlivym druhdm rizik
je uveden v nasledujicich kapitolach.
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245 RIZENi TRZNIHO RIZIKA

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoz Fond investuje, miize stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, Urokovych mér a zpusobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné
riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor v souladu se statutem pfed svou
investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mlze investovat pouze do aktiv definovanych ve statutu. Snizeni investi¢niho rizika ve Fondu
bude zajiSténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic
prostfednictvim povéfeného spravce.

Trzni riziko zahrnuje riziko Urokové, ménové, akciové a komoditni. Akciové a komoditni riziko Fond
vyhodnotil jako nevyznamné.

Rizeni trokového rizika

Fond je vystaven riziku zmén udrokovych sazeb, jelikoz si pljcuje finanéni prostfedky s fixnimi
i variabilnimi irokovymi sazbami. Fond fidi urokové riziko tak, Ze udrzuje vhodnou kombinaci zaptjcek
s fixnimi a variabilnimi sazbami a vyuziva smlouvy o Urokovych swapech. Zajisténi se pravidelné
vyhodnocuje, aby se sladily nazory na vyvoj urokovych sazeb s definovanou mirou pfijatelného rizika.
Timto postupem je zajiSténo uplatnéni ekonomicky nejefektivnéjSich zajiStovacich strategii.

Expozice Fondu vici irokovym sazbam na finanéni aktiva a financ¢ni zavazky je detailné popsana dale
v Casti fizeni rizika likvidity.

Fond je vystaven urokovému riziku zejména v souvislosti se zmé&nami trokovych nakladl z bankovnich
uvérd, dluhopisd, pfijatych a poskytnutych zapujcek s variabilnimi rokovymi sazbami a zménou realné
hodnoty uzavfenych swapovych kontraktu.

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Fondu na zvySeni urokovych sazeb o 100 bazickych bod,
pfi¢emz pozitivni hodnota indikuje narlst Uplného vysledku. 100 bazickych bodl pfredstavuje miru
citlivosti, pfi které se predsedovi pfedstavenstva pfedklada interni hlaSeni o urokovém riziku, a podle
odhadu vedeni pFedstavuje pfiméfené moznou zménu urokovych sazeb. U zavazk( s pohyblivou
sazbou je analyza pfipravena za pfedpokladu, ze vySe zavazku ke konci u€etniho obdobi byla v pribéhu
celého roku ve stejné vysi.

tis. K¢ 2023 2022
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -38 419 -25 995
Zmeény ocenovacich rozdil(i ze zajiStovacich derivatl 2582 14 789
Celkem -35 837 -11 206
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Na zakladé smluv o urokovych swapech se Fond zavazuje sménit rozdil mezi vysSi fixnich
a variabilnich urok( vypocitanych z dohodnutych jistin. Tyto smlouvy slouzi k zajiSténi penéznich tok
z bankovnich Gveérl a dluhopisl s cilem snizit riziko urokové riziko. Realna hodnota urokovych swapu
ke konci ucetniho obdobi se uréuje diskontovanim budoucich penéznich tok(l. Nasledujici tabulka uvadi
podminky urokovych swapll otevienych na konci U€etniho obdobi. Primérna urokova sazba
se uréuje na zakladé zustatkd na konci U¢etniho obdobi.

Primérna Prdmérna

AT s;e(’inana f'|xn| slet’inana f,'xm Jistina Jistina Reéalna hodnota Realna hodnota

Vyporadani urokova urokova . . . .

Kontraktu sazbap. a sazbap. a k 31. prosinci k 31. prosinci k 31. prosinci k 31. prosinci

e -8 023vtis. K& 2022vtis. K& 2023vtis. K& 2022 v tis. K&

31. prosince 31. prosince
2023 2022

Do 1 roku 1,30 1,96 77 441 1100 000 813 28 526
Od 1do 2 let 1,90 1,36 58 930 178 200 1613 6 140
Od 2 do 5 let 2,48 2,29 135416 278 573 3988 19 494
Celkem 271787 1556 773 6 414 54 160

Castka kumulovana ve vlastnim kapitalu se reklasifikuje do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém
variabilni sazby z Gvéru ovliviuji zisk nebo ztratu.
Rizeni ménového rizika

Fond je vystaven mé&novému riziku z titulu transakci provadénych v cizi méné a prostfednictvim aktiv
a pasiv denominovanych v cizi méné. Expozice vuéi riziku ménovych kurzl se Fidi predevsim
stanovenim limit( pro cizoménové transakce.

Hodnota finanénich a nefinanénich aktiv a zavazk( Fondu denominovanych v cizi méné ke konci
ucetniho obdobi je nasledujici:

31. prosince 2023 v tis. Ké EUR
Aktiva 4310
Zavazky -139 470
Celkem -135 160
31. prosince 2022 v tis. K¢ EUR
Aktiva 5136
Zavazky -237 182
Celkem -232 046

Fond je vystaven mé&novému riziku zejména v souvislosti s bankovnimi Uvery, jez jsou Cerpany v eurech.
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Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Fondu na desetiprocentni oslabeni ¢eské koruny vaéi euru,
pficemz pozitivni hodnota indikuje narlst zisku nebo snizeni ztraty. Deset procent pfedstavuje miru
citlivosti, pfi které se prfedsedovi pfedstavenstva predklada interni hlaSeni o ménovém riziku, a podle
odhadu vedeni predstavuje pfiméfené moznou zménu ménovych kurzd.

tis. K¢ 2023 2022
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -12 840 -22 044
Celkem -12 840 -22 044

24.6 RIZENi UVEROVEHO RIZIKA

Uvérové riziko zohledriuije riziko, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky, v disledku éehoz
Fond utrpi ztratu. Fond pfijal zasadu, Ze bude obchodovat jen s divéryhodnymi smluvnimi partnery
a ze podle potfeby musi ziskat dostate¢nou zastavu i ru€eni jako prostfedek ke zmirnéni rizika finanéni
ztraty v dusledku nedodrzeni zavazka.

Uveérové riziko likvidnich finan&nich prostfedkd a finanénich derivatii je omezené, jelikoz smluvnimi
partnery jsou banky s vysokym Uvérovym ratingem mezinarodnich agentur hodnoticich uvérovy rating.

24.7 RIZENI RIZIKA LIKVIDITY

Konecnou zodpovédnost za fizeni likvidniho rizika nese prfedseda predstavenstva, ktery vytvofil
pfiméfeny ramec k fizeni likvidniho rizika s cilem fidit kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé
financovani a pozadavky fizeni likvidity. Fond Fidi likvidni riziko prostfednictvim zachovavani primérné
vyse penéznich prostfedku na bankovnich Uétech, bankovnich zdrojd a Gvérovych nastrojl, pribéznym
sledovanim predpokladanych a skute¢nych penézZnich tok(i a pfizplsobovanim doby splatnosti
financnich aktiv a zavazk.
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Nasledujici tabulky znazornuji zbytkovou smluvni dobu splatnosti nederivatovych finanénich zavazki
Fondu s dohodnutymi terminy plateb, a proto neobsahuji pfijaté zapujcky, které nemaji dohodnuté
terminy plateb a vyporadavaji se pomoci kompenzaci. Tabulky byly sestaveny na zakladé
nediskontovanych penéznich tokl finanénich zavazku se zohlednénim nejdfive moznych termind, kdy
se od Fondu muze zadat splaceni téchto zavazkl. Tabulka zahrnuje penézni toky z arokd i jistiny.
V prfipadé nastroji s variabilni Urokovou sazbou je nediskontovana ¢astka odvozena od Urokovych
sazeb ke konci uc¢etniho obdobi a mize se ménit, jestlize se urokové sazby budou liSit od urokovych
sazeb ke konci ucetniho obdobi. V predikci penéznich tokld ke konci Ucetniho obdobi uvazZujeme
penézni toky souvisejici s bankovnimi uvéry, ke kterym Fond uzaviel smlouvy do konce daného
ucetniho obdobi.

31. prosince 2023 v tis. Ké Nié:‘éé:izi mlé;is; e :;;n:‘z T'Lcke U golléta S a5vliecte Celkem

Neuro¢né finan¢ni zavazky 2 296 0 0 3500 0 5796
Nastroje s variabilni urokovou sazbou 28 933 27 404 856 889 3377445 311959 4602630
Nastroje s fixni Urokovou sazbou 772 0 0 0 0 772
Celkem 32001 27 404 856 889 3380945 311959 4609 198
31. prosince 2022 v tis. Ké Nlé::z:iii m:}'a;i:j:e ::;nfjg:; u gollétai a5v|iecte Celkem

Neuro¢né finan¢ni zavazky 3364 0 0 11 400 0 14 764
Nastroje s variabilni rokovou sazbou 39 230 201452 1834741 2611977 692 881 5380281
Nastroje s fixni Urokovou sazbou 51613 1522 606 814 753 0 660 702
Celkem 94 207 202 974 2 441 555 2624 130 692881 6055747

Nasledujici tabulky znazorfiuji pfedpokladanou smluvni splatnost nederivatovych finanénich aktiv
Fondu s dohodnutymi terminy plateb, a proto neobsahuji poskytnuté zapljcky, které nemaji dohodnuté
terminy plateb a vypofadavaji se pomoci kompenzaci. Tabulky byly sestaveny na zakladé
nediskontovanych penéznich tokl finannich aktiv se zohlednénim pfredpokladané doby splatnosti.
Tabulka zahrnuje penézni toky z Uroku i jistiny. Zvefejnéni informaci o finan¢nich aktivech je nutné pro
pochopeni toho, jak Fond Fidi sva likvidni rizika, nebot’ likviditu fidi na bazi istych aktiv.

31. prosince 2023 v tis. Ké Menc—.: nez 1v3 B mesice ko S I’et Celkem
1 mésic mésice az 1 rok 5 let avice
Neurocna financni aktiva 9676 0 0 0 0 9676
Celkem 9676 0 0 0 0 9676
. . . Méné nez 1-3 3 mésice 1rok az 5 let
S PESEE AT22% (15, [t 1 mésic mésice az 1 rok 5 let a vice Sl
Neuro¢na finan¢ni aktiva 28 680 0 0 0 0 28 680
Celkem 28 680 0 0 0 0 28 680
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Nasledujici tabulka uvadi analyzu likvidity Fondu tykajici se finan¢nich derivatll na zakladé smluvnich
splatnosti. Tabulka byla sestavena na zakladé nediskontovanych g&istych penéznich toku
z finanénich derivatd. V pfipadé nastroji s variabilni Urokovou sazbou je nediskontovana castka
odvozena od urokovych sazeb ke konci Ucetniho obdobi a miize se ménit, jestlize se Urokové sazby
budou liSit od urokovych sazeb ke konci u¢etniho obdobi.

31. prosince 2023 v tis. Ké “qé:léé:iii mlé;iie 3;;"? ?—2:; L I;I;ta i a5v|iecte Celkem

Pevna urokova sazba -206 -248 -3 757 -4 967 0 -9178
Plovouci Urokova sazba 639 771 8558 8010 0 17 978
Vyporadani v Cisté vysi 433 523 4801 3043 0 8 800
31. prosince 2022 v tis. Ké “qé;éé:iii mlé;iie i;nf ?'g:lf L ;c’lléta i a5v|iect o Celkem

Pevna Urokova sazba -360 -1242 -28 505 -7 320 0 -37 427
Plovouci urokova sazba 1433 4224 58 703 22 532 0 86 892
Vyporadani v Cisté vysi 1073 2982 30198 15212 0 49 465

Fond ocekava, Ze spini své zavazky z provoznich penéznich tokd a z vynosu ze splatnych finan¢nich
aktiv.

Fond ma pfistup k uvérovému ramci dle ramcové smlouvy o vzajemném poskytovani zapujcek, u nichz
¢inil zGstatek nevyuzité ¢astky ke konci U€etniho obdobi 2 921 243 tis. K& (k 31. prosinci 2022:
3 487 897 tis. K¢).

25 OPERATIVNI LEASING

Fond pronajima pfevaznou vétsinu nemovitosti spole€nostem ze skupiny DEK a spolenosti BEST, a.s.
ze skupiny DEKINVEST ALFA, a to na zakladé smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani. Smlouva
je uzavifena na dobu neurCitou s vypovédni Ilhitou 12 mésicd. Minimalni leasingové platby
z neodvolatelnych operativnich najemnich smluv jsou k 31. prosinci 2023 ve vy&i 1 114 859 tis. K&
(31. prosince 2022: 1 099 285 tis. K&).
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26 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Transakce se spfiznénymi stranami jsou realizovany na zakladé béznych trznich podminek a v souladu

se statutem Fondu.

26.1 VZAJEMNE PRODEJE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Prodej

2023 v tis. K& Vztah k Fondu P°:|'l?;t|;‘;té dlouhodobého ":,';22:;' ostai - Celkem
majetku

ARGOS ELEKTRO, a. s. Ostatni propojena osoba 8 502 0 0 171 8673
BEST, a.s. Ostatni propojena osoba 183 534 0 0 0 183534
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 423 0 5616 0 6 039
DEK stavebni s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 0 0 4570 4570
DEKINVEST podfond Alfa  Ostatni propojena osoba 0 0 6 149 19 6 168
DEKMETAL s.r.o. Ostatni propojena osoba 9 465 0 0 29 9 494
DEKWOOD s.r.0. Ostatni propojena osoba 2015 0 0 26 2041
RETEK s.r.o. Ostatni propojena osoba 6 009 0 0 0 6 009
Stavebniny DEK a.s. Ostatni propojena osoba 902 466 0 0 8219 910685
WARME s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 316 259 0 213 316472
Celkem 1112 414 316 259 11 765 13 247 1453685

V celkové hodnoté prodejli 1 453 685 tis. K& jsou zahrnuty i prefakturace ve vysi 8 979 tis. K&, o kterych
bylo uc¢tovano rozvahové.

2022 v tis. Ké Vztah k Fondu Possllfét:;té dloulilr;’gfljaého F\;;::g;' trg:;tl?cie Celkem
majetku

ARGOS ELEKTRO, a. s. Ostatni propojena osoba 8111 0 0 65 8176
BEST, a.s. Ostatni propojena osoba 184 888 244 0 0 185132
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 107 0 0 0 107
DEK stavebni s.r.o. Ostatni propojena osoba 44 354 1790 0 0 46 144
DEKINVEST podfond Alfa  Ostatni propojena osoba 0 0 0 1 1
DEKINVEST SR a.s. Ostatni propojena osoba 36 0 0 0 36
DEKMETAL s.r.0. Ostatni propojena osoba 9678 0 0 0 9678
DEKWOOD s.r.o. Ostatni propojena osoba 2076 0 0 228 2 304
RETEK s.r.o. Ostatni propojena osoba 11 593 0 0 0 11 593
Stavebniny DEK a.s. Ostatni propojena osoba 870 705 200 0 6661 877 566
WARME s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 395915 0 45 395 960
Celkem 1131548 398 149 0 7000 1536697

V celkové hodnoté prodeji 1 536 697 tis. KE jsou zahrnuty i pfefakturace ve vysi 48 869 tis. K&, o kterych
bylo uétovano rozvahove.

o
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26.2 VZAJEMNE NAKUPY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

s Pijaté Nakup —  Einangni  Ostatni
2023 v tis. Ké Vztah k Fondu slusby dlouhqdobeho néklady transakce Celkem
majetku
ARGOS ELEKTRO, a. s. Ostatni propojena osoba 0 0 0 27 27
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 151 0 50 027 0 50178
DEK stavebni s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 151 964 0 0 151964
E;ﬁg‘;’oits;szié”" Obhospodafovatel 120 0 83 1232 1435
Real - Kunratice s.r.0. Ostatni propojena osoba 0 0 568 0 568
Stavebniny DEK a.s. Ostatni propojena osoba 0 929 0 361 1290
Celkem 271 152 893 50 678 1620 205 462
2022 v tis. Ké Vztah k Fondu :Ej;g? dlour;l\:lt(;gl’)ého ';izlilgz;i tr(a)r?;tl?ée Celkem
majetku

BEST, a.s. Ostatni propojena osoba 0 824 0 0 824
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 171 0 96 806 0 96 977
DEK stavebni s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 290 852 0 0 290852
SI:')FI)EOPI(eIIgl;/oIEStS;iSr-westiéni Obhospodarovatel 120 0 4 0 124
DEKINVEST podfond Alfa  Ostatni propojena osoba 20 0 5346 0 5 366
Real - Kunratice s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 0 189 0 189
Stavebniny DEK a.s. Ostatni propojena osoba 0 4 365 0 481 4 846
Stavebniny u Novaku s.r.o.  Ostatni propojena osoba 0 11 000 0 0 11 000
Celkem 311 307 041 102 345 481 410178

26.3 POHLEDAVKY ZA SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond neeviduje k 31. prosinci 2023 (taktéz k 31. prosinci 2022) zadné pohledavky za spfiznénymi
osobami.

26.4 ZAVAZKY VUCI SPRIZNENYM OSOBAM

Fond neeviduje k 31. prosinci 2023 (taktéz k 31. prosinci 2022) zadné zavazky vuci spfiznénym
osobam.
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26,5 ZAPUJCKY VUCI SPRIZNENYM OSOBAM

Poskytnuté zapuijcky vaci spfiznénym osobam:

tis. K¢ Vztah k Fondu 31. prosince 2023 31. prosince 2022
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 0 191 941
DEKINVEST podfond Alfa Ostatni propojena osoba 177 311 0
Celkem 177 311 191 941

Prijaté zapujcky vUici spfiznénym osobam:

tis. K¢ Vztah k Fondu 31. prosince 2022 31. prosince 2022
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 577 198 0
DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s. Obhospodarovatel 1559 124
DEKINVEST podfond Alfa Ostatni propojena osoba 0 11 979
Real - Kunratice s.r.o. Ostatni propojena osoba 6 569 6 189
Celkem 585 326 18 292

26.6  ODMENY CLENUM KLICOVEHO MANAGEMENTU
Fond nevyplatil Zzadné odmény ¢lentim klic¢ového managementu.

Fond neposkytl Zadné zaruky za €leny kli€¢ového managementu.

27 SMLUVNIi ZAVAZKY K VYDAJUM

Fond neeviduje ke konci u¢etniho obdobi Zadné smluvni zavazky k vydajum.

28 PODMINENE ZAVAZKY
28.1 RUCENI

K 31. prosinci 2023 ma Fond uzavienou smlouvu o ru€eni s Komer¢ni bankou, a.s. za klubové uvéry
poskytnuté spoleénosti BEST, a.s. az do vy3e 3 500 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 3 500 000 tis. K¢),
pficemz k 31. prosinci 2023 je vySe uvér(l 1 325 000 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 1 475 000 tis. K&).
Klubovymi vé&fiteli jsou Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Komeréni
banka, a.s., a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Za tyto uvéry ruci az do vySe
3 500 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 3 500 000 tis. K&) rovnéz DEKINVEST podfond Alfa.

Dale ma k 31. prosinci 2023 Fond uzavienou smlouvu o ru€eni s Komercni bankou, a.s. za uveéry
poskytnuté spolecnosti Stavebniny DEK a. s. az do vySe 1 050 000 tis. K& (k 31. prosinci 2022:
1 050 000 tis. K¢), pficemz k 31. prosinci 2023 je vySe uvéru 400 000 tis. K& (k 31. prosinci 2022:
400 000 tis. K¢).

Fond uzaviel v roce 2023 smlouvu o rugeni s Ceskou spofitelnou, a.s. za Gvéry poskytnuté spoleénosti

Stavebniny DEK a.s. az do vySe 1 075 000 tis. K&, pfiemz k 31. prosinci 2023 je vySe uvéru
515 000 tis. K&.
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Fond uzavfel v roce 2023 smlouvu o rugeni s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. za Gvéry
poskytnuté spolecnosti Stavebniny DEK a.s. az do vySe 1 105 000 tis. K&, pficemz k 31. prosinci 2023
je vySe avéru 500 000 tis. KE&.

Fond uzavrel v roce 2023 smlouvu o ru¢eni s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. za
uvéry poskytnuté spolecnosti Stavebniny DEK a.s. az do vySe 700 000 tis. K&, pfiemz k 31. prosinci
2023 je vySe uvéru 290 426 tis. K.

Fond uzaviel v roce 2023 smlouvu o ru€eni s V8eobecnou Uverovou bankou, a.s. za Gvéry poskytnuté
spolecnosti Stavebniny DEK a.s. a spole€nosti Stavebniny DEK s.r.o. az do vySe 24 000 tis. EUR,
pficemz k 31. prosinci 2023 je vySe uvéru vici spolecnosti Stavebniny DEK a.s. 432 859 tis. K¢ a vUci
spole¢nosti Stavebniny DEK s.r.0. 0 tis. EUR.

K 31. prosinci 2022 mél Fond platnou finanéni zaruku s MONETA Money Bank, a.s. za Uvéry poskytnuté
podfondu DEKINVEST podfond Alfa, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. a spole¢nosti Stavebniny DEK a. s. az do vySe 250 000 tis. K&, pficemz
k 31. prosinci 2022 byla vySe uvéru 0 tis. K&. V roce 2023 skongila platnost této financ¢ni zaruky.

Fond vystavil v roce 2022 sménku na fad MONETA Money Bank, a.s. k zajisténi uvérd do vyse
5550 tis. EUR, pfi¢emz k 31. prosinci 2022 byla vySe uvéru 529 tis. EUR. V roce 2023 doslo k ukonc¢eni
sménecného zajisténi u sménky.

28.2 DALSI PODMINENE ZAVAZKY

Fond neeviduje ke konci u€etniho obdobi zadné dal$i podminéné zavazky.

29 PODMINENA AKTIVA

Fond neeviduje ke konci u€etniho obdobi Zaddna podminéné aktiva.
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30 NASLEDNE UDALOSTI

Dne 1. ledna 2024 byla ¢ast jméni podfondu DEKINVEST podfond Alfa, podfondu fondu DEKINVEST,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., vy¢lenéna do podfondu DEKINVEST podfond
Gama, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Nasledné
probéhla téhoz dne fuze slou¢enim podfondu DEKINVEST podfond Gama s Fondem. V ramci této
transakce doslo k pfesunu veskerych nemovitosti evidovanych v katastru nemovitosti k 31. prosinci
2023 pod vlastnikem DEKINVEST podfond Alfa do Fondu.

Po rozvahovém dni nedo$lo k zadnym dalSim udalostem, které mély vyznamny dopad na uéetni zavérku
k 31. prosinci 2023.

Schvaleni Ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla prfedsedou predstavenstva schvalena k pfedlozeni valné hromadé
a z povéreni pfedsedy predstavenstva podepsana.

V Praze dne 9. kvétna 2024

Al

pfedseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O OVERENI UCETNIi ZAVERKY

sestavené dle Ceskych ucetnich predpisu
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Podilnikim fondu DEKINVEST otevifeny podilovy fond Beta:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky fondu DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta (,Fond")
sestavené na zékladé Ceskych Ucetnich pfedpisl, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2023, a vykazu
zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2023, a prilohy této Gcetni zavérky, v€etné vyznamnych
(materidlnich) informaci o pouzitych G¢etnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bod& 1 piilohy této
Ucetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru priloZzend Ucetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2023 a nakladd a vynosd a vysledku jeho hospodafeni za rok kon¢ici 31. prosince 2023
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

Z3klad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme na Fondu nez&visli a spinili jsme i dalf etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivdme se, Ze ddkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

U&etni zavérka Fondu k 31. prosinci 2022 byla ovéFena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne
2. kvétna 2023 vydal k této Ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni
zprdvé mimo Ucetni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd statutdrni orgdn
spolec¢nosti DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s. (dale také ,,Spole¢nost").

N&S vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem dcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zadvérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem auditu GCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky prdvnich predpisd na formdini néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zaklad& provedenych postupd, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, Ze:
e ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovdny v souladu s prdvnimi pfedpisy.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 — Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti. V ramci uvedenych
postupd jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zddné vyznamné (materidini) vécné nesprdvnosti
nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho organu Spolecnosti za tcetni zdvérku

Statutdrni organ Spolecnosti odpovidd za sestaveni Ucetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespréavnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutdrni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
piipadd, kdy statutdrni orgdn Spole¢nosti pldnuje zruSeni Fondu nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zadvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize rediné predpokladdat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovdavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti Gcetni zdvérky zptsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatené a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidini) nesprdvnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vét3i nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdvnosti zpUsobené chybou, protoZe souldsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovdni, Umysind opomenuti, nepravdivd prohldseni
nebo obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich metod, pfiméFenost provedenych UGéetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zdvérky
statutdrnim orgdnem Spolec¢nosti, a zda s ohledem na shromdazdéné dlkazni informace existuje
vyznamnd (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pFiloze Ucetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci uddlosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgdn Spole¢nosti mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovanf
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prdbé&hu udinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
ev I d en é n I, E : 40 1 -4 Digitally signed by Tomas Némec
Lenka  ssmeseres Tomas  siem e
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v
z z Ou=LB, N I I I email=tomas.nemec@cz.ey.com
B I Z Ova email=lenka.bizova@cz.ey.com e eC Date: 2024.05.10 07:13:58 +02'00"
Date: 2024.05.10 09:38:33 +02'00"

Lenka Bizov4, statutdrni auditor Tomdas Némec
evidenéni ¢. 2331 prokurista

10. kvétna 2024
Praha, Ceskd republika
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UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2023

sestavena dle Ceskych ucetnich predpisu

DEKm | UCETNI ZAVERKA CAS 2023 | DEKINVEST otevfeny podilovy fond Beta 65



ROZVAHA

tis. K¢ Bod 31. prosince 2023 31. prosince 2022
AKTIVA
3. Pohledavky za bankami 5 8 795 28 346
v tom: a) splatné na pozadani 8 795 28 346
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 6 177 311 191 941
v tom: b) ostatni pohledavky 177 311 191 941
10. Dlouhodoby hmotny majetek 7 13 329 556 13592 861
z toho: pozemky a budovy pro neprovozni ¢innost 13 329 556 13 592 861
11. Ostatni aktiva 8 8519 57 986
13. Naklady a pfijmy pfistich obdobi 9 127 133
Aktiva celkem 13 524 308 13 871 267

DEK | UCETNI ZAVERKA CAS 2023 | DEKINVEST otevfeny podilovy fond Beta 66



tis. Ké

Bod 31. prosince 2023

31. prosince 2022

PASIVA
Cizi zdroje
1. Zavazky vi¢i bankam 10 2710 124 3376 819
v tom: b) ostatni zavazky 2710 124 3376 819
2. Zavazky vici nebankovnim subjektim 11 585 326 18 292
v tom: b) ostatni zavazky 585 326 18 292
3. Zavazky z dluhovych cennych papira 12 1228213 1691 233
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 1228 213 1691 233
4. Ostatni pasiva 13 422 423 491 477
5. Vynosy a vydaje pfistich obdobi 14 0 4
6. Rezervy 15 1345 9075
v tom: b) na dané 1345 9075
Cizi zdroje celkem 4947 431 5586 900
Vlastni kapital
12. Kapitalové fondy 16 279 975 279 975
13. Ocenovaci rozdily 16 5194 148 5 552 686
z toho: a) z majetku a zavazkl 5188 901 5503 817
z toho: b) ze zajistovacich derivatt 5247 48 869
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 16 2 451 706 1680 214
15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 16 651 048 771 492
Vlastni kapital celkem 8576 877 8284 367
Pasiva celkem 13 524 308 13 871 267
PODROZVAHOVE POLOZKY
1. Poskytnuté pfisliby a zaruky 8 023 400 4933 838
2. Poskytnuté zastavy 12 142 719 12 423 762
4. Pohledavky z pevnych terminovych operaci 271787 1556 773
8. Hodnoty prfedané k obhospodarovani 8 576 877 8 284 367
9. Prijaté pfisliby a zaruky 2921 243 3487 897
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

tis. K¢ Bod 2023 2022
1. Vynosy z Urokd a podobné vynosy 18 11 765 0
2. Naklady na uroky a podobné naklady 19 348 503 287 560
5. Néklady na poplatky a provize 20 5209 3167
6. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 21 -68 445 8 536
7. Ostatni provozni vynosy 22 1437 038 1489 663
8. Ostatni provozni naklady 23 320 029 382 155
9. Spravni naklady 24 21299 13 084
v tom: b) ostatni spravni naklady 21 299 13 084
19. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné éinnosti pred zdanénim 685 318 812 233
23. Da z pfijma 25 34 270 40 741
24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 651 048 771 492
68
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
1 UDAJE O FONDU

DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta (dale jen ,Fond*) je obhospodarovan spole¢nosti DEKINVEST
investiéni spoleénost a.s, ICO 140 94 568, se sidlem Tiskarska 257/10, Praha 10, PSC 108 00 (dale jen
~Spolecnost®).

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadpriimérného zhodnoceni svéfenych prostredki
méfeného v Eeskych korunach, a to investovanim do nemovitosti, finan¢nich aktiv, pohledavek a jinych
aktiv, ktera generuji pravidelny ¢i nepravidelny vynos nebo zabezpeduji uchovani hodnoty.

Fond je uren pro kvalifikované investory ve smyslu § 272 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, tedy osoby s nadprimérnymi zkusenostmi s investovanim na
kapitalovém trhu.

Dne 1. ledna 2022 Spole¢nost vytvofila na dobu neurcitou otevieny podilovy fond DEKINVEST otevieny
podilovy fond Beta. Téhoz dne probéhla fuze slouc¢enim Fondu s podfondem DEKINVEST podfond
Beta, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., do néhoz
byla vy¢lenéna ¢ast jméni podfondu DEKINVEST podfond Alfa, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Podilové listy Fondu s pfidélenym kédem ISIN CZ0008476918 jsou cennymi papiry na jméno a nemaji
jmenovitou hodnotu. Podilové listy nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani
v mnohostranném obchodnim systému.

Cinnost administratora Fondu vykonavala v daném ugetnim obdobi QI investiéni spoleénost, a.s.,
ICO 279 11 497, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05 (dale jen ,Administrator*).

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
ICO 649 48 242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4, PSC 140 92 (déle jen ,Depozitai).

2 UCETNI POSTUPY
21 ZAKLADNI ZASADY VEDENi UCETNICTVI

Ugetni zavérka Fondu obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty a souvisejici pFilohu je sestavena
v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
€. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni
polozek Ucetni zavérky a rozsah udajll ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce, a Ceskymi
ucetnimi standardy pro financni instituce.

Na z&kladé novelizované vyhlasky &. 501/2002 Sb. Fond pro uc€ely ocefovani a vykazovani finanénich
nastroji a uvadéni informaci o nich v pfiloze ucetni zavérky postupuje podle ucetnich standardl IFRS

ve znéni pfijatém EU (dale jen ,IFRS®).

Ugetni zavérka je pfipravena na akrualni bazi.
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Ugetni zavérka vychazi z predpokladu trvani podnikatelské &innosti Fondu, ktery nebyl do data
schvaleni u€etni zavérky narusen.

Ugetni zavérka je sestavena s ohledem na statut Fondu jako investi¢ni jednotky zejména na bazi
ocenéni realnou hodnotou. Podrobnéjsi pravidla pro ocenéni aktiv a zavazkl jsou uvedeny dale v této
kapitole.

Realna hodnota je Castka, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna
nebo odhadovéna za pouZiti jiné ocefovaci techniky. Pfi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku
bere Fond v uvahu takové charakteristiky aktiva &i zavazku, které by ucastnici trhu zohlednili pfi
ocefovani aktiva ¢&i zavazku ke dni ocenéni.

Pro ucely uc€etniho vykaznictvi se ocenéni realnou hodnotou dale rozdéluje na uroven 1, 2 a 3
na zakladé miry, do které jsou vstupy pro ocenéni realnou hodnotou pozorovatelné, a na zakladé
celkové vyznamnosti vstupt pro ocenéni realnou hodnotou:

o Urovefi 1 — vstupy predstavuji neupravené kétované ceny na aktivnich trzich pro stejna aktiva &i
zavazky, na které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

o Urovefi 2 — vstupy zde predstavuiji jiné vstupy nez kétované ceny vymezené trovni 1, které jsou pro
dané aktivum &i zavazek pfimo &i nepfimo pozorovatelné.

o Urovefi 3 — vstupy vztahujici se k danému aktivu & zavazku, které nejsou pfimo pozorovatelné.

Ugetni zavérka je sestavena v eskych korunach, které jsou funkéni mé&nou Fondu. Funkéni ména je
ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond pusobi.

Fond neni povinen sestavit konsolidovanou uc¢etni zavérku.

22 CIzZi MENY

Aktiva a zdvazky denominované v cizich ménach jsou k rozvahovému dni pfepod&teny na eské koruny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou. Veskeré kurzové zisky a ztraty z pené&znich
polozek jsou vykazany v zisku nebo ztraté z financnich operaci. Kurzové rozdily z finan¢nich derivatu
zajiStujicich penézni toky jsou Uuctovany do zisku nebo ztraty, protoze Fond nezajistuje ménové riziko.

23 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

VeSkery dlouhodoby hmotny majetek Fondu je majetkem investi€nim, Fond tedy nevlastni Zadny
dlouhodoby hmotny provozni majetek.

Dlouhodoby hmotny neprovozni majetek je prvotn& ocenén pofizovaci cenou, ktera zahrnuje vedlejsi
pofizovaci naklady.

Nasledné je dlouhodoby hmotny neprovozni majetek oceriovan realnou hodnotou. Zisky a ztraty
vyplyvajici ze zmény realné hodnoty dlouhodobého hmotného neprovozniho majetku se vykazuji pfimo
ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji. Kumulované zisky nebo ztraty pdvodné vykazané
ve vlastnim kapitalu se v téchto pfipadech zauctuji do vynosi nebo nakladu.
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24 REZERVY

Rezervy jsou tvoreny, pokud ma Fond existujici zavazek v dusledku udalosti, k nimz doslo v minulosti,
je pravdépodobné, Zze bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vypofadani a Ize pfiméfené odhadnout
vysi tohoto zavazku.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. Pouziti rezervy je vykazano
v pFislusné poloZce vykazu zisku a ztraty spole€né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy
vytvofeny. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost je vykazano ve vynosech.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada plnéni.

V8echny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

25 VLASTNI KAPITAL

Fond Klasifikuje vydané finanéni nastroje jako kapitalovy &i dluhovy nastroj na zakladé podstaty
smluvnich ujednani a definic kapitalového nastroje a finanéniho zavazku.

Kapitalovy nastroj je jakakoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po
odecteni vSech jejich zavazku. Jako vlastni kapital jsou taktéz za splnéni dale uvedenych podminek
klasifikovany vlozené finanéni nastroje, s nimiz je spojena povinnost Fondu na jejich odkoupeni:

e v pfipadé likvidace Fondu ma drzitel finanéniho nastroje pravo na podil na jeho Cistych aktivech,

e jedna se o tfidu finanénich nastroju, ktera je podfizena v§em ostatnim tfidam financnich nastroja,

e vSechny finanéni nastroje v této tfidé maji stejné charakteristiky,

e finanéni nastroj nenese s vyjimkou povinnosti na odkup zadné dalSi charakteristiky, které by vedly
ke klasifikaci nastroje jako finan&niho zavazku,

e celkové predpokladané pfijmy pfifaditelné vlastnikiim téchto finanénich nastroji se odviji od zisku
nebo ztraty, zmény vykazanych Ccistych aktiv nebo zmény realné hodnoty vykazanych
i nevykazanych €istych aktiv Fondu za obdobi drzby.

Fond emitoval pouze jednu tfidu finan¢nich nastrojli, neexistuji Zzadné podfizené zavazky a omezeni
prav podilnik( v pfipadé likvidace.

Vydané podilové listy Fondu predstavuji nastroje s prodejni opci. Nastroje s prodejni opci splfiuji definici
financniho zavazku dle IAS 32 a zaroven splfuji podminky uvedené v IAS 32 v odstavcich 16A a 16B,
jez jsou zmifiované vySe v textu. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako kapitalové nastroje a jsou
vykazovany v ramci vlastniho kapitalu v polozce kapitalové fondy.

26 FINANCNi NASTROJE

FinanCni aktiva a finanCni zavazky jsou vykazovany, jakmile se Fond stane stranou smluvnich
ustanoveni finan€nich nastroju.
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Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji realnou hodnotou. Transakéni
naklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani finanénich aktiv nebo finanénich zavazku jinych
nez finanéni aktiva a finan¢ni zavazky ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se pfi prvotnim
vykazani pficitaji k realné hodnoté, respektive odecitaji od realné hodnoty finanénich aktiv nebo
finanénich zavazkd. Transakéni naklady, které lze pfimo pfifadit pofizeni finanénich aktiv nebo
finan¢nich zavazkl ocefiovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se okamzité vykazuji v zisku
nebo ztraté.

Finanéni aktiva

Spotové nakupy nebo prodeje finanénich aktiv se zauctuji, respektive oductuji, k datu sjednani obchodu.
Spotové nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje finanénich aktiv, které vyzaduji dodani aktiv ve
Ih(ité stanovené obecné pravni Upravou nebo konvencemi daného trhu.

VSechna vykazana finanéni aktiva se nasledné precenuji jako celek bud realnou hodnotou, nebo
nabéhlou hodnotou v zavislosti na klasifikaci finan¢nich aktiv. Klasifikace zavisi na zplsobu Fizeni
finan¢nich aktiv ze strany Fondu a na charakteru smluvnich penéznich tok konkrétniho aktiva.

Fond jakozto investiéni subjekt klasifikuje veSkera finanéni aktiva v souladu s § 196 zakona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech jako finanéni aktiva ocefovana
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Jedna se o finanéni aktiva, ktera jsou soucasti portfolia, které je
spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty se ke konci kazdého ucetniho obdobi
ocenuji realnou hodnotou, pfiéemz veskeré zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty jsou
vykazany v zisku nebo ztraté.

Urokové vynosy z finanénich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
jsou vykazovany ve vykazu zisku nebo ztraty v poloZce vynosy z urokl a podobné vynosy.

Realnd hodnota finan€nich aktiv denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné
a prepocitava se za pouZiti spotového kurzu ke konci uletniho obdobi. Kurzové zisky a ztraty se
vykazuji v zisku nebo ztraté v ramci zisku nebo ztraty z finan&nich operaci.

Fond oductuje finanéni aktivum pouze v pfipadé, kdy smluvni prava na penézni toky z aktiva vyprsi
nebo kdy toto finanéni aktivum a v podstaté veSkera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim prevede
na jiny subjekt. Jestlize Fond nepfevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené
s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad prevadénym aktivem, zaudtuje podil, ktery si na
prfevadéném aktivu ponechava, a souvisejici zavazek vyplyvajici z Castek, které bude mozna muset
zaplatit. Pokud si Fond ponecha v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim pfevadéného
finanéniho aktiva, pokraduje v uétovani o tomto finanénim aktivu a zauctuje také pfijatou zajisténou
zapljcku.

PFi oductovani finan€niho aktiva jako celku se rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva a souétem pfijaté
a narokované protihodnoty vykaze do zisku nebo ztraty.
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Finanéni zavazky

VSechny finanéni zavazky se nasledné oceriuji realnou hodnotou do zisku nebo ztraty nebo nabéhlou
hodnotou.

Fond jakozto investi¢ni subjekt klasifikuje veSkeré finanéni zavazky v souladu s § 196 zakona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech jako finanéni zavazky ocefiované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Jedna se o finanéni zavazky, které jsou soucasti portfolia, které
je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.

Finanéni zavazky ocefované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty se ke konci kazdého ucetniho
obdobi ocefiuji realnou hodnotou, pfiCemz veSkeré zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty
jsou vykazany v zisku nebo ztraté.

Urokové naklady z finandnich zavazk(i ocefiovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v polozce naklady na uroky a podobné naklady.

Realna hodnota finanénich zavazk(i denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné
a prepoditava se za pouziti spotového kurzu ke konci u€etniho obdobi. Kurzové zisky a ztraty se
vykazuji v zisku nebo ztraté v ramci zisku nebo ztraty z finan¢nich operaci, a to véetné kurzovych rozdild
z bankovnich avérd, protoze u téchto uvérl Fond zajiStuje pouze uUrokové riziko. Ménové riziko
vyplyvajici z bankovnich Gvér(i denominovanych v cizi méné zajisténo neni.

Fond pfistupuje k oduétovani finanénich zavazk( pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Fondu spinény,
zruSeny nebo kdy skon¢i jejich platnost. Rozdil mezi u¢etni hodnotou oduc¢tovaného finanéniho zavazku
a Castky bud’ zaplacené, nebo splatné je zauctovan do zisku nebo ztraty.

Finanéni derivaty
Fond uzavira smlouvy o financnich derivatech ve formé swapovych kontraktl s cilem Fidit urokové riziko.

Derivaty se prvotné ocenuji realnou hodnotou k datu uzavfeni smlouvy o finanénim derivatu a poté se
precefuji na realnou hodnotu vZdy k datu ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata se vykazuji pfimo
v zisku nebo ztraté, pokud se derivat neoznacuje nebo nefunguje jako zajistovaci nastroj, v tom pfipadé
zavisi naasovani jeho zauctovani do zisku nebo ztraty na charakteru zajiStovaciho vztahu.

Derivat s kladnou realnou hodnotou se vykazuje jako finan&ni aktivum, zatimco derivat se zdpornou
realnou hodnotou se vykazuje jako finanéni zavazek. Derivaty se v u€etni zavérce nekompenzuji, pokud
Fond nema vymahatelné pravo na kompenzaci a zaroven jej hodla uplatnit.

Zajisténi penéznich toku

Zajistujici derivatové nastroje ve formé swapovych kontraktt uzaviranych s cilem Fidit urokové riziko
Fond klasifikuje jako zajisténi penéznich tokd.

PFi vzniku zajistovaciho vztahu Fond zdokumentuje vztah mezi zajiStovacim nastrojem a zajisténou
polozkou, cile v oblasti Fizeni rizika a strategie pfi realizaci riznych zajiStovacich operaci. Od vzniku
zajisténi Fond praibézné dokumentuje, zda je zajiStovaci nastroj efektivni pfi kompenzaci zmén realné
hodnoty nebo penéznich tokl zajisténé polozky, které jsou disledkem zmén zajiStovaného rizika.
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Zajistovaci nastroj je efektivni, pokud mezi zajiSténou polozkou a zajiStovacim nastrojem existuje
ekonomicky vztah, dopad Uvérového rizika neni rozhodujicim faktorem pro zmény hodnot vyplyvajici
z tohoto ekonomického vztahu a zajiStovaci pomér daného zajistovaciho vztahu je stejny jako pomér
mnozstvi zajisténé polozky, ktery Fond skute€né zajistuje, a mnozstvi zajiStovaciho nastroje, ktery Fond
pro zajisténi tohoto mnozstvi zajisténé polozky skute¢né pouziva.

Efektivni ¢ast zmén realné hodnoty derivatd a ostatnich zpUsobilych zajistovacich nastroji ozna¢enych
a fungujicich jako zajisténi penéznich toku se vykaze ve vlastnim kapitalu v ramci ocefovacich rozdila
ze zajiStovacich derivatd, maximalné do vySe kumulativni zmény realné hodnoty zajisténé polozky od
poc¢atku zajisténi. Zisky nebo ztraty souvisejici s neefektivni Casti zajisténi se vykazuji pfimo v zisku
nebo ztraté.

Castky diive vykazané ve vlastnim kapitalu se reklasifikuji do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém
zajisténa polozka ovlivni zisk nebo ztratu, a jsou zobrazeny na stejném Fadku jako zauctovana zajisténa
polozka. Pokud vSak zajisténi ocekavané transakce nasledné vyusti v zaucétovani nefinan¢niho aktiva
nebo nefinanéniho zavazku, zisky a ztraty predtim zauctované do vilastniho kapitalu se prevedou
z vlastniho kapitalu a jsou zahrnuty do pofizovaciho nakladu nefinanéniho aktiva nebo nefinanéniho
zavazku.

Swapové kontrakty zajistujici urokové riziko bankovnich Uvérd denominovanych v cizi méné jsou
denominovany taktéz v cizi méné. Jelikoz Fond zajiStuje pouze urokové riziko, jsou kurzové zisky
a ztraty vznikajici z pfecenéni téchto swapovych kontrakt( vykazovany v zisku nebo ztraté v ramci zisku
nebo ztraty z financnich operaci.

Fond ukonéi zajiStovaci ucetnictvi pouze tehdy, kdy zajiStovaci vztah nebo jeho ¢ast prestane splfiovat
kvalifika¢ni kritéria. Jde napfiklad o vyprSeni zajiStovaciho nastroje nebo jeho prodej, vypovéd &i
realizaci predmétné smlouvy. Ukonc€eni zajiStovaciho u&etnictvi se zaucltuje prospektivné. Veskeré
zisky nebo ztraty vykazané ve vilastnim kapitalu v daném okamziku zlstavaji ve vlastnim kapitalu
a reklasifikuji se do zisku nebo ztraty, kdyz dojde k realizaci oCekavané transakce. Pokud se jiz
neoCekava, Ze k realizaci oCekavané transakce dojde, zisky nebo ztraty kumulované ve vlastnim
kapitalu se ihned reklasifikuji do zisku nebo ztraty.

27 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Jednorazové poplatky jsou uctovany pfimo do nakladil s vyjimkou poplatkd vztahujicich se k pofizeni
dlouhodobého hmotného majetku.

28 VYKAZOVANI LEASINGU ZE STRANY PRONAJIMATELE

Cinnost Fondu spogiva v pronajmu nemovitosti, které jsou prezentované ve vykazu finanéni pozice jako
dlouhodoby hmotny majetek. Leasingové smlouvy byly vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni
leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrZzené nebo narokované protihodnoty
a jsou vykazovany rovnomeérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.
Poc&ateéni pfimé naklady, které vznikly v souvislosti se sjednavanim a uzavienim smlouvy o operativnim
leasingu, se pficitaji k ucetni hodnoté pronajimaného aktiva a uUctuji se rovhomérné po dobu trvani
leasingu. Pokud smlouva obsahuje leasingovou i neleasingovou komponentu, Fond pfifazuje
protihodnotu ve smlouvé jednotlivym komponentam v souladu s IFRS 15.

| UCETNI ZAVERKA CAS 2023 | DEKINVEST otevfeny podilovy fond Beta 74

DEKCI




2.9 DAN Z PRIJMU
Dariovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan.

OdloZena dan se vykazuje u v8ech pfechodnych rozdill mezi U€etni hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody.

Pro vypoCet odloZzené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz G&etni jednotka
oCekava jeji realizaci.

Odlozena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
ocekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Odlozena dan vyplyvajici z pfecenéni dlouhodobého hmotného neprovozniho majetku a zajiStovacich
nastroji vykazovanych pfimo ve vlastnim kapitalu je rovnéz zachycena ve vlastnim kapitalu.

2.10 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty a pro ucely dané z pfidané hodnoty je soucasti
skupinového zdanéni.

211 SPRIZNENE STRANY

Spfiznéné strany jsou v souladu s platnymi zakony definovany takto:

e 0soby ovladajici Fond,

e 0soby ovladané Fondem,

e 0soby ovladané stejnou ovladajici osobou,

e Clenové organt Spole¢nosti,

e vedouci zaméstnanci Spole¢nosti, ktefi jsou na zékladé pracovni nebo jiné smlouvy zodpovédni
za vykonné Fidici funkce vymezené stanovami Spole&nosti,

e Dblizci ¢lenové rodiny osob uvedenych vyse.

2.12 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Zze tyto udalosti poskytuji doplfhujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u€etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v pfiloze, ale nejsou zaudtovany v ucetnich vykazech.
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3 APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH IFRS

Fond uvazil pfi sestavovani ucetni zavérky nasledujici nové a novelizované IFRS a interpretace ucinné

od 1. ledna 2023:

Standard/Novelizace/lnterpretace Komentar

IFRS 17 Pojistné smlouvy
v&etné novelizaci z Cervna
2020 a prosince 2022

Fond nevykazuje zadné pojistné smlouvy, a proto nema IFRS 17 zadny
dopad do u€etni zavérky.

Novelizace IAS 1 Sestavovani
a zverejfiovani ucetni zavérky

a Stanoviska k aplikaci IFRS 2:
Zvefejnovani ucetnich metod

Novelizace IAS 1 a Stanoviska k aplikaci IFRS 2 obsahuji navodné
informace, které maji ucetnim jednotkam pomoci pfi uplatiiovani usudku
ohledné toho, které u€etni metody je nutné popsat v pfiloze ucetni zavérky.
Novelizace IAS 1 nahrazuje povinnost zvefejnit v pfiloze vyznamné ucetni
metody povinnosti zvefejnit materialni GCetni metody. Do Stanoviska
k aplikaci IFRS 2 byly doplnény navodné informace a ilustrativni pfiklady,
které ucetnim jednotkdm pomohou pfi uplatfiovani konceptu materiality
v souvislosti s Usudky tykajicimi se popisu ucetnich metod v pfiloze ucetni
zavérky. Novelizace nemaji materialni dopad na ucetni zavérku.

Novelizace IAS 8 Ugetni
pravidla, zmény v ucetnich
odhadech a chyby: Definice
Ucetnich odhadu

Novelizace IAS 8 plati pro zmény G&etnich metod a ucetnich odhadd, které
nastaly na, respektive po zacatku tohoto ucetniho obdobi. Novela zavadi
novou definici U¢etnich odhadt, definuje je jako penézni ¢astky v ucetni
zaveérce, které podléhaji nejistoté méreni, ale nejsou dusledkem opravy chyb
vzniklych v pfedchozich u€etnich obdobich. Déle vysvétluje, co jsou zmény
v UCetnich odhadech a v ¢em se liSi od zmén ucetnich metod a od oprav
chyb. Novelizace nema materialni dopad na ucetni zavérku.

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku:

Odlozena dari souvisejici s aktivy
a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce

Fond v minulych uG&etnich obdobich nevyuzival vyjimku z prvotniho
rozeznani odloZzené dané u transakci vedoucich ke vzniku stejné velkych
zdanitelnych a odpoditatelnych prechodnych rozdild, a proto nema
novelizace |AS 12 zadny dopad do ucetni zavérky.

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku:

Mezinarodni dafiova reforma —
modelova pravidla druhého pilife

Minimalni globalni dan se bude vztahovat na €leny velkych vnitrostatnich €i
nadnarodnich skupin, a proto nema novelizace I1AS 12 zadny dopad do
ucetni zavérky.
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Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS
a interpretace, které vSak nebyly k pocatku bézného ucetniho obdobi u€inné a Fond je nepouzil pfi

sestavovani této ucetni zavérky:

Standard/Novelizace/lnterpretace Komentar

Novelizace IAS 1 Sestavovani

a zvefejnovani ucetni zavérky:
Klasifikace zavazku jako
kratkodobé ¢i dlouhodobé

a Dlouhodobé zavazky s kovenanty
(uginna pro obdobi za€inajici

1. ledna 2024 a pozdéji)

Cilem novelizace IAS 1 je blize vysvétlit principy tykajici se klasifikace
zavazkl bud jako kratkodobé, nebo jako dlouhodobé. V této souvislosti
novela upfeshuje vyznam prava na odlozeni vypofadani a stanovi
pozadavek, Ze toto pravo musi existovat na konci uc€etniho obdobi. Dale
novela fika, Ze na klasifikaci zavazku jako kratkodoby, respektive
dlouhodoby nema vliv zamér vedeni ani opce protistrany, které by mohly
vést k vyporadani pfevodem vlastnich kapitalovych nastroju ucetni jednotky.
Pokud jde o kovenanty, novela upfesfiuje, ze klasifikaci zavazku ovlivni
pouze ty, které musi ucetni jednotka splnit nejpozdéji k rozvahovému dni.
Dale novela rozSifuje vysvétlujici a popisné informace, které budou ucetni
jednotky povinny uvadét v pfiloze ucetni zavérky o dlouhodobych zavazcich
vyplyvajicich z avérovych smluv obsahujicich kovenanty, jez musi byt
splnény do dvanacti mésicl po skoncéeni Ucetniho obdobi. Fond posoudil
novou Upravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz neoCekava zasadni dopad do
ucetni zaveérky.

Novelizace IAS 7 Vykaz

o penéznich tocich a IFRS 7
Financni nastroje zvefejfiovani:
Ujednani o financovani dodavatel(
(uginné pro obdobi zacinajici

1. ledna 2024 a pozdéji,
novelizace nebyly doposud
schvaleny Evropskou unii)

Fond nevyuziva zadné ujednani o dodavatelském financovani, a proto
neocekava v souvislosti s novelizacemi IAS 7 a IFRS 7 zadny dopad do
ucetni zavérky.

Novelizace IAS 21

Dopady zmén ménovych kurzu:
Nedostateéna sménitelnost
(uginna pro obdobi zacginajici

1. ledna 2025 a pozdéji,
novelizace nebyla doposud
schvalena Evropskou unif)

Fond neeviduje Zadnou nesménitelnou ménu, a proto neolekava
v souvislosti s novelizaci IAS 21 zadny dopad do Ucetni zavérky.

Novelizace IFRS 10 Konsolidovana
UCetni zavérka a IAS 28 Investice
do pfidruzenych a spole¢nych
podnik(: Prodej nebo vklad aktiv
mezi investorem a jeho
pfidruzenym &i spole¢nym

podnikem

(datum ucinnosti nebylo stanoveno,
novelizace nebyly doposud
schvaleny Evropskou unii)

Fond nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku, a proto neocekava
v souvislosti s novelizacemi IFR 10 a IAS 28 zadny dopad do Géetni zavérky.

Novelizace IFRS 16 Leasingy:
Zavazek z leasingu pfi prodeji

a zpétném leasingu

(ucinna pro obdobi zacinajici
1. ledna 2024 a pozdéji)

Fond neeviduje zadné zavazky ze zpétného leasingu, a proto neolekava
v souvislosti s novelizaci IFRS 16 zadny dopad do uc¢etni zavérky.

| INVEST
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4 DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI
ODHADECH

PFi uplatiiovani u€etnich pravidel Fondu uvedenych v ramci Uc¢etnich postupl se od vedeni vyzaduje,
aby provadélo usudky, jez maji vyznamny dopad na vykazané &astky, a aby vypracovalo odhady
a predpoklady o vysi ucetni hodnoty aktiv a zavazku, ktera neni okamzité zfejma z jinych zdroji. Odhady
a pfislusné predpoklady jsou zaloZeny na zkuSenostech z minulych obdobi a jinych faktorech, které se
v daném pfipadé povazuji za relevantni. Skute¢né vysledky se od téchto odhadl mohou lisit.

Odhady a pfislusné predpoklady se pravidelné provéfuji. Opravy Ucetnich odhadl se vykazuji v obdobi,
ve kterém byl dany odhad opraven. Pokud vS§ak nema oprava vliv jen na bé&zné, ale i budouci obdobi,
vykaze se oprava v obdobi vytvofeni opravy a v budoucich obdobich.

Mezi nejvyznamné;jsi kliCové pfedpoklady tykajici se budoucnosti a dalSich kli€ovych zdrojl nejistoty pfi
odhadech v Gc¢etnim obdobi, které mohou predstavovat vyznamné riziko, ze zplsobi vyznamné Upravy
Ucetnich hodnot aktiv a zavazku v pfistim ucetnim obdobi, patfi ocefiovani realnou hodnotou.

Dlouhodoby hmotny majetek, financéni aktiva a finanénich zavazky Fondu jsou pro ucely finanéniho
vykaznictvi ocefiovany realnou hodnotou.

PFi odhadu realné hodnoty aktiva &i zavazku Fondu jsou uplatfiovany udaje ziskané z trhu, pokud jsou
k dispozici. Pokud nejsou k dispozici vstupni idaje na urovni 1, Fond angazuje nezavislé kvalifikované
znalce, ktefi provedou ocenéni. Fond Uzce spolupracuje s kvalifikovanymi externimi znalci za ucelem
stanoveni vhodnych ocerovacich metod a vstupl pro dany model. Pfedseda predstavenstva je ro¢né
informovan o pohybech realné hodnoty aktiv a zavazk.

Informace o ocenovacich metodach a vstupnich udajich pouzitych ke stanoveni realné hodnoty aktiv
a zavazkl jsou blize popsany v bodech tykajicich se danych aktiv a zavazku.

5 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Bé&zné ucty u bank 8795 28 346
Celkem 8 795 28 346

6 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
DEK a.s. 0 191 941
DEKINVEST podfond Alfa 177 311 0
Celkem 177 311 191 941

VySe uvedené poskytnuté zapujcky byly poskytnuty na zakladé ramcové smlouvy o vzajemném
poskytovani zapUjcek. Zapuljcky vyplyvajici z této smlouvy jsou UroCeny pohyblivou urokovou sazbou,
ktera je kalkulovana jako soucet urokové sazby 1M PRIBOR, rizikové pfirazky skupiny a pfirazky za
obsluhu dluhu. Zapujcky jsou sjednany jako kratkodobé s maximalni splatnosti 1 rok.
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PFi pfecenéni poskytnutych zapuljéek na realnou hodnotu modelem, ve kterém jsou budouci splatky
poskytnutych zapujéek diskontovany bezrizikovou Urokovou sazbou navySenou o pfislusnou kreditni
marzi, by se v pfipadé snizeni i zvySeni kreditni marze o 1 % hodnota poskytnutych zapljcek zvysila
0 1 617 tis. K¢ i snizila o 1 588 tis. KC.

7 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pfedevSim prodejni arealy, vyrobni arealy a pozemky ur&ené
k vystavbé& novych prodejnich &i vyrobnich arealt na tzemi Ceské republiky.

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno kvalifikovanym externim znalcem.

Pro stanoveni realné hodnoty pronajimanych nemovitosti byla pouzita vynosova metoda, konkrétné
metoda pfimé kapitalizace. Realna hodnota nemovitosti ocenénych metodou pfimé kapitalizace je
rovna podilu gistého provozniho vynosu a kapitalizaéni miry. Cisty provozni vynos byl odhadnut na
zakladé analyzy realitniho trhu, dle které bylo zjiSténo priimérné mésicni najemné v KE na m2 pro
jednotlivé typy prostor v zavislosti na typu arealu a v ramci prodejnich arealu také v zavislosti na kupni
sile v danych lokalitach. Toto brutto najemné bylo sniZzeno o provozni naklady ve vySi 1 — 3 % z brutto
najemného (2022: 1 — 2 %) a naklady na prdbéznou obnovu ve vysi 3 — 5 % z brutto najemného (2022:
3 — 5 %). Ostatni faktory jsou zahrnuty pfimo v kapitalizaéni mife. Kapitalizacni mira byla stanovena
mezi 7,25 — 10,50 % dle vyuziti, umisténi, stafi a technického stavu nemovitosti (2022: 5,75 — 9,00 %).

Ostatni nemovitosti byly ocenény porovnavaci metodou na zakladé trzniho porovnani s cenami v dané
lokalité a pfi zohlednéni cenotvornych odliSnosti.

NejvyznamnéjSimi nepozorovatelnymi vstupy pouzitymi pro urCeni realné hodnoty nemovitosti
k 31. prosinci 2023 byly najemné a kapitalizacni mira. Nasledujici tabulka znazorfiuje citlivost realné
hodnoty nemovitosti v tis. KE na zménu téchto faktoru:

Zndea slemttte iy aoe | osw | oow | osw | wow

-1,0 % 15 090 692 14 079 520 13 196 649 12 418 965 11 728 624
-0,5 % 15 166 712 14 150 433 13 263 102 12 481 491 11 787 664
0,0 % 15242 762 14 221 346 13 329 556 12 544 018 11 846 703
0,5 % 15 318 751 14 292 259 13 396 010 12 606 544 11 905 743
1,0 % 15394 771 14 363 172 13 462 464 12 669 070 11964 782

NejvyznamnéjSim nepozorovatelnym vstupem pouzitym pro urCeni readlné hodnoty nemovitosti
k 31. prosinci 2022 byla kapitalizacni mira. Nasledujici tabulka znazorfiuje citlivost realné hodnoty
nemovitosti na zménu ve vysi kapitaliza¢ni miry:

Zména kapitalizacni miry Realna hodnota nemovitosti v tis. KE
-1,0% 16 019 357
-0,5 % 14 704 140
0,0 % 13 592 861
0,5 % 12 640 952
1,0% 11 816 071
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Nasledujici tabulka zobrazuje analyzu zmén dlouhodobého hmotného majetku:

tis. Ké 2023 2022
Pocatecni stav 13 592 861 12 062 986
PrirGstky 451 505 437 392
Ubytky -317 377 -387 816
Preuctovani 0 -43 800
PFecenéni na realnou hodnotu -397 433 1524 099
Konecny stav 13 329 556 13 592 861

V prabéhu roku 2023 Fond rozsifil portfolio viastnénych nemovitosti o areal v Pisku (pobocka), budovu
experimentalniho centra v Brn& a pozemky v Prost&jové a Sumperku. Arealy v Mé&cholupech, Pisku
(piskovna) a Sokolové a pozemky v Litvinové a Troubkach byly béhem roku 2023 prodany. Déle byly
pofizeny a nasledné prodany pozemky v Chlumci nad Cidlinou, Jihlavé, Plané a Turnové. Ve
Stépanovicich byla dokonéena vystavba a probéhla kolaudace nové vyrobni haly a zpevnénych ploch.

V prubéhu roku 2022 Fond rozsifil portfolio vlastnénych nemovitosti o arealy v Lubné, Novém Straseci,
Prosenici a Buku a Sokolové a pozemky ve Frenstatu pod Radhostém, Chlumci nad Cidlinou, Klamosi,
Tachové a Zabfehu. Pozemky v Buku, Frenstatu pod Radho$tém, KlamoSi, Tachove, Zabifehu a &ast
pozemkU v Prosenici byly béhem roku 2022 prodany. V roce 2022 byla dokoncena vystavba areall
v Ceské Lip&, Mosté, Novém Bydzové, Pribrami a Zdaru nad Sazavou. Kolaudace probé&hla ve vsech
uvedenych arealech a v Sumperku.

K 31. prosinci 2023 Cinila realna hodnota dlouhodobého hmotného majetku poskytnutého jako zajisténi
prijatych avérd 12 142 719 tis. K& (k 31. lednu 2022: 12 423 762 tis. KE).

8 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Pohledavky z obchodnich vztahu 761 182
Poskytnuté zalohy 1344 988
Pohledavky z dané z pfidané hodnoty 0 2633
Finan¢ni derivaty s kladnou realnou hodnotou 6414 54 160
Ostatni pohledavky 0 23
Celkem 8519 57 986

Pohledavky z obchodnich vztahl pfedstavuji zejména pohledavky z fakturace najmud a maji primérnou
splatnost 14 dni.
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9 NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Naklady p¥istich obdobi 7 4
Prijmy pFistich obdobi 120 129
Celkem 127 133

10 ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Ceska sporitelna, a.s. 153 317 218 177
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 428 906 555 044
Komer¢ni banka, a.s. 194 641 303 793
MONETA Money Bank, a.s. 0 12 747
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 218 974 287 058
Klub bank* 1714 286 2000 000
Celkem 2710 124 3376 819

* Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Komeréni banka, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. poskytujici spole¢né uvér

V roce 2022 byl refinancovan klubovy uvér, vySe nového klubového uvéru Cinila 2 000 000 tis. K&.
Dale byly naderpany bankovni uvéry od Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. v celkové vysi
271 712 tis. K&.

Fond €erpa investi¢ni bankovni Uvéry za u¢elem financovani vystavby nemovitosti. Bankovni Gvéry jsou
splatné mezi lety 2023 az 2029.

Uvéry jsou ro&ené prevazné pohyblivymi Grokovymi sazbami. Tyto Urokové sazby jsou kalkulovany
jako soucet referenéni Urokové sazby a rizikové prirazky. Urokové platby z bankovnich Gvérd jsou
zajistény urokovymi swapy, prostfednictvim kterych je variabilni urokova sazba sméfnovana na pevnou

za pfedem definovanych podminek, €imz dochazi k eliminaci urokoveho rizika. Podrobnéjsi informace
jsou uvedeny v bodé 17.

Uvéry jsou Gerpany v &eskych korunach a v eurech. Fond neni zajistén proti mé&novému riziku.

K bankovnim Gvérim se vztahuji finanéni i nefinanéni smluvni podminky, jejichz nesplnéni muze vést
az k okamzité splatnosti téchto avérd. V roce 2023 Fond nedosahl pozadované hodnoty ukazatele
dluhové kryti, ktery ma dle smluvnich podminek pfesahnout 1,10. U&elem tohoto ukazatele je
identifikovat zvySené riziko nedostatku zdroji na Uhradu Gvérovych splatek a urokd. Dosazena hodnota
ukazatele Cinila po ocisténi o Uroky ze zapujcek od spfiznénych stran 1,05, Fond tak byl v kazdém
okamziku schopen plnit své zavazky. Vzhledem k jiz provedenému a dale oCekavanému poklesu
arokovych sazeb CNB, navic v kombinaci se snizovanim ziistatk(i Gvérd, neni ohroZena budouci
finan¢ni stabilita Fondu. Jednani s dot€enymi véfiteli probéhne po datu ucetni zavérky, Fond neocekava
zménu platnych splatkovych kalendaru. V roce 2022 byly vSechny uvérové podminky spinény.
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Bankovni avéry jsou zajistény zastavnim pravem k nemovitostem, avalovanymi sménkami a ru¢enim

11 ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
DEK a.s. 577 198 0
DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s. 1559 124
DEKINVEST podfond Alfa 0 11979
Real - Kunratice s.r.o. 6 569 6 189
Celkem 585 326 18 292

VySe uvedené pfijaté zapljcky vuéi spole€nostem DEK a.s., DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s.
a DEKINVEST podfond Alfa byly poskytnuty na zakladé rdmcové smlouvy o vzajemném poskytovani
zapljcek. Zapuljcky vyplyvajici z této smlouvy jsou urogeny pohyblivou Urokovou sazbou, ktera je
kalkulovana jako soucet urokové sazby 1M PRIBOR, rizikové pfirazky skupiny a pfirazky za obsluhu
dluhu. Zapujéky jsou sjednany jako kratkodobé s maximalni splatnosti 1 rok.

Zapuijcka vlci spolec¢nosti Real - Kunratice s.r.o. je taktéz Uro€ena variabilni irokovou sazbou.

PFi pfecenéni pfijatych zapujéek na realnou hodnotu modelem, ve kterém jsou budouci splatky pfijatych
zapujcek diskontovany bezrizikovou urokovou sazbou navyS$enou o pfislusnou kreditni marzi, by se
v pfipadé snizeni i zvySeni kreditni marze o 1 % hodnota pfijatych zapujcek zvysila o 5 603 tis. K¢ &i
shizila 0 5 485 tis. K¢.

12 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

12.1 DLUHOPISY DEKINVEST VAR/23

Dne 27. ¢ervna 2018 probéhla emise dluhopist v nominalni hodnoté 1 101 000 tis. KE. Celkem bylo
emitovano 367 dluhopist s nominalni hodnotou 3 000 tis. KE. Splatnost téchto dluhopist byla stanovena
na 27. €ervna 2023, ke konci u€etniho obdobi tedy byly dluhopisy splaceny (realna hodnota
k 31. prosinci 2022: 1 102 448 tis. K&). Jednalo se o zaknihované cenné papiry evidované v Centralnim
depozitafi cennych papird, a.s. pod ISIN CZ0003519365, které byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu organizovaném Burzou Cennych papir Praha.

Dluhopisy byly uro€eny pohyblivou trokovou sazbou, ktera byla kalkulovana jako sou¢et 6M PRIBORU
a marze 2,20 % p. a. Urokova sazba byla stanovovana pro kazdé urokové obdobi dva pracovni dny
pred prvnim dnem trokového obdobi. Urokové obdobi bylo $estim&siéni, pficemz troky byly pravidelng
vyplaceny 27. &ervna a 27. prosince daného roku. Urokové platby z emitovanych dluhopist byly
zajistény prostfednictvim Urokovych swapU, prostfednictvim kterych byla variabilni Urokova sazba
sménovana na pevnou za pfedem definovanych podminek, ¢imZ dochéazelo k eliminaci urokového
rizika.

| UCETNI ZAVERKA CAS 2023 | DEKINVEST otevfeny podilovy fond Beta 82




12.2 DLUHOPISY DEKINVEST 0,00/23

Dne 10. prosince 2021 probéhla emise dluhopist v nominalni hodnoté 600 000 tis. K&. Celkem bylo
emitovano 60 000 dluhopistd s nominalni hodnotou 10 tis. K&. Splatnost téchto dluhopisl byla stanovena
na 10. Cervna 2023, ke konci ucetniho obdobi tedy byly dluhopisy splaceny (redlnd hodnota
k 31. prosinci 2022: 588 785 tis. K&). Jednalo se o zaknihované cenné papiry evidované v Centralnim
depozitafi cennych papiri, a.s. pod ISIN CZ0003536252, které nebyly nabizeny formou vefejné
nabidky.

Dluhopisy nebyly tro&eny, jednalo se o dluhopisy s vynosem na bazi diskontu. Urokové naklady byly
urCeny rozdilem mezi jejich nominalni hodnotou a emisnim kurzem, ktery Cinil 93,6378 % nominalni
hodnoty dluhopisu.

12.3 DLUHOPISY DEKINVEST VAR/26

Dne 4. Fijna 2023 probéhla emise dluhopist v nominalni hodnoté 1 200 000 tis. K& Celkem bylo
emitovano 400 dluhopist s nominalni hodnotou 3 000 tis. K&. Tyto dluhopisy jsou zaknihované cenné
papiry evidované v Centralnim depozitafi cennych papird, a.s. pod ISIN CZ0003553190. Prospekt
dluhopisti byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu organizovaném Burzou Cennych papiri Praha.

Dluhopisy jsou uro¢ené pohyblivou urokovou sazbou, ktera je kalkulovana jako souc¢et 6M PRIBORU
a marze 2,50 % p. a. Urokova sazba je stanovovana pro kazdé Grokové obdobi dva pracovni dny pred
prvnim dnem Urokového obdobi. Urokové obdobi je $estimésiéni, pfi¢emz Groky jsou pravidelné
vyplaceny 4. dubna a 4. fijna daného roku. Dluhopisy jsou splatné 4. fijna 2026.

Veskeré emitované dluhopisy byly k 31. prosinci 2023 upsany tfetim stranam. Realna hodnota téchto
dluhopistl k 31. prosinci 2023 byla 1 228 213 tis. K&.

PFi pfecenéni dluhopis(i na realnou hodnotu metodou diskontovanych penéznich tok(, kde se pouzity
diskontni faktor skldda z linearné interpolované bezrizikové urokové sazby adekvatni splatnosti
a z kreditni rizikové pfirazky emitenta, by se v pfipadé snizeni €i zvySeni kreditni pfirazky o 1 % reélna
hodnota dluhopis( zvysila ¢i snizila o 5 957 tis. K&.

K témto dluhopisim se vztahuji financni i nefinanéni smluvni podminky uvedené v prospektu, jejichz
nesplnéni mohlo vést az k okamzité splatnosti dluhopist, pfi¢emz v roce 2023 nedoslo k jejich poruSeni.
Rucitelem emitovanych dluhopist je spole¢nost DEK a.s.
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13 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Zavazky z obchodnich vztah( 1087 2212
Dohadné polozky pasivni 1175 1046
Prijaty kolateral 3500 11 400
Zavazek z nakupu akcii spole¢nosti DEK 0 50 753
Prijaté vratné kauce 616 460
Zavazky z dané z pfidané hodnoty 29 0
Zavazky z poplatka 0 36
Odlozeny darovy zavazek 415 982 425 464
Ostatni zavazky 34 106
Celkem 422 423 491 477

Fond neeviduje ke konci daného i srovnatelného ucetniho obdobi zadné zavazky po splatnosti.

Zavazek z nakupu akcii spole¢nosti DEK je zavazek, ktery pfesel na Fond v ramci fuze slou¢enim. Bliz§i
informace k této pfeméné jsou uvedeny v bodé 1.

14 VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Vynosy pfistich obdobi 0 4
Celkem 0 4
15 REZERVY

Fond tvofi rezervu na dan z pfijm(, jejiz pohyby Ize analyzovat nasledujicim zplsobem:

tis. K¢ 2023 2022
Pocatecni stav 9 075 1205
Tvorba 24 882 28 075
Pouziti -9 075 0
Preuctovani 0 -1 205
Koneény stav 24 882 28 075
Zapocet se zalohami na dan z pfijmu 23 537 -19 000
Stav vykazany v rozvaze 1345 9075
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16 VLASTNI KAPITAL
161 PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Nerozdéleny zisk

nebo neuhrazena

Kapitalové Ocernovaci Zisk nebo ztrata

el fondy rozdily bt za Géetni obdobi  C°'KeM

z predchozich

obdobi

Stav k 1. lednu 2022 279975 4116 149 1680 214 0 6076338
Pfecenéni dlouhodobého hmotného majetku 0 1515994 0 0 1515994
Odloze’na dan_ z pfecenéni dlouhodobého 0 -75 800 0 0 -75 800
hmotného majetku
Pfecenéni finan¢nich derivata 0 -3 852 0 0 -3852
Odl_oi'euna' dan z prfecenéni finan¢nich 0 195 0 0 195
derivatu
Zisk za ucetni obdobi 0 0 0 771 492 771 492
Stav k 31. prosinci 2022 279975 5552 686 1680 214 771492 8284 367
Precenéni dlouhodobého hmotného majetku 0 -331 490 0 0 -331490
Odloie'na' dah_ z precenéni dlouhodobého 0 16 574 0 0 16 574
hmotného majetku
Pfecenéni financnich derivata 0 -45 918 0 0 -45 918
Odl_oi'euna' dan z prfecenéni finan¢nich 0 2296 0 0 2296
derivatu
Rozdéleni zisku 0 0 771 492 -771 492 0
Zisk za ucetni obdobi 0 0 0 651 048 651 048
Stav k 31. prosinci 2023 279975 5194148 2 451 706 651 048 8576 877

16.2 KAPITALOVE FONDY

Fond vydal podilové listy, které jsou v souladu s uCetnimi pravidly vykazovany v ramci vlastniho
kapitalu. Podilové listy jsou cennymi papiry na jméno a nemaji nominalni hodnotu.

V roce 2022 bylo vydano 700 tis. kusu podilovych listl, které byly vyménény za investi¢ni akcie
DEKINVEST podfond Beta, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. BliZSi informace jsou uvedeny v bodé 1.

Drziteli podilovych listu jsou:

e Ing. Vit Kutnar, narozeny 2. prosince 1969, bytem Na Kocince 1740/8, Praha 6, PSC 160 00, ktery
vlastni 344 809 kusU podilovych list(,

e Ing. Petra Kutnarova, narozena 9. prosince 1973, bytem MaSatova 1707/10a, Praha 4, PSC
148 00, ktera vlastni 344 809 kusU podilovych list(,

e zbyvajicich 10 382 kusl podilovych listh vlastni ostatni drzitelé.

| | DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta 85




Aktualni hodnota podilového listu je definovana jako &ista hodnota aktiv Fondu pfipadajici na jeden
podilovy list:

31. prosince 2023 31. prosince 2022

Vlastni kapital v tis. K& 8 576 877 8 284 367
Pocet vydanych podilovych listt v kusech 700 000 700 000
Vlastni kapital na podilovy list v Ké 12 253 11 835

163 OCENOVACI ROZDILY

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyby ocenovacich rozdilu:

= : q Ocenovaci rozdily
tis. Ké Ocenovaci rozdily

z majetku a zavazku € zzj;érit:i\;zcich el
Stav k 1. lednu 2022 4 063 623 52 526 4116 149
Precenéni dlouhodobého hmotného majetku 1515994 0 1515994
Odlozena dari z precenéni dlouhodobého hmotného majetku -75 800 0 -75 800
Precenéni finan¢nich derivatu 0 -3 852 -3 852
Odlozena dari z pfecenéni finanénich derivatu 0 195 195
Stav k 31. prosinci 2022 5503 817 48 869 5 552 686
Precenéni dlouhodobého hmotného majetku -331 490 0 -331 490
Odlozena dari z precenéni dlouhodobého hmotného majetku 16 574 0 16 574
Ptecenéni finan¢nich derivatd 0 -45 918 -45 918
Odlozena dari z pfecenéni finanénich derivatu 0 2 296 2 296
Stav k 31. prosinci 2023 5188 901 5247 5194 148

Fond uzavira swapové kontrakty s cilem zajistit Urokové riziko vyplyvajici z bankovnich Gvéri
a dluhopist. Tyto zajiStovaci derivaty jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tok{l. Ocefiovaci rozdily
ze zajiStovacich derivatd pfedstavuji kumulovanou ucinnou Cast ziskU a ztrat ze zmén realné hodnoty
téchto swapovych kontraktd, zisky nebo ztraty souvisejici s neefektivni Casti zajisténi se vykazuji pfimo
v zisku nebo ztraté. Castky kumulované ve vlastnim kapitalu se reklasifikuji do zisku nebo ztraty
v obdobi, ve kterém zajisténa polozka ovlivni zisk nebo ztratu. Pokud vSak zajisténi olekavané
transakce nasledné vyusti v zaucétovani nefinan¢niho aktiva nebo nefinanéniho zavazku, zisky a ztraty
kumulované ve vlastnim kapitalu se pfevedou z vlastniho kapitélu a jsou zahrnuty do pofizovaciho
nakladu nefinanéniho aktiva nebo nefinanéniho zavazku.

164 NEROZDELENY ZISK

Zisk z roku 2022 ve vysi 771 492 tis. KC byl pfeveden do nerozdéleného zisku minulych let. Zisk z roku
2023 ve vysi 651 048 tis. KE bude navrzen k pfevodu do nerozdéleného zisku minulych let.

| DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta 86




17 FINANCNI NASTROJE

17.1 RIZENi KAPITALU

Fond fidi svUj kapital tak, aby zabezpecil, Ze bude schopny pokracovat v ¢innosti jako zdravé fungujici

podnik pfi maximalizaci vynosu pro drzitele podilovych listd pomoci optimalizace poméru mezi cizimi

a vlastnimi zdroji.

Strukturu kapitalu Fondu tvofi vlastni kapital a gisty dluh. Cisty dluh je dluh poniZeny o penize a penézni
ekvivalenty. Dluh zahrnuje zavazky vic&i bankam, zavazky vici nebankovnim subjektim a zavazky
z dluhovych cennych papiru. Pfedseda predstavenstva provéfuje kapitalovou strukturu dvakrat roéné.
Soucasti provérky je také posouzeni kapitalovych nakladu a rizik spojenych s jednotlivymi kategoriemi

kapitalu.

Na Fond se nevztahuji zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty.

Podil zadluzenosti ke konci uetniho obdobi byl nasleduijici:

tis. K¢ 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Dluh 4523 663 5086 344
Penize a penézni ekvivalenty 8 795 28 346
Cisty dluh 4514 868 5057 998
Vlastni kapital 8576 877 8 284 367
Mira zadluzenosti 0,53 0,61

17.2 KATEGORIE FINANCNICH NASTROJU

Klasifikace financénich aktiv

Trida financnich aktiv

31. prosince 2023

31. prosince 2022

v tis. Ké v tis. K¢
Finan¢ni aktiva ocefiovana Pohledavky za bankami 8 795 28 346
v realné hodnoté do zisku nebo i . _
Ztraty Pohledavky za nebankovnimi subjekty 177 311 191 941
Zaijistovaci derivaty
s kladnou realnou hodnotou 6414 54 160
Ostatni finan¢ni aktiva 881 334
Celkem 193 401 274781

Klasifikace finan¢nich zavazku

Trida financénich zavazku

31. prosince 2023

31. prosince 2022

v tis. Ké v tis. K¢
Finanéni zavazky ocefiované Zavazky vici bankam 2710 124 3376 819
v realné hodnoté do zisku nebo i . ) .
Ztraty Zavazky vuci nebankovnim subjektim 585 326 18 292
Zavazky z dluhovych cennych papird 1228 213 1691 233
Ostatni finan¢ni zavazky 5796 65 517
Celkem 4529 459 5151 861
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17.3 OCENENi REALNOU HODNOTOU

Pro UcCely ucetniho vykaznictvi se ocenéni finanénich nastroji realnou hodnotou dale rozdéluje na
uroven 1, 2 a 3 na zakladé miry, do které jsou vstupy pro ocenéni realnou hodnotou pozorovatelné,
a na zakladé celkové vyznamnosti vstupl pro ocenéni realnou hodnotou.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku. Finanéni nastroje s takto
stanovenou realnou hodnotou jsou klasifikovany jako finanéni nastroje urovné 1.

V pfipadé, zZe je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity
nelze na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu povazovat trh za aktivni, je nastroj klasifikovan jako
spadajici do urovné 2.

Pokud nejsou k dispozici trzni ceny, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci arovné
2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na
urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostate¢né ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaju.
Za této situace se s pouzitim realistickych pfedpokladll provede odhad individualnich ocenovacich
parametru, které nejsou na trhu zjistitelné. Pokud je urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho
modelu vyznamny, pfipadné je pfisluSna cenova kotace nedostateCné aktualizovana, je dany nastroj
klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro
stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv,
jimiz jsou napfiklad oCekavané penézni toky, vyvoj trhu a dalSi, a posouzeni Administratora.

Nasledujici tabulky znazornuji rozdéleni realné hodnoty finanénich nastroj dle trovni.

Financéni aktiva v realné hodnoté

k 31. prosinci 2023 v tis. K& Uroveri 2 Oroveri 3 Celkem

Pohledavky za bankami 8 795 0 8 795
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 177 311 177 311
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 6414 0 6414
Ostatni finan¢ni aktiva 0 881 881
Celkem 15 209 178 192 193 401
Pohledavky za bankami 28 346 0 28 346
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 191 941 191 941
Zaijistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 54 160 0 54 160
Ostatni finan¢ni aktiva 0 334 334
Celkem 82 506 192 275 274 781
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Finanéni zavazky v realné hodnoté

k 31. prosinci 2023 v tis. K& Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

Zavazky vuci bankam 2710124 0 2710124
Zavazky vici nebankovnim subjektdm 0 585 326 585 326
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 0 1228213 1228213
Ostatni finan¢ni zavazky 0 5796 5796
Celkem 2710 124 1819 335 4 529 459
Zavazky vuci bankam 3376 819 0 3376 819
Zavazky vuci nebankovnim subjektiim 0 18 292 18 292
Zavazky z dluhovych cennych papird 0 1691 233 1691 233
Ostatni finanéni zavazky 0 65 517 65517
Celkem 3376 819 1775042 5151 861

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuji jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jez nejsou na trhu pfimo
zZjistiteIné. Odpovédnost za ocefnovani pozice na realnou hodnotu je na Administratorovi.

17.4 CILE RIZENi FINANCNIHO RIZIKA

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dal$ich rizik v disledku své vSeobecné investicni strategie
v souladu se svym statutem.

Cilem Fondu je v investi¢nim horizontu Fondu zhodnoceni investovanych prostfedku jeho investorim
méfené v Ceskych korunach, a to pfedevsim investovanim do nemovitosti.

Fond dale investuje také do finan¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu, ve
kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se statutem,
popfipadé ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk( Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Finanéni riziko zahrnuje riziko trzni, uvérové a riziko likvidity. Bliz§i komentar k jednotlivym druhdm rizik
je uveden v nasledujicich kapitolach.
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17.5 RIZENi TRZNIHO RIZIKA

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoz Fond investuje, mliZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, Urokovych mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné
riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor v souladu se statutem pfed svou
investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mlze investovat pouze do aktiv definovanych ve statutu. Snizeni investi¢niho rizika ve Fondu
bude zajiSténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic
prostfednictvim povéfeného spravce.

Trzni riziko zahrnuje riziko urokové, ménové, akciové a komoditni. Akciové a komoditni riziko Fond
vyhodnotil jako nevyznamné.

Rizeni trokového rizika

Fond je vystaven riziku zmén udrokovych sazeb, jelikoz si pUjcuje finanéni prostfedky s fixnimi
i variabilnimi irokovymi sazbami. Fond fidi Urokové riziko tak, Ze udrzuje vhodnou kombinaci zapuGjcek
s fixnimi a variabilnimi sazbami a vyuziva smlouvy o uUrokovych swapech. Zajisténi se pravidelné
vyhodnocuje, aby se sladily nazory na vyvoj urokovych sazeb s definovanou mirou pfijatelného rizika.
Timto postupem je zajiSténo uplatnéni ekonomicky nejefektivnéjSich zajistovacich strategii.

Expozice Fondu vici irokovym sazbam na finanéni aktiva a finan¢ni zavazky je detailné popsana dale
v Casti fizeni rizika likvidity.

Fond je vystaven urokovému riziku zejména v souvislosti se zmé&nami trokovych nakladl z bankovnich
uvérd, dluhopisd, pfijatych a poskytnutych zapujcek s variabilnimi trokovymi sazbami a zménou realné
hodnoty uzavfenych swapovych kontraktu.

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Fondu na zvySeni Urokovych sazeb o 100 bazickych bod,
pfi¢emz pozitivni hodnota indikuje narlst vlastniho kapitalu. 100 bazickych bodl pfredstavuje miru
citlivosti, pfi které se predsedovi predstavenstva pfedklada interni hlaseni o Urokovém riziku, a podle
odhadu vedeni pFedstavuje pfiméfené moznou zménu urokovych sazeb. U zavazk( s pohyblivou
sazbou je analyza pfipravena za pfedpokladu, ze vySe zavazku ke konci u€etniho obdobi byla v pribéhu
celého roku ve stejné vysi.

tis. K¢ 2023 2022
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -38 419 -25 995
Zmeény ocenovacich rozdil(i ze zajiStovacich derivatu 2582 14 789
Celkem -35 837 -11 206
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Na zakladé smluv o urokovych swapech se Fond zavazuje sménit rozdil mezi vySi fixnich
a variabilnich urok( vypocitanych z dohodnutych jistin. Tyto smlouvy slouzi k zajiSténi penéznich tok
z bankovnich Gveérl a dluhopisl s cilem snizit riziko urokové riziko. Realna hodnota urokovych swapu
ke konci ucetniho obdobi se uréuje diskontovanim budoucich penéznich tok(l. Nasledujici tabulka uvadi
podminky urokovych swapll otevienych na konci U€etniho obdobi. Primérna urokova sazba
se uréuje na zakladé zustatkd na konci U¢etniho obdobi.

Primérna Prdmérna

AT s;e(’inana f'|xn| slet’inana f,'xm Jistina Jistina Reéalna hodnota Realna hodnota

Vyporadani urokova urokova . . . .

Kontraktu sazbap. a sazbap. a k 31. prosinci k 31. prosinci k 31. prosinci k 31. prosinci

e -8 023vtis. K& 2022vtis. K& 2023vtis. K& 2022 v tis. K&

31. prosince 31. prosince
2023 2022

Do 1 roku 1,30 1,96 77 441 1100 000 813 28 526
Od 1do 2 let 1,90 1,36 58 930 178 200 1613 6 140
Od 2 do 5 let 2,48 2,29 135416 278 573 3988 19 494
Celkem 271787 1556 773 6414 54 160

Castka kumulovana ve vlastnim kapitalu se reklasifikuje do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém
variabilni sazby z Gvéru ovliviuji zisk nebo ztratu.
Rizeni ménového rizika

Fond je vystaven ménovému riziku z titulu transakci provadénych v cizi méné a prostfednictvim aktiv
a pasiv denominovanych v cizi méné. Expozice vuéi riziku ménovych kurzl se Fidi predevsim
stanovenim limit( pro cizoménové transakce.

Hodnota finanénich a nefinanénich aktiv a zavazk( Fondu denominovanych v cizi méné ke konci
ucetniho obdobi je nasledujici:

31. prosince 2023 v tis. K¢ EUR
Aktiva 4310
Zavazky -139 470
Celkem -135 160
31. prosince 2022 v tis. K¢ EUR
Aktiva 5136
Zavazky -237 182
Celkem -232 046

Fond je vystaven ménovému riziku zejména v souvislosti s bankovnimi uvéry, jez jsou €erpany v eurech.
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Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Fondu na desetiprocentni oslabeni ¢eské koruny vaéi euru,
pficemz pozitivni hodnota indikuje narlst zisku nebo snizeni ztraty. Deset procent pfedstavuje miru
citlivosti, pfi které se prfedsedovi pfedstavenstva predklada interni hlaSeni o ménovém riziku, a podle
odhadu vedeni predstavuje pfiméfené moznou zménu ménovych kurzd.

tis. K¢ 2023 2022
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -12 840 -22 044
Celkem -12 840 -22 044

17.6 RIZENi UVEROVEHO RIZIKA

Uvérové riziko zohledriuije riziko, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky, v disledku éehoz
Fond utrpi ztratu. Fond pfijal zasadu, Ze bude obchodovat jen s divéryhodnymi smluvnimi partnery
a ze podle potfeby musi ziskat dostate¢nou zastavu i ru€eni jako prostfedek ke zmirnéni rizika finanéni
ztraty v dusledku nedodrzeni zavazka.

Uveérové riziko likvidnich finan&nich prostfedkd a finanénich derivatii je omezené, jelikoz smluvnimi
partnery jsou banky s vysokym Uvérovym ratingem mezinarodnich agentur hodnoticich uvérovy rating.

17.7 RIZENI RIZIKA LIKVIDITY

Konecnou zodpovédnost za Fizeni likvidniho rizika nese pfedseda predstavenstva, ktery vytvofil
pfiméfeny ramec k fizeni likvidniho rizika s cilem fidit kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé
financovani a pozadavky fizeni likvidity. Fond Fidi likvidni riziko prostfednictvim zachovavani primérné
vyse penéznich prostfedku na bankovnich Gétech, bankovnich zdroju a Uvérovych nastroju, pribéznym
sledovanim predpokladanych a skute¢nych penéznich tok(l a pfizplsobovanim doby splatnosti
financnich aktiv a zavazk.
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Nasledujici tabulky znazornuji zbytkovou smluvni dobu splatnosti nederivatovych finanénich zavazku
Fondu s dohodnutymi terminy plateb, a proto neobsahuji zavazky vici nebankovnim subjektiim, které
nemaji dohodnuté terminy plateb a vypofadavaji se pomoci kompenzaci. Tabulky byly sestaveny na
zakladé nediskontovanych penéznich tokd finanénich zavazk( se zohlednénim nejdfive moznych
termind, kdy se od Fondu m{ze zadat splaceni téchto zavazk(l. Tabulka zahrnuje penézni toky z drokud
i jistiny. V pfipadé nastroju s variabilni Uurokovou sazbou je nediskontovana Castka odvozena od
urokovych sazeb ke konci ucetniho obdobi a mize se ménit, jestlize se Urokové sazby budou lisit od
urokovych sazeb ke konci UCetniho obdobi. V predikci penéznich tok( ke konci ucetniho obdobi
uvazujeme penézni toky souvisejici s bankovnimi Uvéry, ke kterym Fond uzaviel smlouvy do konce
daného uéetniho obdobi.

31. prosince 2023 v tis. Ké Nié:‘éé:izi mlé;is; e :;;n:‘z T'Lcke U golléta S a5vliecte Celkem

Neuro¢né finan¢ni zavazky 2 296 0 0 3500 0 5796
Nastroje s variabilni urokovou sazbou 28 933 27 404 856 889 3377445 311959 4602630
Nastroje s fixni Urokovou sazbou 772 0 0 0 0 772
Celkem 32001 27 404 856 889 3380945 311959 4609 198
31. prosince 2022 v tis. Ké Nlé::z:iii m:}'a;i:j:e ::;n;'e ?2:; u golléta s a5v|iecte Celkem

Neuro¢né finan¢ni zavazky 3364 0 0 11 400 0 14 764
Nastroje s variabilni rokovou sazbou 39 230 201452 1834741 2611977 692 881 5380281
Nastroje s fixni Urokovou sazbou 51613 1522 606 814 753 0 660 702
Celkem 94 207 202 974 2 441 555 2624 130 692881 6055747

Nasledujici tabulky znazorfiuji pfedpokladanou smluvni splatnost nederivatovych finanénich aktiv
Fondu s dohodnutymi terminy plateb, a proto neobsahuji pohledavky za nebankovnimi subjekty, které
nemaji dohodnuté terminy plateb a vypofadavaji se pomoci kompenzaci. Tabulky byly sestaveny na
zakladé nediskontovanych penéznich tokl( finanénich aktiv se zohlednénim predpokladané doby
splatnosti. Tabulka zahrnuje penézni toky z urokd i jistiny. Zvefejnéni informaci o financnich aktivech je
nutné pro pochopeni toho, jak Fond fidi sva likvidni rizika, nebot likviditu fidi na bazi istych aktiv.

31. prosince 2023 v tis. Ké Menc—.: nez 1v3 B mesice ko S I’et Celkem
1 mésic mésice az 1 rok 5 let avice
Neurocna financni aktiva 9676 0 0 0 0 9676
Celkem 9676 0 0 0 0 9676
. . . Méné nez 1-3 3 mésice 1rok az 5 let
S PESEE AT2T (i, [t 1 mésic mésice az 1 rok 5 let a vice Sl
Neuro¢na finan¢ni aktiva 28 680 0 0 0 0 28 680
Celkem 28 680 0 0 0 0 28 680
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Nasledujici tabulka uvadi analyzu likvidity Fondu tykajici se finanénich derivatli na zakladé smluvnich
splatnosti. Tabulka byla sestavena na zakladé nediskontovanych g&istych penéznich toku
z finanénich derivatd. V pfipadé nastroji s variabilni Urokovou sazbou je nediskontovana castka
odvozena od urokovych sazeb ke konci Ucetniho obdobi a mlize se ménit, jestlize se Urokové sazby
budou liSit od urokovych sazeb ke konci u¢etniho obdobi.

31. prosince 2023 v tis. Ké “qé:‘éé:iii mlé;i::’:e Z;nf T_(i)clf L I;I;ta i a5v|iecte Celkem

Pevna urokova sazba -206 -248 -3 757 -4 967 0 -9178
Plovouci Urokova sazba 639 771 8558 8010 0 17 978
Vyporadani v Cisté vysi 433 523 4801 3043 0 8 800
31. prosince 2022 v tis. Ké “qé;éé:iii mlé;i?(’:e :;;nfﬂflf L g‘.’llétai aS\Iliecte Celkem

Pevna Urokova sazba -360 -1242 -28 505 -7 320 0 -37 427
Plovouci urokova sazba 1433 4224 58 703 22 532 0 86 892
Vyporadani v Cisté vysi 1073 2982 30198 15212 0 49 465

Fond ocekava, Ze spini své zavazky z provoznich penéznich tokd a z vynos( ze splatnych finanénich
aktiv.

Fond ma pfistup k uvérovému ramci dle ramcové smlouvy o vzajemném poskytovani zapujcek, u nichz

¢inil zGstatek nevyuzité ¢astky ke konci U€etniho obdobi 2 921 243 tis. K& (k 31. prosinci 2022:
3487 897 tis. K¢).

18 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. Ké 2023 2022
Urokové vynosy poskytnuté zap(ijcky 11 765 0
Celkem 11 765 0
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19 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K¢ 2023 2022
Urokové naklady bankovni Gvéry 253 044 124 254
Urokové naklady bankovni avéry efekt zajisténi -17 501 -11 467
Urokové naklady emitované diuhové cenné papiry 90 692 112 203
Urokové naklady emitované dluhové cenné papiry efekt zajisténi -28 993 -42 268
Urokové naklady pfijaté zaptijeky 50 678 102 345
Urokové naklady ze zavazku z nakupu akcii spoleénosti DEK 97 1563
Urokové naklady kolateral 486 930
Celkem 348 503 287 560
20 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. Ké 2023 2022
Bankovni poplatky 216 3132
Naklady souvisejici s emitovanymi cennymi papiry 4993 35
Celkem 5209 3167
21 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. Ké 2023 2022
Kurzové rozdily bankovni Gvéry -2 534 8 496
Kurzové rozdily ostatni 115 -59
Zména realné hodnoty pohledavek z obchodnich vztaht -83 140
Zuctovani ocefiovaciho rozdilu prodaného dlouhodobého hmotného majetku -65 943 0
Modifikace zavazku 0 -886
Neefektivni ¢ast zajisténi 0 845
Celkem -68 445 8536
22 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY
tis. Ké 2023 2022
Vynosy z pronajmu 1108 736 1077 554
Vynosy ze sluzeb souvisejicich s pronajmem 11992 10 722
Zfizeni vécnych bfemen 51 303
Trzby z prodeje dlouhodobého hmotného majetku 316 259 401 079
Ostatni vynosy 0 5
Celkem 1437 038 1489 663
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23 OSTATNiI PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 2023 2022
Elektfina, plyn, vodné a sto¢né 1582 1712
Opravy a udrzba 603 184
Ostatni pfimé naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti 308 353
Projekéni prace 16 71
Zustatkova cena odepsaného majetku 0 580
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého hmotného majetku 317 377 379 131
Ostatni provozni naklady 143 124
Celkem 320 029 382 155

24 SPRAVNI NAKLADY

tis. Ké 2023 2022
Poplatky za administraci a povéfeni vykonem nékterych €innosti 1045 1009
Poplatky depozitafi 420 380
Poplatek za spravu 120 120
Auditorské sluzby 442 305
Poradenské sluzby 437 401
Vedeni u€etnictvi 151 171
Dan z nemovitosti 10 976 10 668
Pojisténi 7 665 16
Ostatni spravni naklady 43 14
Celkem 21299 13084

25 DAN Z PRiJMU

Dan z pfijm0 vykazanou v zisku nebo ztraté je mozné analyzovat nasledujicim zpUsobem:

tis. Ké 2023 2022
Splatna dan 24 882 28 075
Odlozena dan 9 388 12 666
Celkem 34 270 40 741
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Nasledujici tabulka znazorriuje vypocet pfedpokladané vyse dafiové povinnosti za zdariovaci obdobi:

tis. Ké 2023 2022
Zisk za Ucetni obdobi pfed zdanénim 685 318 812 233
Nedariové naklady 98 2484
Dariové odpisy -272 182 -256 039
Rozdil mezi ucetni a darfiovou zlstatkovou hodnotou majetku 72 332 3160
Rozdil mezi zménou realné hodnoty pohledavek a dariovymi opravnymi polozkami -223 -340
Nadmérné vypuijcni vydaje nad limit 12 306 0
Zaklad dané 497 649 561 498
Sazba dané z pfijmU 5% 5%
Celkem 24 882 28 075
Odlozenou dan vykazanou ve vlastnim kapitalu je mozné analyzovat nasledujicim zpUisobem:

tis. K¢ 2023 2022
Odlozena dari z precenéni dlouhodobého hmotného majetku 16 574 -75 800
Odlozena darn z pfecenéni financ¢nich derivata 2 296 195
Celkem 18 870 -75 605

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vykazané odloZené dariové pohledavky a zavazky véetné pohybl

v ramci téchto polozek za ucetni obdobi:

ts. K JDlouhodoby i oanicn SN ogtai  calken
vztahu

Stav k 1. lednu 2022 -334 462 36 -2 767 0 -337193
Odlozena darn vykazana v zisku nebo ztraté -12 649 -17 0 0 -12 666
Odlozena dan vykazana ve vlastnim kapitalu -75 800 0 195 0 -75 605
Stav k 31. prosinci 2022 -422 911 19 -2 572 0 -425464
Odlozena dan vykazana v zisku nebo ztraté -9992 -11 0 615 -9 388
Odlozena dar vykazana ve vlastnim kapitalu 16 574 0 2 296 0 18 870
Stav k 31. prosinci 2023 -416 329 8 -276 615 -415982

26 OPERATIVNI LEASING

Fond pronajima pfevaznou vétsinu nemovitosti spole€nostem ze skupiny DEK a spole&nosti BEST, a.s.
ze skupiny DEKINVEST ALFA, a to na zakladé smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani. Smlouva
je uzavifena na dobu neurCitou s vypovédni Ilhitou 12 mésicd. Minimalni leasingové platby
z neodvolatelnych operativnich najemnich smluv jsou k 31. prosinci 2023 ve vysi 1 114 859 tis. KE

(31. prosince 2022: 1 099 285 tis. K&).

| DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta

97



27 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Transakce se spfiznénymi stranami jsou realizovany na zakladé béznych trznich podminek a v souladu

se statutem Fondu.

27.1 VZAJEMNE PRODEJE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Prodej

2023 v tis. K& Vztah k Fondu P°:|'l?;t|;‘;té dlouhodobého ":,';22:;' ostai - Celkem
majetku

ARGOS ELEKTRO, a. s. Ostatni propojena osoba 8 502 0 0 171 8673
BEST, a.s. Ostatni propojena osoba 183 534 0 0 0 183534
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 423 0 5616 0 6 039
DEK stavebni s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 0 0 4570 4570
DEKINVEST podfond Alfa  Ostatni propojena osoba 0 0 6 149 19 6 168
DEKMETAL s.r.o. Ostatni propojena osoba 9 465 0 0 29 9 494
DEKWOOD s.r.0. Ostatni propojena osoba 2015 0 0 26 2041
RETEK s.r.o. Ostatni propojena osoba 6 009 0 0 0 6 009
Stavebniny DEK a.s. Ostatni propojena osoba 902 466 0 0 8219 910685
WARME s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 316 259 0 213 316472
Celkem 1112 414 316 259 11 765 13 247 1453685

V celkové hodnoté prodejll 1 453 685 tis. K& jsou zahrnuty i prefakturace ve vysi 8 979 tis. K&, o kterych
bylo u¢tovano rozvahové.

2022 v tis. Ké Vztah k Fondu Possllfét:;té dloulilr;’gfljaého F\;;::g;' trg:;tl?cie Celkem
majetku

ARGOS ELEKTRO, a. s. Ostatni propojena osoba 8111 0 0 65 8 176
BEST, a.s. Ostatni propojena osoba 184 888 244 0 0 185132
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 107 0 0 0 107
DEK stavebni s.r.o. Ostatni propojena osoba 44 354 1790 0 0 46 144
DEKINVEST podfond Alfa  Ostatni propojena osoba 0 0 0 1 1
DEKINVEST SR a.s. Ostatni propojena osoba 36 0 0 0 36
DEKMETAL s.r.0. Ostatni propojena osoba 9678 0 0 0 9678
DEKWOOD s.r.o. Ostatni propojena osoba 2076 0 0 228 2 304
RETEK s.r.o. Ostatni propojena osoba 11 593 0 0 0 11 593
Stavebniny DEK a.s. Ostatni propojena osoba 870 705 200 0 6661 877 566
WARME s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 395915 0 45 395 960
Celkem 1131548 398 149 0 7000 1536697

V celkové hodnoté prodeji 1 536 697 tis. KE jsou zahrnuty i pfefakturace ve vySi 48 869 tis. K&, o kterych
bylo uétovano rozvahove.

o
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27.2 VZAJEMNE NAKUPY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

s Pijaté Nakup —  Einangni  Ostatni
2023 v tis. Ké Vztah k Fondu slusby dlouhqdobeho néklady transakce Celkem
majetku
ARGOS ELEKTRO, a. s. Ostatni propojena osoba 0 0 0 27 27
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 151 0 50 027 0 50178
DEK stavebni s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 151 964 0 0 151964
E;ﬁg‘;’oits;szié”" Obhospodafovatel 120 0 83 1232 1435
Real - Kunratice s.r.0. Ostatni propojena osoba 0 0 568 0 568
Stavebniny DEK a.s. Ostatni propojena osoba 0 929 0 361 1290
Celkem 271 152 893 50 678 1620 205 462
2022 v tis. Ké Vztah k Fondu :Ej;g? dlour;l\:lt(;gl’)ého ';izlilgz;i tr(a)r?;tl?ée Celkem
majetku

BEST, a.s. Ostatni propojena osoba 0 824 0 0 824
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 171 0 96 806 0 96 977
DEK stavebni s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 290 852 0 0 290852
SI:')FI)EOPI(eIIgl;/oIEStS;iSr-westiéni Obhospodarovatel 120 0 4 0 124
DEKINVEST podfond Alfa  Ostatni propojena osoba 20 0 5346 0 5 366
Real - Kunratice s.r.o. Ostatni propojena osoba 0 0 189 0 189
Stavebniny DEK a.s. Ostatni propojena osoba 0 4 365 0 481 4 846
Stavebniny u Novaku s.r.o.  Ostatni propojena osoba 0 11 000 0 0 11 000
Celkem 311 307 041 102 345 481 410178

27.3 POHLEDAVKY ZA SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond neeviduje k 31. prosinci 2023 (taktéz k 31. prosinci 2022) zadné pohledavky za spfiznénymi
osobami.

27.4 ZAVAZKY VUCI SPRIZNENYM OSOBAM

Fond neeviduje k 31. prosinci 2023 (taktéz k 31. prosinci 2022) zadné zavazky vic&i spfiznénym
osobam.
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275 ZAPUJCKY VUCI SPRIZNENYM OSOBAM

Poskytnuté zapuijcky vuci spfiznénym osobam:

tis. K¢ Vztah k Fondu 31. prosince 2023 31. prosince 2022
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 0 191 941
DEKINVEST podfond Alfa Ostatni propojena osoba 177 311 0
Celkem 177 311 191 941

Prijaté zapujcky vUici spfiznénym osobam:

tis. K¢ Vztah k Fondu 31. prosince 2022 31. prosince 2022
DEK a.s. Ostatni propojena osoba 577 198 0
DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s. Obhospodarovatel 1559 124
DEKINVEST podfond Alfa Ostatni propojena osoba 0 11 979
Real - Kunratice s.r.o. Ostatni propojena osoba 6 569 6 189
Celkem 585 326 18 292

27.6  ODMENY CLENUM KLICOVEHO MANAGEMENTU
Fond nevyplatil Zzadné odmény ¢lentim klic¢ového managementu.

Fond neposkytl Zadné zaruky za &leny kli¢ového managementu.

28 EVENTUALITY A PRISLIBY

28.1 RUCENI

K 31. prosinci 2023 ma Fond uzavienou smlouvu o ru€eni s Komerc¢ni bankou, a.s. za klubové uvéry
poskytnuté spoleénosti BEST, a.s. az do vy3e 3 500 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 3 500 000 tis. K¢),
pficemz k 31. prosinci 2023 je vySe uvér 1 325 000 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 1 475 000 tis. K&).
Klubovymi vé&fiteli jsou Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Komeréni
banka, a.s., a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Za tyto uvéry ruci az do vySe
3 500 000 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 3 500 000 tis. KE&) rovnéz DEKINVEST podfond Alfa.

Dale ma k 31. prosinci 2023 Fond uzavienou smlouvu o ru€eni s Komercni bankou, a.s. za Uvéry
poskytnuté spolecnosti Stavebniny DEK a. s. az do vySe 1 050 000 tis. K& (k 31. prosinci 2022:
1 050 000 tis. K¢), pficemz k 31. prosinci 2023 je vySe uvéru 400 000 tis. K& (k 31. prosinci 2022:
400 000 tis. K¢).

Fond uzavrel v roce 2023 smlouvu o ruéeni s Ceskou spofitelnou, a.s. za Uvéry poskytnuté spoleénosti
Stavebniny DEK a.s. az do vySe 1 075 000 tis. K&, pfiemz k 31. prosinci 2023 je vySe uvéru
515 000 tis. K&.

Fond uzaviel v roce 2023 smlouvu o ruéeni s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. za uvéry

poskytnuté spole&nosti Stavebniny DEK a.s. az do vySe 1 105 000 tis. K&, pfiéemz k 31. prosinci 2023
je vyse uvéru 500 000 tis. Ké&.
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Fond uzavrel v roce 2023 smlouvu o ru¢eni s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. za
uvéry poskytnuté spolecnosti Stavebniny DEK a.s. az do vy$e 700 000 tis. K&, pficemz k 31. prosinci
2023 je vySe uveru 290 426 tis. KE.

Fond uzavfel v roce 2023 smlouvu o rueni s VSeobecnou uverovou bankou, a.s. za uvéry poskytnuté
spoleCnosti Stavebniny DEK a.s. a spole€nosti Stavebniny DEK s.r.o. az do vyse 24 000 tis. EUR,
pficemz k 31. prosinci 2023 je vySe uvéru vici spolecnosti Stavebniny DEK a.s. 432 859 tis. K& a vUgi
spolecnosti Stavebniny DEK s.r.o. 0 tis. EUR.

K 31. prosinci 2022 meél Fond platnou finanéni zaruku s MONETA Money Bank, a.s. za uvéry poskytnuté
podfondu DEKINVEST podfond Alfa, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s promé&nnym
zakladnim kapitalem, a.s. a spole¢nosti Stavebniny DEK a. s. az do vySe 250 000 tis. K&, pficemz
k 31. prosinci 2022 byla vySe uvéru 0 tis. KE. V roce 2023 skoncila platnost této finan¢ni zaruky.

Fond vystavil v roce 2022 sménku na fad MONETA Money Bank, a.s. k zajis§téni Gvérd do vyse
5550 tis. EUR, pfi¢emz k 31. prosinci 2022 byla vyse Uvéru 529 tis. EUR. V roce 2023 doSlo k ukon¢&eni
sménecného zajisténi u sménky.

28.2 DALSI EVENTUALITY A PRISLIBY

Fond neeviduje ke konci u¢etniho obdobi zadné dal3i eventuality Ci pfisliby.
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29 NASLEDNE UDALOSTI

Dne 1. ledna 2024 byla ¢ast jméni podfondu DEKINVEST podfond Alfa, podfondu fondu DEKINVEST,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., vy¢lenéna do podfondu DEKINVEST podfond
Gama, podfondu fondu DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Nasledné
probéhla téhoz dne fuze slou¢enim podfondu DEKINVEST podfond Gama s Fondem. V ramci této
transakce doslo k pfesunu veskerych nemovitosti evidovanych v katastru nemovitosti k 31. prosinci
2023 pod vlastnikem DEKINVEST podfond Alfa do Fondu.

Po rozvahovém dni nedo$lo k Zadnym dal$im udalostem, které mély vyznamny dopad na u&etni zavérku
k 31. prosinci 2023.

Schvaleni Ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla prfedsedou predstavenstva schvalena k pfedlozeni valné hromadé
a z povéreni pfedsedy predstavenstva podepsana.

V Praze dne 9. kvétna 2024

Al

pfedseda predstavenstva
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