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1 UDAJE A SKUTECNOSTI

PODLE § ZAKONA C. 240/2013 SB., VYHLASKY CNB C. 244/2013 SB. A NARIZENi EU
231/2013

1.1 UDAJE O PODFONDU

Nazev

DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond*)

zapsany v seznamu podfondd vedeném CNB od 1. ledna 2016
ISIN

CZ0008041944

1.2 ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICIM INVESTICNIM FONDU

Nazev

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond®)
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
zapsano 18. ledna 2011, oddil B, vlozka 16856

I€
247 95 020

Sidlo
Praha 10, Tiskarska 257/10, PSC 108 00

1.3 ZAKLADNI UDAJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI

Nazev

Ql investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost®)
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1985

I€
279 11 497

Sidlo
Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce byla uzavfena 22. 7. 2014
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Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k Fondu v daném Géetnim obdobi

Investi¢ni spole¢nost v daném ucetnim obdobi vykonavala €innost statutarniho organu Fondu,
zajiStovala jeho Fizeni a obchodni vedeni, zastupovala Fond pfi jednani se tfetimi osobami a plnila
veskeré povinnosti, které ji ukladaji obecné zavazné pravni pfedpisy, stanovy, popf. vnitfni pfedpisy a
Smlouva o vykonu funkce. Pfedmétem zavazku Investi¢ni spole€nosti je, vedle vykonu statutarniho
organu Fondu, také vedeni administrace majetku Fondu tak, jak tuto €innost popisuje Zakon o
investiCnich spolecnostech a investi¢nich fondech. V ramci své Cinnosti Investicni spole¢nost
zajiStovala vykon v8ech €innosti, které jsou sou€asti administrace a obhospodarovani investi¢niho
fondu, zejména komunikace s depozitafem, obhospodarovani finan&niho majetku, vedeni ucetnictvi,
corporate governance, reporting vic¢i organu dohledu, stanoveni NAV, compliance, AML kontrol a
interniho auditu.

14 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU
PODFONDU V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Pfredstavenstvo Fondu nize preklada zpravu o podnikatelské ¢innosti Podfondu a stavu jeho majetku
za rok 2016. Udaje predkladané v této zpravé vychazi z Gdetnich vykaztl Podfondu za obdobi od
vzniku dne 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

Predstavenstvo Fondu na svych zasedanich v pribéhu roku 2016 pravidelné hodnotilo podnikatelskou
¢innost Podfondu V€. jednotlivych kli€ovych aktivit a ukazateld. Nize prfedstavenstvo uvadi
své komentare k jednotlivym kli€ovym oblastem.

Profil Podfondu

Podfond investuje zejména do nemovitosti (tj. do pozemku a staveb, které jsou soucasti téchto
pozemkd, a vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym vécem), nemovitostnich spole¢nosti a
majetkovych podilti v nemovitostnich obchodnich spole¢nostech v Ceské republice. Vynosy z investic
Podfond reinvestuje v souladu s investi¢nimi cili.

Ekonomické vysledky

Po rozhodnuti valné hromady Fondu z prosince 2015 o vy¢lenéni ¢asti jméni do Podfondu byl rok
2016 prvnim obdobim fungovani spole¢nosti pod hlavickou podfondu Alfa. Zasadnim zdrojem pFijm
zUstava pronajem nemovitosti, a to z podstatné ¢asti spolecnostem patficim do skupiny DEK. Nejvétsi
podil na téchto vynosech tvofi pronajem pobocek sité Stavebnin DEK. VySe fakturovaného
najemného vzrostla mezirocné témér o 20 %, v souladu s vytyCenym ekonomickym planem.

Spole¢nost v uplynulém roce rozSifovala portfolio spravovanych nemovitosti. VétSinu z nich nadale
drzi formou pfimého vlastnictvi, ¢ast portfolia pak prostfednictvim svych dcefinych spoleénosti.
Zdrojem financovani investic byl zejména zisk bézného roku, ktery v konsolidované vysi po zdanéni
dosahl 265,9 mil. KE. Vyznamnym zplUsobem se na financovani dale podili narust pljcek od
spfiznénych osob o 117,9 mil. K&, vySe bankovnich Uvérd vzrostla meziro¢né o 21,3 mil. K&.
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Vynosy, naklady a zisk

k 31.12.2016 jsou konsolidované vynosy ve vySi 304 568 tis. K&
k 31.12.2016 jsou konsolidované naklady ve vySi 18 389 tis. K&
k 31.12.2016 je konsolidovany zisk ve vySi 265 679 tis. KC

k 31.12.2016 je uplny konsolidovany vysledek hospodareni ve vysi 265 900 tis. KE

Struktura aktiv a pasiv

Kratkodoba financni aktiva:

stav bankovnich Gétd k 1. 1. 2016 byl 1 299 tis. K¢,

k 31.12. 2016 je stav 6 593 tis. K&.

Investi¢ni nastroje:

K 1. 1. 2016 byly ve vysi 1 684 tis.K¢,

k 31. 12. 2016 jsou ve vysi 1 996 tis. K¢.

Nemovitosti:

K 1. 1. 2016 vlastnil Podfond nemovitosti v hodnoté 2 396 814 tis. K¢,
k 31. 12. 2016 vlastni Podfond nemovitosti v hodnoté 2 801 828 tis. K&.
Dlouhodobé prijaté ptjcky:

K 1. 1. 2016 byly ve vysi 1 965 749 tis. K¢,

k 31. 12. 2016 jsou ve vysi 2 130 428 tis. K&

Investice a budouci investice

Vroce 2016 byl otevfen novy skladovy areal v Mladé Boleslavi, dalSi stavby s planovanym
dokoncéenim v roce 2017 se realizuji v Ostravé a Teplicich. BEhem nasledujiciho roku budou zapocaty
pfipravované projekty v Lounech, Hradci Kralové a Karlovych Varech, paralelné probihajici Cinnosti je
také vybér vhodnych lokalit pro dalSi rozvoj.

Popis trha

V 2016 pokragovalo na trhu primyslovych nemovitosti v Ceské republice vyrazné oZiveni, podpofené
zejména meziroénim 2,3 % rlstem C¢eského hospodarstvi. ZvySujici se atraktivita tohoto
nemovitostniho segmentu zapfiCinila nardst cen nemovitosti a odpovidajici pokles primérné
vynosnosti, ktery se li§i dle regionu. Z hlediska vySe najemného se rozsifuji rozdily mezi rGznymi
okoli Prahy a oblast Stfednich Cech. Zde se vynosnost pohybuje lehce nad 5 %. Vzhledem k
pokrac€ujicimu poklesu miry neobsazenosti prostor sili spekulativni vystavba. Po delSi odmice ma
tento trend opét rostouci tendenci a podili se na celkové stavebni aktivité rekordnimi 43,9 %.
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1.5 UDAJE O DEPOZITARI FONDU

V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTEROU CINNOST DEPOZITARE VYKONAVAL

Depozitafem Fondu byla po celou dobu existence Podfondu Komeréni banka, a.s. se sidlem Praha 1,
Na Prikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 1360 (dale jen ,Depozitar”).

1.6 UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU PODFONDU,

POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitaf Fondu.

1.7 UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

V ROZHODNEM OBDOBI, A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpdrci.

1.8 UDAJE O VSECH OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY VE VZTAHU K MAJETKU
PODFONDU

V ROZHODNEM OBDOBI, A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHO
POPISU JEHO ZKUSENOSTI A ZNALOSTI

Nazev spolecnosti

Conseq Investment Management, a.s. (dale jen ,Portfolio Manazer*)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7153
IC

264 42 671

Sidlo
Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 00

Uzaviené smlouvy

Smlouva o svéfeni obhospodarovani byla uzaviena dne 1. 9. 2010 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 7.
2015. Tato smlouva je uzaviena ve vztahu ke spravé majetku umisténého v Podfondu.

Udaje o ¢innosti obhospodarovatele ve vztahu k Podfondu v daném G&etnim obdobi
Viz zprava prfedstavenstva Fondu o ¢innosti Podfondu v ¢asti I.

Portfolio Manazer je obchodnikem s cennymi papiry, poskytujici mimo jiné od roku 2001 i investi¢ni
sluzbu obhospodafovani majetku zakaznika, je-li jeho soucasti investicni nastroj, na zakladé volné
uvahy v ramci smluvniho ujednani.
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1.9 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
PODFONDU

KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY, S UVEDENIM
CELKOVE PORIZOVACI CENY A REALNE HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO OBDOBI

Majetek Porizovaci cena Realna hodnota k 31. 12. 2016

tis. K¢ tis. Ké
Benesov 15 168 16 879
Beroun 10615 3536
Brno 352 681 256 263
Ceska Lipa 21319 20 171
Ceské Budé&jovice - Hrd&jovice 52 000 42 647
Ceské Budé&jovice - Litvinovice 20 000 18 676
Cesky Krumlov 16 500 16 500
Drisy 66 959 47 852
Hodonin 12 513 13 100
Hradec Kralové 83 296 81975
Chomutov 21198 16 076
Ji¢in 40 533 31943
JindfichGiv Hradec 25010 19610
Karlovy Vary 29 003 59 467
Liberec 145 668 68 703
Louny 8 602 8 602
Mlada Boleslav 94 095 157 235
Most 21 565 27 378
Novy Ji¢in 18 179 19 266
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Olomouc 51270 50 642
Opava 14 100 15 393
Ostrava 45 539 154 575
Pelhfimov 4 888 5897
Plzen 104 920 109 104
Praha - HostivaF 297 008 256 224
Praha - Stodulky 1357 174 114
Praha - Vestec 184 727 191 285
Prostéjov 32726 32726
Prerov 32 843 47 164
Svitavy - Olbrachtova 43170 47 145
Sumperk 6717 8 036
Teplice 28 249 75038
Trutnov 39 194 37 356
Usti nad Labem 30 568 25694
Zlin - Pfiluky 31482 28 841
Zlin - Louky 33392 37973
Znojmo 95 176 80 249
Trencin 67 768 77 386
Zilina 69 267 66 243
Investi¢ni nastroje 1512 1996
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1.10 VYVOJ HODNOTY INVESTICNi AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI

V NAZORNE GRAFICKE PODOBE; POKUD INVESTIENI STRATEGIE INVESTIENIHO PODFONDU SLEDUJE NEBO
KOPIRUJE URCITY INDEX NEBO JINY FINANCNI KVANTITATIVNE VYJADRENY UKAZATEL (BENCHMARK),
UVEDE SE | VYVOJ TOHOTO INDEXU V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

e Fund performance (%)
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VySe uvedeny graf je zalozen na oficialnich hodnotach investi¢nich akcii, resp. vychozi hodnotou je
hodnota akcie k datu vy€lenéni majetku do Podfondu k 1. lednu 2016. Tato hodnota k 1. lednu 2016 je
uvedena na zékladé hodnot vykazanych a auditovanych dle Ceskych udetnich piedpist.

V pfipadé, kdy by byla pouzita vychozi hodnota dle konsolidovanych vykaz( sestavenych v souladu
s Mezinarodnimi u€etnimi standardy pouzitymi pro tuto konsolidovanou vyro&ni zpravu a
konsolidovanou uéetni zavérku, byly by hodnoty v grafu vykazany nasledovné:
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1.11 SOUDNI NEBO ROZHODCIi SPORY
KTERE SE TYKAJI MAJETKU NEBO NAROKU VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH
CENNYCH PAPIRU VYDAVANYCH PODFONDEM KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI, JESTLIZE HODNOTA
PREDMETU SPORU PREVUSUJE 5% HODNOTY MAJETKU PODFONDU V ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodném obdobi nebyly takové soudni nebo rozhodCi spory vedeny.

1.12 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNi AKCII

V rozhodném obdobi zadné podily na zisku vyplaceny nebyly.

1.13 UDAJE O POCTU EMITOVANYCH INVESTICNICH AKCIi
V ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodném obdobi bylo emitovano 1 000 000 kusu investi¢nich akcii.

Z nich bylo 10 335 ks prodano.

1.14 UDAJE O FONDOVEM KAPITALU PRIPADAJICIM NA JEDNU INVESTICNI AKCII
V ROZHODNEM OBDOBI

K 31. prosinci 2016 Cinil fondovy kapital pfipadajici na jednu investi¢ni akcii 688,70 K&

1.15 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANiI PODFONDU,

S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMININSTRATORA, HLAVNIHO
PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH

V rozhodném obdobi byly provedeny uUplaty za Cinnost depozitéfe ve vySi 240 tis. K&, za Cinnost
obhospodarovatele (administratora) ve vysi 696 tis. KE a za auditorské sluzby a ostatni poradenstvi ve
vysi 587 tis. K¢.

1.16 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
OSOB,
KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENE OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM V UCETNIM OBDOBI, CLENENYCH NA PEVNOU
A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O POCTU PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE

FONDU A UDAJE O PRIPADNYCH ODMENACH ZA ZHODNOCENI KAPITALU, KTERE INVESTICNi FOND NEBO
JEHO OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL

Mzdové a obdobné naklady Spole¢nosti za rok 2016 Cini 7.199 tis. K&. Z celkové Castky mzdovych a
obdobny nakladl Spole¢nosti byla ¢astka ve vysi 2.653 tis. KE. K& pohyblivou slozkou. Primérny
pocCet zaméstnancl a vedoucich osob Spole¢nosti v roce 2016 byl 10.

Spoleénost nevyplatila Zadné odmény pracovnikim nebo vedoucim osobam za zhodnoceni kapitalu
Podfondu.
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1.17 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
OSOB,
KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCICH OSOB, JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV
NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTO FONDU
Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich vliv na rizikovy
profil Investi¢ni spole¢nosti a Fondu, v€etné Podfondu ¢&inily v roce 2016 celkem 3.707 tis. K&, z toho
1.543 tis. K¢ &inila pohybliva slozka.
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1.18 VYBRANE KONSOLIDOVANE FINANCNi UDAJE PODFONDU

Konsolidovany vykaz o finan¢ni pozici Bézné obdobi 31. 12. 2016 Zustatek k 1. 1. 2016
tis. K¢

AKTIVA

Penize a penézni ekvivalenty 6 593 1299
Financni aktiva v realné hodnoté 1996 1684
Nefinan¢ni aktiva v realné hodnoté 2801 828 2 396 814
Kratkodoby majetek 4 688 10 100
Aktiva celkem 2815113 2409 900

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Kapitalovy fond 341 026 341 026
Vysledek hospodareni bézného obdobi 265 900 0
VLASTNI KAPITAL CELKEM 606 926 341026
Dlouhodobé pujcky 2130428 1965 749
Odlozena dari 28 047 21505
Kratkodobé zavazky 49712 81620
ZAVAZKY CELKEM 2208 187 2068 874
Pasiva celkem 2815113 2409 900
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Konsolidovany vykaz zisku a ztraty Bézné obdobi kon¢ici 31. 12. 2016

tis. K&

Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy z nemovitého investi¢niho

majetku 301713
Vynosy z uroku 597
Naklady na uroky -21180
Kurzové zisky / ztraty 52
Vynosy celkem 281 504
Poplatky za obhospodarovani - 696
Poplatky za depozitare - 240
Transak&ni a bankovni poplatky - 476
Naklady na poradenskeé sluzby - 587
Ostatni provozni naklady -16 390
Naklady celkem -18 389
Precenéni nefinanéniho majetku 23 064
Vysledek hospodareni pred zdanénim 286 179
Dan z pfijmu - 20500
Zisk nebo ztrata z pokracujici €innosti po zdanéni 265 679
Polozky, které budou v pfistich obdobich pfevedeny do vykazu zisku a ztraty 182

Odlozena dan souvisejici s polozkami, které budou v nasledujicich obdobich

prevedeny do vykazu zisku a ztraty 39
Uplny vysledek hospodareni 265900
pozn.

bé&zné obdobi: od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016
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2 UDAJE A SKUTECNOSTI

PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB., O UCETNICTVi

2.1 FINANCNIi A NEFINANCNIi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY
AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU VYROCNI
ZPRAVY

Po rozvahovém dni nedo$lo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na u€etni zavérku k
31. prosinci 2016.

2.2 INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI PODFONDU

Zaméfeni Podfondu se v nasledujicich letech nebude zasadné ménit. Kromé spravy a prongmu
soucasnych areald je dalSim cilem vyhledavani vhodnych lokalit pro dalSi rozvoj. Podfond je pfipraven
investovat jak do ziskani pozemku pro budouci vystavbu, tak do fungujicich areald vhodnych
k okamZitému pronajmu. U kazdé potencialni investice peclivé provéfujeme navratnost finannich
prostfedkl a vyuzivame dlouhodobych zkuSenosti a silného finanéniho zazemi.

2.3 INFORMACE O NABYTIi VLASTNICH AKCIi FONDU

Fond v daném obdobi nenabyl své vlastni akcie.

2.4  INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAUJICICH Z INVESTICE DO PODFONDU

Navratnost investice do Podfondu, jeji ¢ast nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny.
Podfond neni zajisténym ani zaru¢enym Podfondem. Tietimi osobami nejsou za ucelem ochrany
investor(l poskytovany zadné zaruky. Investici do Podfondu doprovazi jednotliva podstatna rizika,
kterymi jsou:

¢ Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Podfondem v disledku sloZeni majetku
nebo zplsobu obhospodafovani majetku Podfondu. Akcionaf si musi byt védom, ze i pfes
maximalni snahu o bezpe¢né obhospodafovani muze dojit ke kolisani hodnoty investi¢ni akcie
Podfondu v zavislosti na vyvoji na financnich trzich.

e Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh(
majetku Podfondu. NejvyznamnéjSimi trznimi riziky jsou ménové riziko, urokové riziko, akciové
riziko, komoditni riziko a riziko konkrétnich investi¢nich projektl. Mira trzniho rizika zavisi na
konkrétni struktufe majetku Podfondu. Velky vliv trzniho rizika je zejména u derivatl, kde mala
zména ceny podkladového nastroje mlize znamenat velkou zménu ceny derivatu (pakovy efekt).

e Uvé&rové riziko spogivajici v tom, e emitent nebo protistrana nedodrzi sv(jj zavazek. Tato rizika
obhospodarovatel minimalizuje zejména vybérem protistran a emitentli s ohledem na jejich bonitu,
nastavenim limitd na vysi expozice vUCi jednotlivym protistranam a emitentdm a vhodnymi

smluvnimi ujednanimi.
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e Riziko nedostate¢né likvidity, které spociva v tom, ze urcité aktivum Podfondu nebude zpenézeno
v€éas a za pfiméfenou cenu. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, které
mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Podfondu, je tfeba upozornit na skute€nost, ze zpenézeni
takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naro¢né. V krajnim pfipadé muze
riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

e Riziko souvisejici s investicnim zaméfenim Podfondu na urcité pramyslové odvétvi, staty &i
regiony, jiné ¢asti trhu nebo urcité druhy aktiv.

zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo
jiném opatrovani majetek Podfondu nebo cenné papiry vydané Podfondem.

e Riziko, ze ze zakonem stanovenych divodi maze byt Podfond zruSen.

e Riziko, ze Podfond muze byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych davodu, napfiklad z
dlvodu ekonomickych &i restrukturalizacnich.

e Rizika spojena se stavebnimi vadami.

e Riziko operacni, které spocCiva ve ztraté vlivem nedostatkl i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti.

¢ Riziko spojené s jednotlivymi typy finan¢nich derivatu, které Podfond hodla nabyvat.
e Rizika spojena s pohledavkami, resp. s bonitou dluznika a kvalitou zaji§téni pohledavky.

e Rizika spojena s moznosti selhani osoby, ve které ma Podfond obchodni uc€ast nebo za niz ma
Podfond pohledavku.

e Rizika spojena s nabytim cilového aktiva v zahranici.

e Riziko vypofadani spojené s tim, ze vypofadani transakce neprobéhne tak, jak se prfedpokladalo z
dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené Ihuté.

e Meénoveé riziko spocivajici v tom, ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu.

e Rizika spojena s vadami véci movitych.
2.5 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Podfond nevyvinul b&éhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

2.6 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Podfond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
a pracovné pravnich vztah(.
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2.7 INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Podfond nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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3 UDAJE A SKUTECNOSTI

PODLE § 118 ODST. 4 A 5 ZAKONA C. 256/2004 SB., O PODNIKANI NA KAPITALOVEM TRHU

3.1 INFORMACE O ZASADACH A POSTUPECH VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLECH
PRISTUPU PODFONDU (DALE TAKE ,EMITENTA“) A JEHO KONSOLIDACNIHO CELKU
K RIZIKUM,

KTERYM EMITENT A JEHO KONSOLIDACNI CELEK JE NEBO MUZE BYT VYSTAVEN VE VZTAHU K PROCESU
UCETNIHO VYKAZNICTVI

Operacni rizika Investiéni spole¢nost snizuje obezietnym pfistupem ke konstrukci vnitfnich procesu,
budovani systéml a naboru pracovnich sil. Emitent aplikuje kontrolni systémy, jejichZ cilem je v€asna
identifikace nedostatk(l a selhani plynoucich z realizace operacniho rizika. Mezi tyto kontrolni systémy
patfi manazerska kontrola, vnitfni audit a kontrola souladu s pravnimi pfedpisy (funkce compliance).
InvestiCni spole€nost k omezeni operacniho rizika zalohuje informacni systémy a data, aplikuje v
potfebné mife pravidla zastupitelnosti a kontroly &tyf oci.

Toto riziko je malé az stifedni a je omezovano zejména udrZovanim odpovidajiciho fidiciho a
kontrolniho systému obhospodatujici Investi¢ni spolecnosti, kontrolou ze strany dozor&i rady jak
Fondu, tak Investi¢ni spole€nosti.

3.2 POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A SLOZENi STATUTARNIHO ORGANU, DOZORCIi RADY
CI JINEHO VYKONNEHO NEBO KONTROLNIHO ORGANU

Statutarnim feditelem k 31. 12. 2016 je Ql investi¢ni spole€nost, a.s.

Cleny spravni rady k 31. 12. 2016 je Ing. Petra Kutnarova a Ing. Vit Kutnar.

Pravomoce Statutarniho feditele a Spravni rady:

V pravomoci statutarniho feditele je:

a) Fidit Cinnost spole€nosti a zabezpec€ovat jeji obchodni vedent,

b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

c) zabezpecovat Fadné vedeni ucetnictvi spolecnosti,

)

d
mezitimni ucetni zavérku spoleénosti,

predkladat valné hromadé ke schvaleni Ffadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské €innosti spole¢nosti
a stavu jejiho majetku,

g) zajistovat vyhotoveni Ctvrtletni zpravy o aktivech a vyvoji zisku spole¢nosti, tak, aby zpravy o vyvoji
zisku obsahovaly porovnani mezi vlastnimi vysledky spolecnosti a vysledky planovanymi,

h) rozhodovat o vydani dluhopist podle zakona o dluhopisech (z. ¢. 190/2004 Sb.),
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i) zménit stanovy, v pfipadech, kdy tak stanovi ZISIF,
j) rozhodovat o zménach statutu,

k) rozhodovat o vydani vnitfnich pfedpisu a jejich zménach,

predpisy, odpovidat za trvalé udrzovani jeho funkénosti a efektivnosti a vytvaret predpoklady pro
nezavisly a objektivni vykon compliance a vnitfniho auditu,

m) rozhodovat o vSech zaleZitostech spole€nosti, které zakon nebo stanovy nesveéfuji spravni radé
nebo valné hromadé spole¢nosti.

Funké&ni obdobi statutarniho feditele je 15 (slovy patnact) let. Opétovna volba statutarniho feditele je
mozna.

Pro rozhodovani statutarniho feditele nejsou stanovena zadna specialni pravidla.

Spravni rada je kontrolnim organem, ktery:

a) dohlizi na vykon pusobnosti statutarniho Feditele a uskute€riovani podnikatelské ¢&innosti
spolecnosti,

b) kontroluje, zda spole¢nost fadné vede ucetni zapisy a zda jsou v souladu se skuteCnosti a zda se
podnikatelska &innost spolecnosti uskuteCriuje v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny
valné hromady,

c¢) zastupuje prostfednictvim ji povéfeného &lena spolecnost v fizeni pfed soudy a jinymi organy ve
sporech se statutarnim feditelem,

d) pokud to vyzaduji zajmy spolecnosti, navrhuje valné hromadé pfislusna opatreni, v pfipadé, ze o to
spravni rada pozada a je-li takovy navrh predlozen statutarnimu fediteli alespori dvacet (20) dnG pred
odeslanim pozvanky na valnou hromadu, je statutarni feditel povinen zafadit takovou zalezitost na
pofad jednani nejbliZ8i valné hromady,

e) seznamuje valnou hromadu s vysledky své kontrolni ¢innosti ve formé pisemné zpravy,

f) rozhoduje o udéleni nebo odmitnuti souhlasu s jednanimi statutarniho feditele.

Spravni rada se sklada ze 2 (slovy dvou) ¢lenl, volenych valnou hromadou. Funkéni obdobi
jednotlivych €lenl spravni rady ¢ini 15 (slovy: patnact) let. Opakovana volba ¢lena spravni rady je
mozna.

Pro rozhodovani nejsou stanovena zadna specialni pravidla.

3.3 POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE
HROMADY EMITENTA NEBO OBDOBNEHO SHROMAZDENI VLASTNIKU CENNYCH
PAPIRU PREDSTAVUJiCi PODIL NA EMITENTOVI

S investiénimi akciemi vydanymi k Podfondu je spojeno pravo podilu na zisku z hospodareni tohoto
Podfondu a na likvidaénim zlstatku pfi zaniku tohoto Podfondu s likvidaci.
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S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho viastnika na ucet Podfondu.
Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

S vlastnictvim investi¢nich akcii je spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé pouze v pfipadech, kdy
tak urCuje zakon.

Do pusobnosti valné hromady Fondu nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitalu z povéreni spravni rady podle ust. § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke
které doSlo na zakladé jinych pravnich skuteénosti,

b) rozhodovani o zvySeni €i sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu nebo o povéfeni statutarniho
feditele podle § 511 zakona o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky
vUuci spoleénosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu,

c) volba a odvolani statutarniho feditele,
d) volba a odvolani ¢lena spravni rady,

e) schvaleni fadné nebo mimorfadné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v zakonem
stanovenych pfipadech i mezitimni G€etni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich
zdroju nebo o stanoveni tantiém a rozhodnuti o uhradé ztraty,

f) schvalovani smluv o vykonu funkce se statutarnim feditelem a &leny spravni rady,

g) rozhodnuti o zruSeni spole€nosti s likvidaci, o jmenovani a odvolavani likvidatora, schvalovani
smlouvy o vykonu funkce s likvidatorem a pInéni podle § 61 zakona o obchodnich korporacich,
schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zlstatku,

h) rozhodnuti o fuzi, o zruSeni jiné obchodni spoleCnosti a prevzeti jejiho jméni spole€nosti jako
prejimajicim spole€nikem nebo o rozdéleni,

i) rozhodnuti o pfevzeti U€inkd jednani u¢inénych za spolecnost pfed jejim vznikem,
j) rozhodnuti o uréeni auditora,
k) rozhodnuti o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital,

[) rozhodovani o prevodu, zastaveni nebo pachtu zavodu spoleCnosti nebo jeho &asti tvofici
samostatnou organizaéni slozku,

m) vysloveni souhlasu s podnikanim statutarniho feditele a ¢lena spravni rady v pfedmétu innosti
spolecnosti ¢i zprostfedkovanim obchodl spoleénosti pro jiného ve smyslu § 279 odst. 1 pism. a)
ZISIF,

n) rozhodovani o zfizeni fond{ spole¢nosti, zplsobu jejich tvorby a pouziti,

0) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy zahrnuji do ptsobnosti valné hromady.

Valna hromada Fondu si nemuze vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo tyto
stanovy.
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Pouze v pfipadech uvedenych v ust. § 162 odst. 2 ZISIF tvofi valnou hromadu také akcionafi, ktefi
jsou vlastnici investi€¢nich akcii.

S kazdou zakladatelskou akcii je spojen jeden hlas. Celkovy pocet hlasu ve spoleénosti je 20 (dvacet).
Hlasovaci prava spojena s akciemi spole¢nosti Ize omezit pouze zpusobem uvedenym v pfisluSnych
pravnich predpisech.

Akcionaf se ucastni valné hromady na vlastni naklady. Statutarni feditel se Ucastni valné hromady
vzdy. Valné hromady se dale u€astni ¢len spravni rady a hosté pozvani statutarnim feditelem.

Svolavani valné hromady

Valnou hromadu svolava nejméné jednou za rok statutarni feditel spole¢nosti, a to nejpozdéji do 4
(slovy: ¢tyf) mésicu po skon&eni ucetniho obdobi. Statutarni feditel svola valnou hromadu téz vzdy,
uzna-li to za nutné v zajmu spolecnosti nebo vyzaduje-li to pravni pfedpis nebo tyto stanovy.

Statutarni feditel svolava valnou hromadu nejméné 30 (slovy: tficet) dnl pfed datem konani valné
hromady uvefejnénim pozvanky na valnou hromadu na internetovych strankach spole¢nosti a
soucCasné zaslanim pisemné pozvanky akcionarim na adresu vedenou v seznamu akcionara.

Pozvanka musi obsahovat alespon:
a) obchodni firmu a sidlo spolecnosti,

)
b) misto, datum a hodinu konani valné hromady,

c) oznaceni, zda se svolava fadna nebo nahradni valna hromada,

d) pofad jednani valné hromady, v€etné uvedeni osob navrhovanych jako ¢leny organu spolecnosti,

e) navrh usneseni valné hromady a jejich zdivodnéni, nebo vyjadfeni statutarniho feditele spole¢nosti
ke kazdé navrhované zalezitosti, neni-li pfedkladan navrh usneseni.

Je-li na pofadu jednani valné hromady schvaleni ucetni zavérky, obsahuje pozvanka dle ustanoveni §
436 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich nasledujici udaje z u€etni zavérky, a to hodnotu aktiv
celkem, dlouhodobého hmotného majetku, pohledavek za bankami, pasiv celkem, vlastniho kapitalu,
ostatnich pasiv a hospodarského vysledku (zisku / ztraty) za ucetni obdobi.

Pozvénka obsahuje i dal$i nélezZitosti, pokud jsou v daném pfipadé vyzadovany zakonem o
obchodnich korporacich a stanovami.

Misto, datum a hodina konani valné hromady musi byt ur€eny tak, aby nepfiméfené neomezovaly
moznost akcionafud uc€astnit se valné hromady. Valna hromada se obvykle kona v sidle spole¢nosti,
pokud statutarni feditel nerozhodne jinak.

Pokud s tim budou souhlasit vSichni vlastnici akcii vydanych spole€nosti, s nimiZ je v zavislosti na
stanoveném poradu jednani spojeno hlasovaci pravo, mlize se valna hromada konat i bez splnéni
pozadavku stanovenych zakonem pro svolani valné hromady.
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Statutarni feditel svola valnou hromadu:

a) na zadost akcionarl uvedenych v § 365 odst. 2 zakona obchodnich korporacich; statutarni feditel
svola valnou hromadu tak, aby se konala nejpozdéji do 40 (slovy: Ctyficeti) dni ode dne, kdy mu dosla
zadost o jeji svolani. Lhata uvedena v ¢lanku 13.2 stanov se zkracuje na 15 (slovy: patnact) dng.
Statutarni feditel neni opravnén navrzeny pofad jednani ménit. Statutarni feditel je opravnén navrzeny
porad jednani doplnit pouze se souhlasem osob, které pozadaly o svolani valné hromady podle tohoto
ustanoveni. V pfipadé, Ze statutarni feditel ve stanovené Ih(té valnou hromadu nesvola, mohou
akcionari uvedeni v § 356 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich pozadat pfisluSny soud, aby je
zmocnil ke svolani valné hromady a ke vSem jednanim s ni souvisejicim,

b) poté, co zjisti, Ze celkova ztrata spole€nosti na zakladé ucetni zavérky dosahla takové vyse, ze pfi
jejim uhrazeni z disponibilnich zdrojii spoleCnosti by neuhrazena =ztrata dosahla poloviny
zapisovaného zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, nebo
pokud Zzjisti, Ze se spole¢nost dostala do Upadku, nebo z jiného vazného ddvodu. Statutarni feditel
soucCasné navrhne takové valné hromadé zruseni spole€nosti nebo pfijeti jiného opatfeni, nebo

¢) pozada-li o jeji svolani spravni rada.

Statutarni feditel je opravnén svolat valnou hromadu spole€nosti rovnéz v pfipadé, pozada-li o to treti
osoba za ucelem investice do spole¢nosti.

Vykon hlasovacich prav
Akcionafi pfitomni na valné hromadé se zapisuji do listiny pfitomnych akcionara.

Hlasovani se déje aklamaci. Akcionafi hlasuji nejdfive o navrhu statutarniho feditele nebo spravni
rady a v pfipadé, ze tento navrh neni schvalen, hlasuji o dalSich navrzich k projednavanému bodu v
tom pofadi, jak byly pfedlozeny. Jakmile je pfedloZzeny navrh schvalen, o dalSich navrzich k tomuto
bodu se jiz nehlasuije.

Akcionaf nemuze vykonavat hlasovaci pravo v pfipadech uvedenych podle ustanoveni § 426 zakona
0 obchodnich korporacich.

PFipousti se rozhodovani per rollam podle § 418 az 420 zakona o obchodnich korporacich.

Jednani a rozhodovani valné hromady

Valnou hromadu zahajuje statutarni feditel, zadstupce pravnické osoby, ktera je statutarnim Feditelem
nebo osoba jimi povéfena. Jejich Ukolem je zajistit volbu pfedsedy valné hromady, ovéfovatele zapisu,
osoby povéfené s&itanim hlasl a zapisovatele. Rizeni valné hromady pFislusi jejimu predsedovi.

NemUze-li z vaznych divodd pfedseda valné hromady pokracovat v jejim Fizeni, pfevezme fizeni
valné hromady statutarni feditel nebo jina osoba povéfena statutarnim feditelem, a to az do okamziku
zvoleni nového pfedsedy valné hromady.
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Valna hromada je schopna usnaSet se, pokud jsou osobné& nebo prostfednictvim zastupce pfitomni
akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz jmenovitd hodnota pFesahuje 30% (slovy: tficet procent)
zapisovaneého zakladniho kapitalu spoleCnosti. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola
statutarni feditel nahradni valnou hromadu. Pozvanka musi byt akcionafim zaslana nejpozdéji do 15
(slovy: patnacti) dni ode dne, na ktery byla svolana puvodni valna hromada s tim, ze se nahradni
valna hromada musi konat nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) tydni ode dne, na ktery byla svolana puvodni
valna hromada. Nahradni valna hromada musi mit nezménény porad jednani a je schopna usnaset se
bez ohledu na pocet pfitomnych akcionafd a na Uhrnnou jmenovitou hodnotu jejich zakladatelskych
akcii. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu puvodni valné hromady, Ize na
nahradni valné hromadé rozhodnout, jen souhlasi-li s tim vSichni akcionéfi, s jejichz akciemi je
spojeno hlasovaci pravo. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného porfadu jednani, Ize
projednat a rozhodnout jen za Uc¢asti a se souhlasem vSech akcionafl spole¢nosti.

Pokud tyto stanovy nebo pfislusny zakon nevyzaduji vétSinu jinou, rozhoduje valna hromada vétSinou
hlast pfitomnych akcionara.

K rozhodnuti valné hromady o zméné druhu nebo formy akcii, 0 zméné prav spojenych s ur€itym
druhem akcii, o0 omezeni prevoditelnosti akcii na jméno a o vyfazeni u€astnickych cennych papirG z
obchodovani na evropském regulovaném trhu se vyzaduje i souhlas alesponi tfi ¢tvrtin pfitomnych
akcionard majicich tyto akcie.

O vylou€eni nebo o omezeni pfednostniho prava na upisovani novych akcii podle § 487 a nasl.
zakona o obchodnich korporacich rozhoduje valna hromada alespor tfemi ¢tvrtinami hlasu pfitomnych
akcionaru.

Notarsky zapis se vyzaduje pro rozhodnuti valné hromady, o nichz tak stanovi zakon o obchodnich
korporacich nebo jiny zakon.

Zapis o valné hromadé

Zapisovatel vyhotovi zapis z jednani valné hromady do 15 (slovy: patnacti) dnu od jejiho ukonc&eni.
Zapis o valné hromadé obsahuje:

a) obchodni firmu a sidlo spole¢nosti,

b) misto a dobu konani valné hromady,

c) jméno predsedy valné hromady, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a osoby povéfené scitanim hlas,
d) popis projednani jednotlivych bodl pofadu valné hromady,

e) rozhodnuti valné hromady s uvedenim vysledku hlasovani,

f) obsah protestu akcionare, statutarniho feditele nebo spravni rady tykajici se rozhodnuti valné
hromady, pokud o to protestujici pozada.

K zapisu se pfilozi navrhy a prohlaSeni pfedlozena na valné hromadé k projednani a listina pfitomnych
akcionarl na valné hromadé.

Zapis podepisuje zapisovatel a pfedseda zasedani valné hromady a ovéfovatel zapisu.

STRANA 22




DEKINVEST podfond Alfa VYROCNI ZPRAVA 2016

3.4 INFORMACE O KODEXECH RIZENi A SPRAVY SPOLECNOSTI

Fond dodrzuje veSkeré povinnosti tykajici se Fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate
governance) vyplyvajici ze Zakona o obchodnich korporacich. Podfond nepfistoupil k Zadnému rezimu
¢i kodexu corporate governance mimo ramec Zakona o obchodnich korporacich.

3.5 STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU A EMITENTA

Vlastni kapital Podfondu (konsolidované udaje) v tis. CZK Bézné obdobi 31. 12. 2016
Kapitalové fondy 341 026
Zisk bézného obdobi 265 900
Celkem 606 926
Vlastni kapital Fondu (konsolidované udaje) v tis. CZK Bézné obdobi 31. 12. 2016

3.6 ZPUSOB OMEZENi PREVODITELNOSTI INVESTICNICH A ZAKLADATELSKYCH AKCIi

S investi¢nimi akciemi Podfondu je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet

Podfondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Zakladatelské akcie spole€nosti se prevadi rubopisem a predanim. K jejich pfevodu je nezbytny
predchozi souhlas spravni rady spole€nosti. Spravni rada spole¢nosti udéli souhlas s pfevodem akcii
pouze za podminky, Ze:

a) zajemce o nabyti zakladatelskych akcii splfiuje podminky kvalifikovaného investora podle § 272
ZISIF a statutu spole¢nosti, a

b) zajemce o nabyti zakladatelskych akcii je investorem, pro kterého je spole¢nost (investi¢ni fond)
uréena (statut spole¢nosti).

Zaroven musi zajemce o nabyti zakladatelskych akcii, ktery dosud neni akcionafem spole¢nosti, u€init
prohlaseni o tom, Ze si je védom rizik spojenych s investovanim do spole¢nosti ve smyslu § 272 odst.
1 pism. i) ZISIF.

Pravo obdrzet podil na zisku, pravo pfednostniho Upisu k nové vydanym akciim spole¢nosti anebo
pravo obdrzet podil na likvidaénim zUstatku spole¢nosti Ize prfevadét oddélené od zakladatelskych
akecii.
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Akcionar je povinen nabidnout akcie k odkupu pfednostné ostatnim akcionarfim drzicim zakladatelské
akcie spole¢nosti ve formé pisemného oznameni.

3.7 INFORMACE O VYZNAMNYCH PRIMYCH A NEPRIMYCH PODILECH NA HLASOVACICH
PRAVECH FONDU

Akcionafi Fondu jsou:

a) Ing. Petra Kutnarova, nar. 9. 12. 1973, bytem Praha 4, Masatova 1707/10a, PSC 148 00,
ktera vlastni 200 000 ks akcii na jméno
b) Ing. Vit Kutnar, nar. 2. 12. 1969, bytem Praha 2, Vinohradska 403/17, PSC 120 00, ktery

vlastni 200 000 ks akcii na jméno

c) spoleénost DEK, a.s., IC 276 36 801, se sidlem Praha 10, Tiskarska 10/257, PSC 108 14,
ktera vlastni 589 665 ks akcii na jméno;

d) Andrea Kutnarova, nar. 27.8.2005, bytem Praha 4, Masatova 1707/10a, PSC 148 00, ktera
vlastni 1475 ks akcii na jméno;

e) Anna Kutnarova, nar. 7. 3. 2002, bytem Praha 4, MaSatova 1707/10a, PSC 148 00, ktera
vlastni 1475 ks akcii na jméno;

e) Adéla Kutnarova, nar. 27. 4. 2000, bytem Praha 4, Masatova 1707/10a, PSC 148 00, ktera
vlastni 1475 ks akcii na jméno;

f) spolegnost 5. Obchodni, IC 252 06 702, se sidlem Karlovy Vary, Ke Golfu 184, PSC 360 01,
ktera vlastni 1455 ks akcii na jméno;

g) spoleénost Prokris s.r.o., IC 018 73 172, se sidlem Dalovice, V&eborovice, Modfinova 123,
PSC 362 62, ktera vlastni 1490 ks akcii na jméno;

e) Adam Kutnar, nar. 14. 7. 1998, bytem Praha 4, Ma3atova 1707/10a, PSC 148 00, ktera vlastni
1475 ks akcii na jméno;

g) spole¢nost Phelix s.r.o., IC 056 34 008, se sidlem Dalovice, V&eborovice, ModFinova 123,
PSC 362 62, ktera vlastni 1490 ks akcii na jméno;

3.8 UDAJE O VLASTNICICH CENNYCH PAPIRECH SE ZVLASTNiMI PRAVY VCETNE POPISU
TECHTO PRAV

S vlastnictvim investi¢nich akcii nejsou spojena zvlastni prava.

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spole¢nosti ani zadné jiné
zvlastni pravo. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionafe podilet se na Fizeni
spole¢nosti, na jejim zisku a na likvidacnim zUstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na
zisku a na likvidacnim zlstatku vznika pouze z hospodareni spolecnosti s majetkem, ktery neni
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zafazen do zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo,
nestanovi-li zakon jinak.

3.9 INFORMACE O OMEZENi HLASOVACICH PRAV

S vlastnictvim investi¢nich akcii neni spojeno hlasovaci pravo na valné hromadeé vyjma pfipadd, kdy
tak urCuje zakon.

Ve vztahu k zakladatelskym akciim nejsou Zadna omezeni hlasovacich prav stanovena, akcionar vSak
nem(Ze vykonavat hlasovaci pravo v pfipadech uvedenych podle ustanoveni § 426 zakona o
obchodnich korporacich.

3.10 UDAJE O SMLOUVACH MEZI AKCIONARI NEBO OBDOBNYMI VLASTNIKY CENNYCH
PAPIRU PREDSTAVUJICICH PODIL NA EMITENTOVI NEBO FONDU
KTERE MOHOU MIT ZA NASLEDEK ZTIZENI PREVODITELNOSTI AKCIi NEBO OBDOBNYCH CENNYCH PAPIRU

PREDSTAVUJICICH PODIL NA PODFONDU Cl FONDU NEBO HLASOVACICH PRAV, POKUD JSOU EMITENTOVI
ZNAMY

Zadné smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi viastniky cennych papirt predstavujicich podil na
Emitentovi nebo Fondu, které mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych
cennych papird predstavujicich podil na Emitentovi nebo Fondu nebo hlasovacich prav, nejsou
Emitentovi znamy.

3.11 ZVLASTNIi PRAVIDLA URCUJICi VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A
ZMENU STANOV NEBO OBDOBNEHO DOKUMENTU SPOLECNOSTI

Zadna zvlastni pravidla uréujici volbu a odvolani &lend statutarniho organu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu spolecnosti nejsou stanovena.
3.12 ZVLASTNIi PUSOBNOSTI STATUTARNIHO ORGANU NEBO SPRAVNI RADY

PODLE ZAKONA UPRAVUJICIHO PRAVNI POMERY OBCHODNICH SPOLECNOSTI A DRUZSTEV

Zadné zvlastni plsobnosti statutarniho organu podle zékona upravujiciho pravni poméry obchodnich
spole¢nosti a druzstev nejsou stanovena.

3.13 INFORMACE O VYZNAMNYCH SMLOUVACH, VE KTERYCH JE EMITENT NEBO FOND
SMLUVNI STRANOU, S VYJIMKOU TAKOVYCH SMLUV, JEJICHZ UVEREJNENI BY BYLO
PRO EMITENTA NEBO FOND VAZNE POSKOZzUJiCi

Zadané vyznamné smlouvy, které nabydou uginnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény
ovladani Emitenta nebo Fondu v dusledku nabyti pfevzeti, nebyly uzavieny.
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3.14 UDAJE O SMLOUVACH MEZI EMITENTEM, RESP. FONDEM A CLENY JEHO
STATUTARNIHO ORGANU NEBO ZAMESTNANCI
KTERYMI JE EMITENT, RESP. FOND ZAVAZAN K PLNENI PRO PRIPAD SKONCENI JEJICH FUNKCE NEBO
ZAMESTNANI V SOUVISLOSTI S NABIDKOU PREVZETI
Zadné smlouvy mezi emitentem, resp. Fondem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci,
kterymi by byl emitent zavazan k plnéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v
souvislosti s nabidkou pfevzeti, nebyly uzavieny.

3.15 INFORMACE O PRIPADNYCH PROGRAMECH, NA JEJICHZ ZAKLADE JE
ZAMESTNANCUM A CLENUM STATUTARNIHO ORGANU SPOLECNOSTI UMOZNENO
NABYVAT UCASTNICKE CENNE PAPIRY SPOLECNOSTI

Zadné programy, na jejichz zékladé by zaméstnanciim a &leniim statutarniho organu Fondu bylo
umoZnéno nabyvat u€astnické cenné papiry Fondu, nebyly vyhlaseny.

V Praze, dne 25. dubna 2017

Mgr. Vladan Kubovec

zastupce statutarniho feditele
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4 PRILOHY

Zprava nezavislého auditora o ovéreni konsolidované ucetni zavérky
Konsolidovana ucetni zavérka
Zprava nezavislého auditora o ovéfeni individualni ucetni zavérky

Individualni Uucetni zavérka
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O OVEREN| KONSOLIDOVANE

UCETNI ZAVERKY
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ATLAS AUDIT s.r.o. ATLAS
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
ZA OBDOBI OD 01. 01. 2016 DO 31. 12. 2016

AUDIT

akcionarfum skupiny

DEKINVEST podfond Alfa

Sidlo: Praha 10, Tiskaiska 257/10, PSC 10800
ICO: 247 95020

ZPRAVA O AUDITU UCETNI ZAVERKY

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované ucetni zavérky spole¢nosti DEKINVEST podfond Alfa
(dale také ,Spolecnost”) a jejich dcefinych spolecnosti (dale také ,Skupina“) sestavené na zakladé
mezinarodnich standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada
z konsolidovaného vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty a vykazu o uplném
vysledku hospodareni, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok kon¢ici 31.
12. 2016 a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzZitych podstatnych
ugetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé 1 V&eobecné
informace pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozena konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
finanéni situace Skupiny k 31. 12. 2016 a finanéni vykonnosti za rok kon¢ici 31.12. 2016
v souladu s mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) &.537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky (dale jen ,KA CR*) pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikanimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobné&ji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym KA CR jsme na Skupin& nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisli. Domnivame se, Zze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naSeho odborného Usudku pfi auditu ucetni
zaverky za bézné obdobi nejvyznamnégjsSi. Témito zdalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
UCetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok
k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Auditor upozorfiuje pfijemce zpravy, ze povinnost auditora informovat o hlavnich zéalezitostech auditu,

vznikd az pro u€etni obdobi zacinajici od 17. 6. 2016, tudiZ tato zprava nebyla pro obdobi od 1. 1.
2016 do 31. 12. 2016 sestavena.
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Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
feditel Skupiny, kterého zastupuji zastupci.

Nas vyrok k u€etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souc&asti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s uc€etni zavérkou &i
nasimi znalostmi o U€etni jednotce ziskanymi bé&éhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
nebyly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich predpist na
formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), {j.
zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v u&etni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u&etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, kterého zastupuji zastupci a vyboru pro audit Skupiny za
ucetni zavérku

Statutarni feditel Skupiny, kterého zastupuji zastupci, odpovida za sestaveni uletni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s mezindrodnimi standardy uc¢etniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni UcCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani uCetni zavérky je statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci Skupiny povinen
posoudit, zda je Skupina schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat
v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci, planuje
zruSeni Skupiny nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Skupiny odpovida spravni rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu se standardy KA CR ve v8ech pfipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zaverky na jejim zakladé pfijmou.
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PFi provadéni auditu v souladu se standardy KA CR je na$i povinnosti uplatiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
chybou, protoze souc€asti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina
opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol statutarnim Feditelem,
kterého zastupuji zastupci.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych G€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych G€etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci, Skupiny
leCnosti uvedl v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
feditelem, kterého zastupuji zastupci, a zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny pokradovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je naSi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Skupiny pokradovat v trvani budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Skupina
ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a rozsah u&etni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka predstavuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat statutarniho feditele, kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor
pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho priibéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

NasSi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit / spravni radé / statutarnimu fediteli, kterého
zastupuji zastupci, prohlaSeni o tom, Ze jsme splnili pfisludné etické pozadavky tykajici se
nezavislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize realné
domnivat, Ze by mohly mit vliv na na$i nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarniho feditele,
kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni
zaverky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto
zalezitosti popsat v nasSi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni
takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pfipadé usoudime, ze bychom o dané zalezitosti
neméli v nasi zpravé informovat, protozZe Ize realné oCekavat, ze mozné negativni dopady zvefejnéni
pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.
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ZPRAVA O JINYCH POZADAVCICH STANOVENYCH PRAVNIMI PREDPISY

V souladu s ¢lankem 10, odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime
vnasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad ramec mezinarodnich
standard(i pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Skupiny nas dne 25. 03. 2016 uréila valna hromada Skupiny. Audit podfondu v minulosti
nebyl provadén oddélené, protoze byl souéasti Skupiny DEKINVEST, investiéni fond s promé&nnym
zakladnim kapitalem.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k uletni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nadi dodatetnou
zpravou pro vybor pro audit Skupiny, kterou jsme neprovadéli dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Auditor upozorfiuje pfijemce zpravy, Zze povinnost auditora sestavit dodate€nou zpravu pro vybor pro
audit Skupiny, vznika az pro uéetni obdobi zaéinajici od 17. 6. 2016, tudiz tato zprava nebyla pro
obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 sestavena.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Skupin& neposkytli 2adné sluzby uvedeneé v €l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zaroven jsme Spoletnosti ani ji ovladanym obchodnim
spolednostem ve Skupingd neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze uéetni zavérky Skupiny.

Prohlaseni o nezavislosti

Prohladujeme timto, Ze jsme na Skupiné nezavisli a nikdo z auditorského tymu v minulosfranl
za kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim ani zadném jiném vztahu ktery
by zakladal jakoukoliv zavislost nebo vliv na cetni zavérku.

Obchodni jméno a &islo opravnéni auditora
ATLAS AUDIT s.r.o.

K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice
Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Tomas Barto$§
Cislo auditorského opravnéni 1122

V Celakovicich, dne 27. 04. 2017

Rozdélovnik: DEKINVEST, investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. Vytisk €. 1 - elekironicka verze, Vytisk €. 2, 3, 4 - tisténa verze
ATLAS AUDIT s.r.o. Vytisk €. 1 —elektronicka verze, Vitisk €. 1 —tifténa verze
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1 VYKAZ FINANCNI POZICE

KE DNI 31. 12. 2016

e B&2né obdobi Min. obdobi
1. Penize a penézni ekvivalenty 6 593 1299
2. Finanéni aktiva v reélné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty 1996 1684
3. vtom a) dluhové CP 0 0
4. v tom b) majetkové CP 1996 1684
5. gggri]saknuézgslc()tizvt?é\:yreélné hodnoté vykazané 2801828 2396 814
6. Dlouhodoba aktiva neinvesti¢ni 0 0
7. v tom a) hmotny majetek a pofizeni 0 0
8. v tom b) dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
9. v tom c) odloZena dari 0 0
10. Kratkodoba aktiva 4 696 10 103
11. v tom a) ostatni aktiva 4 688 10 100
12. v tom b) ¢asové rozliseni aktiv 8 3
AKTIVA CELKEM 2815113 2 409 900
pozn.

bé&zné obdobi k 31.12.2016

minulé obdobi zahajovaci rozvaha k 1.1.2016 (vyC€lenéni majetku do Podfondu)
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:i’:‘?gm KAPITAL A ZAVAZKY B&zné obdobi  Min. obdobi
Vlastni kapital

13. Zakladni kapital 0 0
14. z toho: a) splaceny zakladni kapital 0 0
15. Kapitalovy fond 341 026 341 026
16. Rezervni fond 0 0
17. Vysledek hospodareni bézného obdobi 265 900 0
18. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 0 0
19. Rezervy z ostatpi’ch transakci uctovanych 0 0

ve vlastnim kapitalu

20. Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim spolec¢nosti 606 926 341 026
21. Vlastni kapital celkem 606 926 341 026
22. Dlouhodobé zavazky 2 158 475 1987 254
23. v tom: a) dlouhodobé pujcky 2130428 1965 749
24. V tom b) odloZena dari 28 047 21 505
25. Kratkodobé zavazky 49712 81620
26. v tom: a) kratkodobé pujcky 11 301 56 602
27. v tom b) rezervy 13 155 8 986
28. v tom c) ostatni zavazky 25 086 14 605
29. v tom d) ¢asové rozlieni pasiv 170 1427
30. Zavazky celkem 2208 187 2 068 874
VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2815113 2409 900

pozn.

bé&zné obdobi k 31.12. 2016

minulé obdobi zahajovaci rozvaha k 1.1.2016 (vyC€lenéni majetku do Podfondu)
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2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY A VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
HOSPODARENI ZA OBDOBi KONCICI 31. 12. 2016

tis. K& Bézné obdobi Min. obdobi
1 _Vynos_x z,pronéj_mu a obdobné vynosy z nemovitého 301 713 0
investi¢niho majetku
2. Vynosy z urokud 597 0
3. Naklady na uroky -21 180 0
4. Vynosy z dividend 0 0
5. Kurzové zisky / ztraty 52 0
6. Ostatni vynosy 0 0
7 Zisk / ztrata z finan€nich aktiv ocefiovanych reéalnou 3992 0
hodnotou
8.  Vynosy celkem 281 504 0
9. Poplatky za obhospodafrovani - 696 0
10. Poplatky za depozitare -240 0
11. Poplatky za administraci 0 0
12. Odmény managementu 0 0
13. Transakéni a bankovni poplatky -476 0
14. Naklady na poradenskeé sluzby -587 0
15.  Ostatni provozni naklady -16 390 0
16. Celkové provozni naklady -18 389 0
17. Vysledek hospodareni pred precenénim 263 115 0
18. Precenéni nefinanéniho investi¢niho majetku 23 064 0
10. Vysledgk’hospodarenl z pokracujici €innosti po 286 179 0
precenéni
20. Dan z pfijm0 -20 500 0
21. Zisk nebo ztrata z pokracujici ¢innosti po zdanéni 265 679 0
Polozky, které budou v pFistich obdobich pfevedeny do
22. . . . 182 0
vykazu zisku a ztraty
23 Odlozena dan souvisejici s polozkami, které budou 39 0
" v nasledujicich obdobich pfevedeny do vykazu zisku a ztraty
24. Uplny vysledek hospodareni 265 900 0

Zisk na akcii: 265,90 K¢

pozn.

bézné obdobi: od 1.1.2016 do 31.12.2016
minulé obdobi neni — vznik podfondu k 1.1.2016
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3 VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

tis. K& Kapitalovy Rezervni Zajisténi Hospodarské Vlastni kapital
fond fondy penéznich toku vysledky celkem

Stav k1.1.2016 -
vy€lenéni majetku

do Podfondu 341 026 0 0 0 341 026
Zisk po zdanéni 0 0 0 265 679 265 679
Ostatni uplny

vysledek 0 0 174 0 174
Uplny vysledek

celkem 0 0 174 265 679 265 853
Stav k 31.12. 2016 341 026 0 174 265 679 606 879
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4 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA k 31. 12. 2016

tis. K& od 1. 1.2016 do 31. 12. 2016
Ugetni zisk nebo ztrata z béZné &innosti pred zdanénim 286 179
Upravy o nepenézni operace:

Zmeéna stavu opravnych polozek, rezerv 1140
Zisk z prodeje stalych aktiv -200
Vyuctované nakl. uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vyuctované vynos. uroky 20132
PFipadné upravy o ostatni nepenézni operace -23 064
Cisty penézni tok z prov. éin. pred zdanénim, zménami prac. kapit. a mim.

polozkami 284 187
Zmény stavu nepenézZnich sloZek pracovniho kapitalu:

Zmeéna stavu pohledavek z provozni €innosti, pfechodnych ucta aktiv 4 267
Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, pfechodnych uétl

pv)asiv 9223
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a mimoradnymi

polozkami 297 677
Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych -20 728
Pfijaté uroky 597
Zaplacena dan z pFijmu za béznou ¢innost a domérky dané za minula obdobi 277
Cisty penézni tok z provozni éinnosti 277 822
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti:

Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -392 107
PFijmy z prodeje stalych aktiv 200
Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni éinnosti - 391 907
Penézni toky z finanéni ¢innosti:

Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazku 119 379
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 119 379
Cisté zvySeni resp. snizeni penéznich prostiedku 5294
Stav penézZnich prostiedki a pen. ekvivalentli na poc¢atku ucet. obdobi 1299
Stav penéznich prostiredki a pen. ekvivalentli na konci ucet. obdobi 6 593

pozn.
bézné obdobi: od 1.1.2016 do 31.12.2016
minulé obdobi neni — vznik podfondu k 1.1.2016
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PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

1 VSEOBECNE INFORMACE

Tato uCetni zavérka je sestavena jako konsolidovana ucetni zavérka DEKINVEST podfondu Alfa, ktery
je podfondem fond DEKINVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Fond DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s. (dale ,Fond®) byl zapsan
do obchodniho rejstfiku dne 18. ledna 2011 pod identifikaCnim Cislem 247 95 020 a jeho sidlo

je v Praze 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00. Pfedmétem podnikani Fondu je shromazdovani
penéznich prostfedk(l nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investori vydavanim
ucastnickych cennych papirt nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi akcionafi,

a provadéni spole¢ného investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych
véci na zakladé urené investi¢ni strategie ve prospéch kvalifikovanych investort a dale sprava tohoto
majetku.

V souladu se Statutem a stanovami vytvafi Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kvalifikovanych
investor(l ve smyslu §95 Zakona o investic¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen
“ZISIF”), ktery shromazduje penézni prostfedky od kvalifikovanych investoru. Jedinym podfondem
Fondu k datu u€etni zavérky je DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond®). Podfond zahajil
vydavani investi¢nich akcii dne 1. ledna 2016 s pfidélenym kédem ISIN CZ0008041944. K datu
13.1.2016 byly investi¢ni akcie Podfondu pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirtd Praha.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprimérného zhodnoceni svérenych
prostfedk(l méfeného v Ceskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti, nemovitostnich
spolecnosti, projektll v oblasti obnovitelnych zdrojd energie, movitych véci a jejich soubor(
generuijicich pravidelny vynos v Ceské republice a dalich zemich stfedni a vychodni Evropy.

Fond je obhospodafovan a administrovan spole¢nosti Ql investi¢ni spole¢nost, a.s. se sidlem Rybna
682/14, 110 05 Praha 1, IC 27911497 (déle jen ,Spole&nost” nebo ,Administrator*).
Depozitafem Fondu byla v obdobi do 31. 8. 2012 UniCredit Bank Czech Republic, a.s., se sidlem

Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.

Od 1. 9. 2012 je Depozitafem Fondu Komer¢ni banka, a.s., IC 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07(dale jen ,Depozitar®).

K 1.1.2016 doslo vytvofenim Podfondu k vy¢lenéni investi¢éniho majetku a souvisejicich zavazku
z Fondu do Podfondu. Do Podfondu byl vylenén veskery majetek s vyjimkou Zakladniho kapitalu
Fondu a souvisejicich polozek. Investi¢ni akcie Podfondu byly emitovany stavajicim akcionafim
Fondu v pomérné vysi k jejich podilim na Zakladnim kapitalu Fondu k 31.12.2015.
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2 ZAKLADY KONSOLIDACE

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje ucetni zavérku Podfondu a jeho dcefinych spole¢nosti
(dohromady také dale ,,Podfond“ nebo ,Skupina®). Dcefiné spole€nosti jsou pIné konsolidovany

a budou konsolidovany do doby, kdy Podfond ztrati kontrolu nad t&émito spoleénostmi. VSechny
vnitroskupinové stavy, transakce a nerealizované zisky a ztraty z vnitroskupinovych transakci byly
plné vylougeny.

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje nasledujici plné konsolidované dcefinné spole¢nosti:

tis. K&
Obchodni firma Sidlo Predmét Podil na VK Podil na hlas. Konsolidace
podnikani pravech

ACI Realty, s.r.o. Praha Pronajem 100% 100% Ano
nemovitosti

JeremiasSova 24A s.r.o. Praha Pronajem 100% 100% Ano
nemovitosti

JeremiasSova Hajci Praha Pronajem 100% 100% Ano

s.r.o. nemovitosti

Aureliano Alfa s.r.o. Praha Pronajem 100% 100% Ano
nemovitosti

Aureliano Beta s.r.o. Praha Pronajem 100% 100% Ano
nemovitosti

Aureliano Gama s.r.o. Praha Pronajem 100% 100% Ano
nemovitosti

Aureliano Delta s.r.o. Praha Pronajem 100% 100% Ano
nemovitosti

Aureliano Epsilon s.r.o. Praha Pronajem 100% 100% Ano
nemovitosti
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3 UCETNI POSTUPY

3.1 ZAKLADNIi ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ugetni zavérka byla pipravena na zakladé Gdetnictvi vedeného v souladu s Mezinarodnimi G&etnimi
standardy upravenymi pravem Evropské unie (délen jen ,IFRS* nebo ,Mezinarodni ucetni standardy®).
Jedna se o konsolidovanou ucetni zavérku.

Podfond vznikl k 1.1.2016 a vzhledem k tomu, Ze 13.1.2016 byly jeho investi¢ni akcie pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha a.s., pouziva Podfond pro uctovani
Mezinarodni ucetni standardy.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prvni U€etni obdobi Podfondu, jsou uvedeny pouze srovnatelné udaje
pro udaje z Vykazu o finan¢ni pozici k 1.1.2016, kdy byla do Podfondu ke dni jeho vzniku vy¢lenéna
aktiva a zavazky z Fondu. Pro ostatni vykazy srovnatelné udaje nejsou k dispozici. Po¢atecni stavy
jsou taktéz vykazany v souladu s Mezinarodnimi u€etnimi standardy.

Podfond vlastni nékolik 100% majetkovych ucasti, které jsou pfedmétem konsolidace. V rdmci
konsolidace byly pro tyto konsolidované ucetni jednotky pouZity jednotné ucetni postupy popsané
nize.

3.2 FUNKCNi MENA

Ugetni zavérka je sestavena v Seskych korunach, které jsou funk&ni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond pGsobi. Céastky v G&etni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

3.3 OKAMZIK USKUTECNENi UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popfF. cennych papirl, den provedeni platby,
den zuétovani pfikazt Podfondu, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Uc&tu, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Podfond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
z tohoto aktiva a v okamZiku, kdy Podfondu vznikne povinnost ze zavazku a je o&ekavan odliv
ekonomického prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho &ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho €asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zruSena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v U&etnictvi,
resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek
uhrazenou se zUc¢tuje do nakladd nebo vynosu.

STRANA 41




DEKINVEST podfond ALFA PRILOHA KONSOLIDOVANE UGETNi ZAVERKY k 31. 12. 2016

3.4  FINANCNIi NASTROJE A JEJICH OCENOVANI

i Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Podfondu povaZzuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné

na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicu. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany nominalni hodnotou, coz zarover pfedstavuje realnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou hodnotou proti nakladiim
a vynosum.

ii. Investice do majetkovych ucasti

Jednémi z investi¢nich aktiv Podfondu jsou majetkové uc€asti. Tyto majetkové uc€asti jsou pofizovany
za ucelem optimalizace spravy aktiv pro Podfond. Tyto majetkové u&asti jsou ocefiovany zpravidla

na zakladé znaleckych posudki, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zékladé posouzeni Administratora ocenéna
aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni
hodnotu investice |épe nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem. V pfipadé nové
zalozenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spole€nost dosud nevyviji zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou uctovany

do vykazu zisku a ztraty. Moznost pfecerovat investice do majetkovych Ucasti na realnou hodnotu

do vykazu zisku nebo ztraty zvolil Podfond na zakladé jejich klasifikace do skupiny aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou. Pro U€ely konsolidované ucetni zavérky byly tyto 100% majetkové ucasti
pfedmétem konsolidace, a tedy nejsou v ramci konsolidované ucetni zavérky vykazovany.

iii. Cenné papiry
Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti u¢tiim nakladd nebo vynosu jsou cenné papiry, které

byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Podfond investuje pouze
do cennych papir(, které splnuji tuto definici.

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti U¢tim nakladud nebo vynosu jsou nejprve ocefiovany
pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejSi pofizovaci naklady vynalozené na jejich pofizeni. Nasledné jsou
ocenovany realnou hodnotou na zakladé trznich cen. Veskeré souvisejici nerealizované zisky a ztraty
z pfecenéni cennych papirl ocenovanych realnou hodnotou proti uctim nakladd nebo vynosi
a realizované zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahrnuty v ,Zisku nebo ztraté z finanénich operaci*.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trZzni cena kétovana pfislusnou burzou cennych
papird nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Podfond prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat. V ostatnich pfipadech je realna hodnota odhadovana jako €&istd sou¢asna hodnota
penéznich tokd zohlednujici ivérova a likvidni rizika.

Podfond pouziva ve svych modelech uréenych ke zji§téni readlné hodnoty cennych papird Podfondu
pouze dostupné trzni Udaje. Ocenovaci modely zohlednuji bézné trzni podminky existujici k datu
ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni
Podfondu tyto modely pfezkoumalo a uijistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohledriuji aktualni trzni
podminky v&etné relativni likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

iv. Ostatni investice — pohledavky

Podfond muze téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi i¢astmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem uveéry. Tyto Uveéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo
ztraty.
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v.  Financni derivaty

Pro ucely zajisténi penéznich tokd ma Podfond uzavieny s bankami poskytujicimi Podfondu Gvéry
na pofizeni nemovitosti Urokové swapy. Zmény realné hodnoty téchto urokovych swap jsou
vykazovany v Uplném vysledku hospodafeni v polozkach, které mohou byt v pfistim obdobi
preuctovany do vysledku hospodareni. Penézni toky souvisejici s t€mito derivaty jsou vykazany
ve stejnych polozkach nakladu jako naklady souvisejici se zajisténymi pozicemi.

3.5 NEFINANCNI INVESTICNi MAJETEK

Hlavnimi investi¢nimi aktivy Podfondu jsou nemovitosti. Podfond primarné investuje zejména

do nemovitosti slouzicich jako distribu€ni, prodejni a skladova mista stavebniho materialu a jsou
urc¢eny k pronajmu jinym subjektim. Nemovitosti jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci hodnotou
vCetné souvisejicich nakladi. Pokud Podfond zada tfeti strané projekt vystavby nemovitosti

na vlastnénych pozemcich, je tato vystavba evidovana v hodnoté fakturovanych praci a materiald.
Po uvedeni do provozu a pronajmuti této nemovitosti je nemovitost minimalné jednou ro¢né
oceflovana realnou hodnotou na zakladé ocenéni vypracovanych ocenovatelem. Pohyby v realnych
hodnotach jsou vykazany proti nakladiim a vynosum.

3.6 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze vSech Uro€enych nastroju jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouziti metody efektivni irokové miry odvozené ze skutecné pofizovaci ceny.

Metoda efektivni irokové miry je metoda vypoctu nab&hlé hodnoty finanéniho aktiva nebo zavazku

a rozdéleni urokovych vynosu nebo nakladd béhem stanoveného obdobi. Efektivni urokova mira je
mira, kterou se diskontuji o€ekavané penézni toky do splatnosti nebo nejblizSiho data zmény urokové
sazby na soucasnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zavazku.

Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky z kratkodobych ulozek na penéznim trhu a dale
z poskytnutych kratkodobych uvérd.

3.7 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky a provize
za sjednani transakce pro tfeti stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykazany v okamziku
dokonceni transakce, ke které se vztahuji.

3.8 POHLEDAVKY

Pohledavky vytvofené Podfondem (provozni pohledavky) se vykazuji v nominalni hodnoté snizené
0 opravnou polozku.

Pohledavky jsou posuzovany individualné z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou v pfipadé
posouzeni pohledavky jako téZko vymahatelné vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky.
Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouZiti je vykazano spole¢né s naklady nebo
ztratami spojenymi s ubytkem aktiva ve vykazu zisku a ztraty..

Opravna polozka k pohledavkam je vytvofena na zakladé vékové struktury pohledavek
a individualniho posouzeni bonity dluznikd.
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3.9 REZERVY

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Podfond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych
udalosti a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok
prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky
zavazku

3.10 PREPOCET CIZi MENY

Transakce vyc€islené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepog&itavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB
platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méng,
pFipadné polozek zajiStujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jeSté nejsou vykazany v rozvaze
Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

3.11 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek provozni je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan rovhomérné
po dobu jeho pfedpokladané zivotnosti.

Pokud zustatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku provozniho pfesahuje jeho odhadovanou
zpétné ziskatelnou €astku, je zlstatkova hodnota aktiva snizena o opravnou polozku na tuto zpétné
ziskatelnou &astku.

3.12 DAN Z PRIJMU

Dafiovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou daf. Srazkova dan ve vySi, kterou nelze odecist
od splatné dané, tvofi soucast dafiového nakladu.

3.13 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty od 24. 10. 2011 (dale jen ,DPH®). Podfond i
Fond jsou pro ucely DPH soucasti skupinového zdanéni.

3.14 ODLOZENA DAN

OdlozZena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdill mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
Ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdilt. OdloZena darnova aktiva se vykazuji z titulu vSech dafové odgitatelnych
prechodnych rozdilt a nevyuzitych dafiovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude

k dispozici dostateény zdanitelny zisk k tomu, aby od¢&itatelné pfechodné rozdily a nevyuzité dariové
ztraty pfevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

VysSe odlozené dafiové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi

k rozvahovému dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny
zisk k realizaci dané odlozené dariové pohledavky nebo jeji Easti. Nevykazana odlozena darnova
pohledavka se pfeceni vzdy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, ze budouci
zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené dariové pohledavky.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platna
v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani darfiového zavazku, s pouzitim dafiovych
sazeb (a danovych zakonu) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.
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Odlozena dan z titulu polozek vykazanych do ostatniho Uplného vysledku se vykazuje v ostatnim
Uplném vysledku, nikoli ve vykazu zisku a ztraty.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na
jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

3.15 ZAPOCET FINANCNICH AKTIVA A ZAVAZKU

Financni aktiva a finan€ni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pfipadé, Ze Podfond ma v sou€asnosti pravné vymahatelny narok zauctované
Castky zapoditat a ma v umyslu vyporadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo
realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

3.16 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech

z provozni a finanéni ¢innosti. Penézni toky z provozni €innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé
metody. Cisty zisk pfed zdané&nim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty

z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazku. Dale
jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady z finan¢ni ¢innosti.

Penézni toky z finanéni &innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni a finanéni €innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

3.17 DOPAD VYDANYCH STANDARDU A INTERPRETACI, KTERE DOSUD NENABYLY
UCINNOSTI

Nasledujici nové standardy, interpretace a novely dosud nejsou pro roéni u€etni obdobi kongici
31. prosince 2016 ucinné a pfi sestavovani této ucetni zavérky nebyly pouzity: [IAS 8.30 (a)].

STRANA 45




DEKINVEST podfond ALFA

PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY k 31. 12. 2016

Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastavajici zmény ucetnich pravidel
[IAS 8.31 (b)]

Mozny dopad na ucetni jednotku

IFRS 9 Finanéni nastroje (2014)

(Uginny pro roéni G&etni obdobi
zacinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji; pouzije
se retrospektivné s nékterymi
vyjimkami. Uprava minulych obdobi
neni vyzadovana a je povolena,
pouze pokud jsou k dispozici
informace bez pouziti zpétného
pohledu. Dfivéjsi pouziti je
povoleno.)

Tento standard nahrazuje |IAS 39 Financni nastroje:
uctovani a oceriovani s tim, ze nadale plati vyjimka
dle IAS 39 pro zajisténi realné hodnoty urokové
angazovanosti Uc¢etni jednotky v portfoliu finanénich
aktiv nebo finan¢nich zavazkl a Ze si Ucetni
jednotky mohou zvolit, zda budou o vSech
zajisténich Uctovat podle pozadavkl IFRS 9 nebo
nadale podle stavajicich pozadavkl obsaZzenych v
IAS 39.

Ackoliv se pfipustné ocenovaci zakladny u
finan€nich aktiv — zGstatkova hodnota, realna
hodnota vykazana do ostatniho uplného vysledku a
realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty —
podobaiji IAS 39, znaéné se lisi kritéria klasifikace
do pfislusné kategorie ocenéni.

Finan¢ni aktivum se oceni zlstatkovou hodnotou,
pokud jsou splnény nasledujici dvé podminky:

e aktivum je drZzeno v ramci obchodniho
modelu, jehoz cilem je drzet aktiva za ucelem

inkasovani smluvnich penéznich tokud, a

e jeho smluvni podminky davaji v konkrétnich
datech vzniknout penéznim toktm, které jsou
vyhradné platbami jistiny a uroku
z nesplacené jistiny.

V pfipadé neobchodovaného kapitalového nastroje
ma spolecnost dale moznost nezvratné vykazat
nasledné zmény realné hodnoty (véetné kurzovych
ziskl a ztrat) do ostatniho uplného vysledku. Ty za

zadnych okolnosti nelze reklasifikovat do vysledku
hospodafreni.

V piipadé dluhovych nastroju oceriovanych reéinou
hodnotou vykazanou do ostatniho uplného vysledku
se urokové vynosy, ocekavané uvéroveé ztraty a
kurzové zisky a ztraty uctuji do vysledku
hospodareni stejnym zplsobem jako v pfipadé aktiv
ocefovanych zustatkovou hodnotou. Ostatni zisky a
ztraty se Uctuji do ostatniho Uplného vysledku,
pfi¢emz se pfi oductovani reklasifikuji do vysledku
hospodafreni.

Model snizeni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model
wvzniklé ztraty” v IAS 39 modelem ,o¢ekavané
uvérove ztraty“, coz znamena, ze jiz nebude nutné,
aby ztratova udalost nastala predtim, nez se
zauctuje opravna polozka na snizeni hodnoty.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zajistovaciho
UCetnictvi, ktery zajiStuje vétSi provazanost
zajiStovaciho ucetnictvi s Fizenim rizik. Druhy
zajiStovacich vztaht — realna hodnota, penézni tok
a Cista investice do zahrani¢ni jednotky — zUstavaiji
nezménény, av8ak bude vyZadovan dodatecny
usudek.

Standard obsahuje nové pozadavky na dosazeni,
udrzeni a ukonCeni aplikace zajiStovaciho Ucetnictvi
a umozriuje, aby jako zajisténé polozky byly ureny i
dalsi rizikové pozice.

Je vyzadovano zvefejnéni rozsahlych dodatecnych
informaci o ¢innostech Uc€etni jednotky v oblasti
fizeni rizik a zajisténi.

J,UcCetni  jednotka  (nebankovni  subjekt)
oCekava, ze standard IFRS 9 (2014) nebude
mit vyznamny dopad na ucCetni zavérku.
Vzhledem k povaze &innosti Ucetni jednotky a
druhim finanénich nastroju, které drzi, se
nepredpoklada, Ze dle IFRS 9 dojde ke zméné
klasifikace a ocenéni financnich nastroju
ucetni jednotky vzhledem k tomu, Ze vétSinu
finanénich aktiv ocenuje realnou hodnotou.
Ugetni jednotka se véak domniva, Ze u aktiv,
na néz se bude vztahovat model ocekavané
uvérové ztraty, pravdépodobné dojde ke
zvySeni ztrat ze sniZzeni hodnoty a veétsi
volatilité téchto ztrat. UcCetni jednotka zatim
nedokoncCila pfipravu metodologie snizeni
hodnoty, kterou bude dle IFRS 9 pouzivat.”
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastavajici zmény ucetnich pravidel
[IAS 8.31 (b)]

Mozny dopad na ucetni jednotku

IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zakazniky

(Uginny pro rogni G&etni obdobi
zacinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji. Drivéjsi
pouziti je povoleno.)

Objasnéni standardu IFRS 15
Vynosy ze smluv se zakazniky neni
dosud schvaleno EU, avSak
samotny standard IFRS 15 Vynosy
ze smluv se zakazniky, v€etné jeho
data ucinnosti, jiz EU schvalila.

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery
nahrazuje stavajici Upravu vykazovani vynosu

v IFRS. Ugetni jednotky zavedou pétikrokovy model
s cilem urcit v jaky okamzik a v jaké vysi vynosy
vykazat. Novy model stanovi, Zze vynos by mél byt
zauctovan v okamziku, kdy ucetni jednotka prevede
kontrolu nad zbozim nebo sluzbami na zékaznika, a
to ve vySi, na jakou bude mit uc€etni jednotka dle
svého vlastniho oekavani narok. V zavislosti na
splnéni urcitych kritérii se vynos vykaze:

- v prubéhu ¢asu, a to zplsobem, ktery
odrazi plnéni ucetni jednotky, nebo
- v okamziku, kdy kontrola nad zbozim

nebo sluzbami pfejde na zakaznika.

IFRS 15 rovnéz stanovuje zasady, které ucetni
jednotka uplatni s cilem poskytnout uzivatelim
Ucetni zavérky uzitecné kvalitativni a kvantitativni
informace o povaze, vysi, naasovani a nejistoté
vynosu a penéznich tokd plynoucich ze smlouvy se
zakaznikem.

,Prestoze vedeni ucetni jednotky dosud zcela
nedokoncilo prvotni posouzeni potencialniho
dopadu IFRS 15 na ucetni zavérku ucetni
jednotky, neocekava, ze by tento novy
standard mél pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na ucetni zavérku. Vzhledem k povaze
¢innosti  ucetni jednotky a druhim vynosu,
které ji plynou, se nepfedpoklada, Ze dle IFRS
15 dojde ke zméné nacCasovani a ocenéni
vynosu Ucetni jednotky.”
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastavajici zmény ucetnich pravidel
[IAS 8.31 (b)]

Mozny dopad na ucetni jednotku

IFRS 16 Leasingy

(U&inny pro rogni G&etni obdobi
zaCinajici

1. ledna 2019 nebo pozd§ji. Dfivéjsi
pouziti je povoleno, pokud ucetni
jednotka rovnéz aplikuje standard
IFRS 15.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a
souvisejici interpretace. Standard rusi sou¢asny
dvoji u€etni model pro najemce a misto toho
vyzaduje, aby spole¢nosti vétsinu najemnich smluv
vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu, coz
eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim
leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za
leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti
daného aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za
protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model
pozaduje, aby najemce vykazal uzivané aktivum a
zavazek z leasingu. UZivané aktivum je
odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je
uroéen. To se u vétsiny leasingl projevi postupné
se snizujicim objemem uc¢tovanych naklada z
leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, atoiv
pripadé, kdy najemce plati konstantni leasingové
splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z
rozsahu plUsobnosti, které se tykaji:

® |easingli s dobou pronajmu 12 mésict nebo
méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu
a

® |easingl, kde podkladové aktivum ma nizkou

hodnotu.

Ugetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele
zUstava i po zavedeni nového standardu do zna¢né
miry neovlivhéno a rozdil mezi operativhim a
finanénim leasingem bude zachovan.

Ucetni jednotka ocekava, ze tento novy
standard nebude mit pfi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na ucetni zavérku, nebot
ucetni jednotka neni smluvni stranou zadného
ujednani, které by spadalo pod IFRS 16.

Novelizace IFRS 2: Klasifikace a
ocefovani transakci s Uhradou
vazanou na akcie

(Uginna pro roéni ugetni obdobi
zaCinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji; pouzije
se prospektivné. DFivejsi pouziti je
povoleno.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato novelizace objasnuje uctovani o transakcich
s Uhradou vazanou na akcie v nasledujicich
oblastech:

e  dopady rozhodnych podminek a
podminek, které nejsou rozhodnymi, na
ocenovani Uhrad vazanych na akcie
vyporadanych v hotovosti;

e transakce s Uhradou vazanou na akcie
spojené s Cistym vypofadanim v pfipadé
zavazku z titulu srazkové dané a

e  Uprava podminek Uhrady vazané na
akcie, ktera méni klasifikaci transakce
z transakce vypofadané v hotovosti na
transakci vyporadanou kapitalovymi
nastroji.

Ucetni jednotka oCekava, ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci uCetni zavérky ucetni
jednotky, nebot UucCetni jednotka neuzavira
transakce s Uhradou vazanou na akcie.
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastavajici zmény ucetnich pravidel
[IAS 8.31 (b)]

Mozny dopad na ucetni jednotku

Novelizace IFRS 4: Uplatfiovani
IFRS 9 Finanéni nastroje s IFRS 4
Pojistné smlouvy

(U&inna pro roéni téetni obdobi
zaCinajici

1. ledna 2021 nebo pozdéji; pouzije
se prospektivné.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Novelizace feSi obavy pramenici z implementace
IFRS 9 pfed implementaci standardu, jenz ma
nahradit IFRS 4 a na némz IASB v soucasnosti
pracuje. Novelizace zavadi dvé volitelna feSeni.
Jednim z feSeni je docasné osvobozeni od IFRS 9,
tzn. v podstaté odloZeni aplikace IFRS 9 v pfipadé
nekterych pojistitelt. Druhym feSenim je tzv.
preklenovaci pristup k prezentaci, jehoz ucelem je
zmirnit volatilitu, ke které maze dojit pfi aplikaci
IFRS 9 pfed chystanym standardem upravujicim
pojistné smlouvy.

UcCetni jednotka ocekava, ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci uCetni zavérky ucetni
jednotky.

Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prode;j
nebo vklad aktiv mezi investorem a
jeho

pridruzenym ¢&i spole€nym podnikem

(Rada pro mezinarodni ucetni
standardy dosud nestanovila datum
ucinnosti, avSak drivéjsi pouziti je
povoleno.)

Tato novelizace objasnuje, Zze v pfipadé transakce
tykajici se pfidruzeného &i spole¢ného podniku
zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom,
zda prodana Ci vlozena aktiva pfedstavuji podnik,
pficemz:

e  zisk nebo ztrata se vykazou v plném
rozsahu, pokud se transakce mezi
investorem a jeho pfidruzenym C¢i
spole€nym podnikem tyka pfevodu aktiva
nebo aktiv, ktera predstavuji podnik (bez
ohledu na to, zda je obsazen v dcefiné

spolec¢nosti), kdezto

e  zisk nebo ztrata se vykazou v ¢aste¢ném
rozsahu, pokud se transakce mezi
investorem a jeho pfidruzenym ¢i
spole€nym podnikem tyka aktiv, ktera
nepredstavuji podnik (i v pfipadé, Zze dana
aktiva jsou obsazena v dcefiné
spolec¢nosti).

Ucetni jednotka ocekava, e tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na ucetni zavérku, nebot ucetni
jednotka nema zadné dcefiné, pfidruzené ani
spole¢né podniky.

Novelizace IAS 7

(U&inna pro roéni udetni obdobi
zaCinajici
1. ledna 2017 nebo pozdéji; pouzije

povoleno.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato novelizace vyZzaduje zvefejnéni dalSich
informaci, které uzivatelim pomohou posoudit
zmény zavazku vyplyvajicich z financovani, véetné
zmén penéznich tok( a nepenéznich zmén (napf.
dopadu kurzovych ziskl ¢i ztrat, zmén vyplyvajicich
ze ziskani €i pozbyti kontroly nad dcefinymi
spole¢nostmi, zmén realné hodnoty).

Ucetni jednotka ocCekava, ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci uCetni zavérky ucetni
jednotky.

Novelizace IAS 12: Vykazani
odloZzenych danovych pohledavek
z nerealizovanych ztrat

(Uginna pro roéni udetni obdobi
zacinajici
1. ledna 2017 nebo pozdéji; pouzije

povoleno.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato novelizace objasriuje, jak a kdy uctovat o
odlozenych danovych pohledavkach v nékterych
situacich a jak by mél byt stanoven budouci
zdanitelny zisk pro u€ely posouzeni vykazani
odloZenych danovych pohledavek.

Ugetni jednotka odekava, Ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci Ucetni zavérky ucetni
jednotky, nebot uUCetni jednotka jiZ oceriuje
budouci zdanitelny zisk zplsobem, ktery je
v souladu s touto novelizaci.
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastavajici zmény ucetnich pravidel
[IAS 8.31 (b)]

Mozny dopad na ucetni jednotku

Novelizace IAS 40 Pfevody investic
do nemovitosti

(Uginna pro roéni Ggetni obdobi
zaCinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji; pouzije
se prospektivné.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato novelizace posiluje zasadu upravujici prevody
do nebo z investic do nemovitosti, ktera je obsazena
v IAS 40 Investice do nemovitosti, a uvadi, ze
takovy prfevod by mél byt proveden pouze tehdy,
pokud do$lo ke zméné uzivani nemovitosti. Dle
novelizace se prevod provadi tehdy a pouze tehdy,
pokud se skute¢né méni uzivani — tzn. aktivum
splfiuje definici investice do nemovitosti nebo tuto
definici pfestava splfiovat a zména uzivani je
prokazana. Samotna zména zaméru vedeni pfevod
neopodstatriuje.

NEBO

Ugetni jednotka ocekava, Ze tato novelizace
nebude mit vyznamny dopad na ucetni

zaveérku, nebot ucetni jednotka klasifikuje
veskeré nemovitosti jako investice do
nemovitosti.

IFRIC 22 Transakce v cizich
ménéch a cizoménové zalohy

(U&inna pro roéni tdetni obdobi
zacinajici
1. ledna 2018 nebo pozdéji.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato interpretace objasnuje jak urcit datum
transakce pro Ucely stanoveni ménového kurzu,
ktery se pouzije pfi prvotnim zauctovani pfislusného
aktiva, nakladu nebo vynosu (nebo jeho ¢asti), pfi
oductovani nepenézniho aktiva nebo nepenézniho
zavazku z titulu platby nebo pfijeti cizoménové
zéalohy. Za téchto okolnosti je datem transakce
datum, kdy uc€etni jednotka prvotné zauctuje
nepenézni aktivum nebo nepenézni zavazek z titulu
platby nebo pfijeti zalohy.

Ugetni jednotka ocekava, e tato interpretace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na ucetni zavérku, nebot uletni
jednotka pfi prvotnim zauctovani nepenézniho
aktiva nebo nepenézniho zavazku z titulu
platby nebo prijeti zalohy pouziva ménovy kurs
k datu transakce.

Roc¢ni zdokonaleni

Dne 8. prosince 2016 byl vydan dokument Ro¢ni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014-2016, jenz zavadi 2
novely 2 standardd spolu s naslednymi novelizacemi dalSich standard( a interpretaci, které maji za
nasledek zmény tykajici se vykazovani, u¢tovani nebo ocerovani. Novelizace IFRS 12 Zvefejnéni
podilt v jinych Gcetnich jednotkach je ucinna pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo
pozdéji a novelizace IAS 28 Investice do pfidruzenych a spole¢nych podniku je u€inna pro ro¢ni ucetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji, pfiemz se pouziji retrospektivné. DFivéjsi pouziti je

povoleno.

Ocekava se, Ze Zadna z téchto novel nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku ucetni jednotky.

3.18 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dukazy o podminkach, které

existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledrujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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4  VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkud a s pouzitim odhadu
a predpokladd. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkuSenosti a dalich podkladd,
napfiklad z plant a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v sou€asnosti povazovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze s témito pfedpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, maze dojit

v budoucnu na zakladé skutecnych vysledku k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ugetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravideln& pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

PFi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady

a predpoklady:

(a) Vyznamné usudky

i Ocenovani nemovitosti

Na zakladé svého predmétu podnikani rozhodl Podfond, Ze v souladu se statutem bude nemovitostni
aktiva zahrnovat do svého investi¢niho portfolia, coz bude mit dopad do pouziti metod ocefiovani.
Tedy zejména:

. Predmétem podnikani Fondu, resp. Podfondu je shromazdovani penéznich prostfedkd nebo
penézi ocenitelnych investic od vice kvalifikovanych investord vydavanim u€astnickych cennych
papird nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi akcionafi, a provadéni spole¢ného
investovani shromazdénych penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych investic na zakladé
uréené investini strategie a dale sprava tohoto majetku.

. Hlavnim ucelem pofizovani nemovitosti je maximalizace vynosu z jejich pronajmu, pfipadné
prodeje. Z tohoto dlivodu jsou tato aktiva povazovana za investi¢ni aktiva Podfondu
. Ocefiuje investi¢ni aktiva a jejich o¢ekavanou vykonnost realnou hodnotou.

Na zakladé tohoto posouzeni jsou nemovitosti Podfondu ocefovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty.

(b) Vyznamné predpoklady a odhady

i. Realna hodnota finanénich nastrojl

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finanénich nastrojl, jsou popsany v bodu 27.
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5 PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016

Bézné ucty u bank 6 593 1299

6 FINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE

tis. K& 31. prosince 2016 1.ledna 2016

Akcie, podilové listy 1996 1684

Podfond vlastni podilové listy v otevienych podilovych fondech. Tyto podiloveé listy jsou ocenény
realnou hodnotou (aktualni hodnota podilového listu).

7  NEFINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE

Zmeény zlstatkovych cen dlouhodobého hmotného majetku neprovozniho:

Realna hodnota (tis. K¢) Budovy a pozemky Porizeni Celkem
k 1. lednu 2016 2 070 221 326 593 2 396 814
Prirastky 421703 332623 754 326
Ubytky 0 - 372376 -372 376
Zména realné hodnoty 23 064 0 23 064
k 31. prosinci 2016 2514 988 286 840 2801 828

Realna hodnota nemovitosti poskytnutych jako zajisténi pfijatych avérd ¢ini 1 870 217 tis. K&.
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8 KRATKODOBA AKTIVA

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Pohledavky z obchodnich vztaht 1461 3243
Poskytnuté provozni zalohy 738 1558
Stat — dafiové pohledavky 2489 5299
Kladna realna hodnota zajistovacich derivatl 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Casové rozliseni aktiv 8 3
Ostatni aktiva celkem 4 696 10 103

Pohledavky z obchodnich vztah(l zahrnuji k 31. prosinci 2016 pohledavky po splatnosti ve vysi
1247 tis. KE (k 1. lednu 2016 1 617 tis. K&). K pohledavkam po splatnosti byly vytvofeny opravné
polozky ve vysi 1 329 tis. K¢ (k 1. lednu 2016 726 tis. KC).
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Podfond tvofi rezervu na dar z pfijm{, ktera je stanovena jako nejlep§i mozny odhad predpokladané

danové povinnosti Fondu.

Zménu stavu rezervy Ize analyzovat takto:

Rezerva na dan z pfijmu

31. prosinec 2016

tis. K&

Pocatecni zGstatek k 1. lednu 8 985
Tvorba rezerv 13 155
ZruSeni rezerv -8 782
Pouziti rezerv -206
Koneény zlstatek 13 155
10 ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Bankovni uvéry dlouhodobé 558 264 619 138
Celkem 558 264 619 138
Z vySe uvedenych uvéru je k 31. prosinci 2016 138 606 tis. K& uvérl splatnych do 1 roku.

Bankovni Uvéry Ize roz¢lenit takto:

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Bankovni uvér KB — investi¢ni uvér 118 733 151 159
Bankovni uvér MONETA Money Bank — inv. Gvér 144 605 10 203
Bankovni Gvér CS — investiéni Gvér 130 680 158 326
Bankovni uvér UCB 54 502 81931
Bankovni uvér Sberbank 0 82132
Bankovni Gvér CSOB — investiéni uvér 109 744 135 387
Celkem 558 264 619 138
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11 JINE DLOUHODOBE ZAVAZKY

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Dlouhodobé pujcky od nefinanénich subjektl 1572164 1346611
Odlozena dan 28 047 21 505
Celkem 1600 211 1368 116

12 KRATKODOBE ZAVAZKY

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Kratkodobé pulijcky 11 301 56 602
Rezerva na dan 13 155 9 896
Ostatni zavazky 25 086 14 605
Casové rozliseni pasiv 170 1427
Celkem 49 712 81620

Dohadné ucty pasivni k 1.1.2016 zahrnuji pfedevsim dohad na odménu za obhospodarovani Fondu
ve vySi 330 tis. K& .

Dohadné ucty pasivni k 31.12.2016 zahrnuji pfedevSim dohad na odménu za obhospodafovani
Fondu ve vysi 330 tis. K& .

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2016 ani k 1.lednu 2016 neobsahuji Zadné zavazky po splatnosti.
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13 VLASTNI KAPITAL

VLASTNI KAPITAL

31. prosince 2016 1. ledna 2016
Vlastni kapital Podfondu (tis. K&) 606 926 341 026
Pocet vydanych investi€nich akcii (kusy) 1 000 000 1 000 000
Vlastni kapital na 1 investi¢ni akcii (K&) 606,9264 341,0262

Aktualni hodnota investi¢ni akcie je definovana jako Cista hodnota aktiv (vlastniho kapitalu) Podfondu
pfipadajici na jednu investi¢ni akcii.

Investini akcie jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktualni hodnoté vlastniho kapitalu
Podfondu. S investiénimi akciemi je spojeno pravo na podil na zisku Podfondu.

Investini akcie prodané a odkoupené Ize analyzovat nasledujicim zplsobem:

Pocet investi¢nich Hodnota
akcii emitovanych inv.

akcii
Zustatek k 1. lednu 2016 1 000 000 341 026
Emise/odkupy 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2016 1 000 000 341 026

ROZDELENI ZISKU

Konsolidovany zisk Podfondu bude navrzen k pfevedeni do nerozdélenych zisk(.

14 EVENTUALITY A PRISLIBY

Vedeni Podfondu si neni védomo Zadnych dalSich potencialnich zavazka Podfondu k 31. prosinci
2016.
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15 VYNOSY Z PRONAJMU A OBDOBNE VYNOSY Z NEMOVITEHO
INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Vynosy pfimo souvisejici s nemovitostmi 301713

16 VYNOSY Z UROKU

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Uroky z b&Znych Gt 597

17 NAKLADY NA UROKY

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Uroky z bankovnich Gvérd 8783
Uroky z nebankovnich Gvérd 12 397
Celkem 21180

18 KURZOVE ZISKY

tis. K¢ Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Kurzové zisky / ztraty 52

19  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH AKTIV OCENOVANYCH
REALNOU HODNOTOU

tis. K¢ Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Zisk z obchodu a pfecenéni cennych papirt 322

Celkem 322

D E K STRANA 57




DEKINVEST podfond ALFA PRILOHA KONSOLIDOVANE UGETNi ZAVERKY k 31. 12. 2016

20 POPLATKY ZA OBHOSPODAROVANI

tis. K&

Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Poplatky hrazené Spole¢nosti

696

Celkem

696

21 POPLATKY DEPOZITARE

tis. K&

Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Poplatky hrazené Depozitafi

240

Celkem

240

22 OSTATNIi NAKLADY

tis. K&

Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Transakéni a bankovni poplatky 476
Naklady na poradenské sluzby 587
Ostatni provozni naklady 16 390
Celkem 17 453

Ostatni provozni naklady obsahuji zejména naklady konsolidovaného celku na provoz a sluzby
souvisejici s pronajmem nemovitosti, véetné nakladl na mzdy a souvisejici naklady na zaméstnance

v jedné z konsolidovanych jednotek ve vysi 604 tis. K&.
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23 PRECENENI NEFINANCNIHO INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

PFecenéni nemovitého investi¢niho majetku na 23 064
realnou hodnotu

Celkem 23 064

24 DAN Z PRiJMU

Danovy naklad zahrnuje:

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Dan z pfijmu 13914
Odlozena dan 6 586
Celkem 20 500

Podfond byl po vétSinu roku zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmu a zakladni
dafiova sazba uplathovana na zaklad daneé tak Cini 5%. Konsolidované ucetni jednotky podléhaji 19%
sazbé dané z pfijmu. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného
dle G&etnich a darfovych piedpist Ceské republiky (dale jen ,CAS®).

DAN Z PRIJMU SPLATNA

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Zisk pred zdanénim dle IFRS 286 179
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodafskym -23 108
vysledkem

Zisk pfed zdanénim CAS 263 071
Uprava na dafovy zaklad — nedariové naklady 36 067
Uprava na dafovy zaklad — osvobozené pfijmy 0
Dariovy zaklad 299 138
Dan 5% 14 809
Dan 19% - 895*

* zaporna dan je zplsobena zpétvzetim danového pfiznani spole¢nosti ACI Realty za zdafiovaci
obdobi 1.1.2014 az 31.12.2014

STRANA 59




DEKINVEST podfond ALFA PRILOHA KONSOLIDOVANE UGETNi ZAVERKY k 31. 12. 2016

ODLOZENA DAN Z PRiJMU

tis. K&

Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Odlozeny darovy naklad/vynos ze zmény rozdilu mezi 7 165
ucetni a dafiovou hodnotou nemovitych aktiv (darn 5%)

Odlozeny darovy naklad/vynos ze zmény rozdilu mezi -579
ucetni a danovou hodnotou nemovitych aktiv (dar

19%)

Odlozeny dariovy naklad celkem 6 586

Zustatek odlozeného darnového zavazku Ize analyzovat nasledovné:

tis. K&

Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Odlozena dari z rozdilu mezi Uéetni a dafiovou 28 086
hodnotou nemovitého majetku

Odlozena dar z pfecenéni zajiStovacich derivatl -39
Odlozeny dariovy naklad celkem 28 047

Podfond je fondem kvalifikovanych investoru, proto se vypocitava odlozena dan jednak z dafiové

odepisovaného majetku, jednak z rozdilu vyplyvajiciho z pfecenéni aktiv.

Polozky, které budou v pfistich obdobich pfevedeny 182 0
do vykazu zisku a ztraty
Odlozena dan souvisejici s polozkami, které budou -9 0

v nasledujicich obdobich pfevedeny do vykazu zisku a
ztraty
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25 POLOZKY, KTERE BUDOU V PRISTICH OBDOBICH PREVEDENY DO
VYKAZU ZISKU A ZTRATY VC. DANE

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

PFrecenéni derivat( uréenych k zajisténi penéznich 182
tokd

Odlozena dan z pfecenéni

Z vynosu za aktualni obdobi -9
Douctovani z pfecenéni za predchozi obdobi 48
Vysledek k prevedeni do vykazu zisku a ztraty celkem 221

26 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Podfond k 31. 12. 2016 vykazoval tyto zUstatky ve vztahu ke spfiznénym stranam — Spole¢nosti, ktera
obhospodaruje majetek Podfondu:

Zavazky vuci spfiznénym stranam 31. prosince 2016 1. ledna 2016
tis. K&

Zavazky z obchodnich styk(l — dohadné Géty pasivni 370 330
Celkem 370 330

Podfond se podilel na téchto transakcich se spfiznénymi stranami — Spole€nosti, kterd obhospodatuje
majetek Podfondu:

Prijata pInéni Obdobi od 1.1.2016
tis. K& do 31.12.2016
Prijaté sluzby obhospodarovani 613
Celkem 613

Transakce byly realizovany na zakladé béznych trznich podminek a v souladu se statutem Fondu.

Fond neposkytl Zadné zaruky za ¢leny pfedstavenstva ani dozor¢i rady.
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27 FINANCNIi NASTROJE — RIZENI RIZIK

Podfond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

Cilem Podfondu je v investi¢nim horizontu Podfondu zhodnoceni investovanych prostfedkud jeho
investorim meéfené v Ceskych korunach, a to pfedevsim investovanim do nemovitosti
a nemovitostnich spole¢nosti.

Podfond dale investuje také do financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Podfondu

v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Podfondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu
se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich
investic.

(a) Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Podfondu.
Hodnota majetku, do néhoz Podfond investuje, muze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni
riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor v souladu se
statutem podfondu prfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Podfond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika
v Podfondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim
investic prostifednictvim povéfeného spravce.

Fond investuje témé&rF vyluéné do nemovitosti uréenych jako skladovaci a prodejni aredly v oblasti
stavebnictvi. Riziko se snazi diverzifikovat zejména tim, Ze vybira lokaci arealt po celém uzemi Ceské
republiky a na Slovensku.

Z pohledu segmentace trhil Ize majetek rozdélit do geografickych segmentti Ceska republika a
Slovensko.
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VYKAZ FINANCNI POZICE DLE SEGMENTU

AKTIVA

tis. K& cz SK Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 6 593 6 593
Finan&ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty 1996 1996
v tom b) majetkové CP 1996 1996

Nefinanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do

X . 2 658 198 143630 2801828
zisku nebo ztraty

Dlouhodoba aktiva neinvesti¢ni 0
Kratkodoba aktiva 4 561 135 4 696
v tom a) ostatni aktiva 4 561 135 4 688
v tom b) ¢asové rozliseni aktiv 8 8
AKTIVA CELKEM 2671 348 143765 2815113

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

tis. K& Ccz SK Celkem
Vlastni kapital

Kapitalovy fond 341 026 341 026
Vysledek hospodareni bézného obdobi 256 183 9717 265 900
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim spole¢nosti 597 209 9717 606 926
Vlastni kapital celkem 597 209 9717 606 926
Dlouhodobé zavazky 2158 475 2158 475
v tom: a) dlouhodobé pujcky 2130428 2130428
V tom b) odloZena dari 28 047 28 047
Kratkodobé zavazky 49712 49712
v tom: a) kratkodobé pujcky 11 301 11 301
v tom b) rezervy 13 155 13 155
v tom c¢) ostatni zavazky 25086 25086
v tom d) ¢asoveé rozliSeni pasiv 170 170
Zavazky celkem 2208 187 2208 187
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2805 396 9717 2815113
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI| DLE SEGMENTU

tis. K& Ccz SK Celkem
Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy z nemovitého investi¢niho 293 294 8 419 301 713
majetku

Vynosy z urok0 597 597
Naklady na daroky -21075 - 105 -21 180
Kurzové zisky / ztraty 52 52
Zisk / ztrata z finan€nich aktiv ocefovanych realnou hodnotou 322 322
Vynosy celkem 273190 8 314 281 504
Poplatky za obhospodarovani - 696 - 696
Poplatky za depozitare - 240 -240
Transakéni a bankovni poplatky - 476 -476
Naklady na poradenskeé sluzby - 587 -587
Ostatni provozni naklady -14 609 -1781 -16 390
Celkové provozni naklady -16 608 -1781 -18 389
Vysledek hospodareni pred precenénim 256 582 6 533 263 115
Precenéni nefinanéniho investi¢niho majetku 19471 3 593 23 064
Vysledek hospodareni z pokracujici €innosti po precenéni 276 053 10 126 286 179
Dani z pfijma -20 091 -409 - 20 500
Zisk nebo ztrata z pokracujici €innosti po zdanéni 255 962 9717 265 679
Polozky, které budou v pfistich obdobich pfevedeny do vykazu zisku 182 182
a ztraty

Odlozena dari souvisejici s polozkami, které budou v nasledujicich 39 39
obdobich pfevedeny do vykazu zisku a ztraty

Uplny vysledek hospodareni 256 183 9717 265900
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(b) Riziko likvidity

PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY k 31. 12. 2016

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole€nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spole¢nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

AKTIVA Do 3 Bez
tis. K& mésicu Do 1roku Do5let Nad5 let specif. Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 6 593 0 0 0 0 6 593
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do

. . 1996
zisku nebo ztraty
v tom b) majetkové CP 1996 0 0 0 0 1996
Nefi’nané’ni akt!va v realné hpdnoté 0 0 0 0 2801828 2801 828
vykazané do zisku nebo ztraty
Kratkodoba aktiva 4 696
v tom a) ostatni aktiva 4 854 1163 0 0 - 1329 4 688
v tom b) ¢asové rozliSeni aktiv 8 0 0 0 0 8
AKTIVA CELKEM 13 451 1163 0 0 2800499 2815113
\."'ASVTNI WIS N A LS Do 3 mésich Do1roku Do5let Nad5 let Bez. Celkem
tis. K& specif
Vlastni kapital celkem 0 0 0 0 606926 606 926
Dlouhodobé zavazky 2158 475
v tom: a) dlouhodobé ptjcky 0 730800 419658 0 979970 2130428
V tom b) odloZena dari 0 0 0 0 28 047 28 047
Kratkodobé zavazky 49712
v tom: a) kratkodobé pljcky 0 11 301 0 0 0 11 301
v tom b) rezervy 0 13 155 0 0 0 13 155
v tom c¢) ostatni zavazky 1860 21249 0 0 2147 25 256
Zavazky celkem 1860 776 505 419 658 0 1010164 2208 187
VLASTNIKAPITAL A ZAVAZKY 1860 776505 419 658 0 1617090 2815113

CELKEM
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28 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Fond zvefejiiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
do nasledujicich kategorii:

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (uroven 1 hierarchie
stanoveni realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za U¢elem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich model(, pouzivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefiovaciho
modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci rovné 2 hierarchie
realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2
obvykle povazuji vynosové kfivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich udajl. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladt provede odhad individualnich
ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfisluSna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je
dany nastroj klasifikovan v ramci trovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni
3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody
ocenéni aktiv (oéekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 27 (f).

(a) Akcie

Pro stanoveni realné hodnoty &eskych a zahrani¢nich akcii obchodovanych na tuzemském
regulovaném trhu se pouZzije zavérecny kurz vyhlaseny pro Den ocenéni na tuzemském regulovaném
trhu uvefejnény v systému Bloomberg.

Pro stanoveni realné hodnoty zahrani¢nich akcii obchodovanych pouze na zahrani¢nim regulovaném
trhu se pouzije zavérecny kurz vyhlaseny pro Den ocenéni na rozhodujicim zahrani¢nim regulovaném
trhu uvefejnény v systému Bloomberg. Za rozhodujici zahrani¢ni regulovany trh bude povazovan trh
nakupu.

Pokud nelze realnou hodnotu akcie stanovit podle vy$e uvedenych bodu pism. a), zvoli Administrator
jiny kvalifikovany zpusob ocenéni, a to se souhlasem Depozitafe Fondu.

(b) Dluhopisy

Pro stanoveni realné hodnoty dluhopisu se provede ocenéni zavérecnou kotaci ke Dni ocenéni
vypoctenou v systému Bloomberg z relevantnich kontribuovanych kotaci ke Dni ocenéni (kurz mid).

Pokud nelze realnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vySe uvedenych bodd, zvoli Administrator jiny
kvalifikovany zpusob ocenéni, a to se souhlasem Depozitare.

Pro stanoveni alikvotniho Urokového vynosu (AUV) se pouzije zplsob vypoc¢tu uvedeny v prospektu
daného dluhopisu, popf. zplsob vypoctu standardné pouzivany na trhu, na kterém se dluhopis
obchoduje. Vypocet se provadi s pouzitim systému Bloomberg.
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(c) Nastroje penézniho trhu

Realna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluveného uroku
nabéhlého ke Dni ocenéni.

(d) Cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy

Jako realna hodnota cenného papiru vydavaného investi¢nimi fondy se pouzije vyhlasena hodnota
tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni.

Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investi¢nim fondem, Administrator
stanovi realnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s vynaloZenim odborné péce a se
souhlasem Depozitafe Fondu.

(e) Derivaty

Ménoveé forwardy jsou ocefiovany pomoci standardnich modell ocenéni. Mezi tyto modely patfi napfr.
modely diskontovanych penéznich toka.

Urokové swapy jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim ocefiovacich nastroji pristupnych
prostfednictvim informacdni sluzby Bloomberg a to dle aktualné platné metodiky této spolecnosti a dle
trzné uznavanych postupu.

(f) Ostatni aktiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocerovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu.

Nemovitosti ocefiované realnou hodnotou proti ziskim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla

na zakladé znaleckych posudki, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zékladé posouzeni Administratora ocenéna
aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni
hodnotu investice Iépe nebo aktualné&ji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Investice do nemovitosti jsou znalcem ocenovany pomoci vynosové metody. Vynosové ocenovani je
jednou ze standardnich metod zjiStovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni ceny, mezinarodné
uznavanou a pouzivanou. Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos.
Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti. Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen
propocet zplisobem pfimé kapitalizace stabilizovaného trvale dosazitelného ro¢niho vynosu.

K ocenéni nezavislym znalcem dochazi zpravidla jedenkrat rocné.
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HIERARCHIE REALNE HODNOTY

tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem

K 31. prosinci 2016

Aktiva v realné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty

Nemovity majetek 0 0 2 801 828 2 801 828
Podilové listy 0 1996 0 1996
Finanéni derivaty 0 -772 0 -772
Celkem 0 1224 2 801 828 2 803 052
tis. K& Uroveri1  Uroven 2 Uroven 3 Celkem

K 1. lednu 2016

Aktiva v realné hodnoté vykazané do

zisku nebo ztraty

Nemovity majetek 2 396 814 2 396 814
Podilové listy 0 1684 0 1684
Finanéni derivaty 0 - 955 0 - 955
Celkem 0 729 2 396 814 2 397 543

FINANCNi NASTROJE, KTERE NEJSOU PRECENOVANE NA REALNOU HODNOTU

Finan¢ni nastroje, které nejsou pfecefiované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
kratkodoba finan¢ni aktiva nebo finanéni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu a
analyzuje je dle urovné ocenéni.

tis. K& hltjazit:tla hlzzal:gtaa Uroveii1 Uroveri2  Uroveri 3 Celkem

K 31. prosinci 2016

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 6 593 6 593 0 6 593 0 6 593
Ostatni aktiva a pohledavky 4 696 4 696 0 0 4 696 4 696
Pasiva

Rezervy 13 155 13 155 0 0 13 155 13 155
Ostatni zavazky 2194260 2194 260 0 2141729 52 531 2 194 260
fis. K& hl;g?‘t:,:a h%?iar:gtaa Urovei1 Uroveri2  Uroveri 3 Celkem

K 1. lednu 2016

Aktiva

Penize a penézni

ekvivalenty 1299 1299 0 1299 0 1299
Ostatni aktiva a pohledavky 4 696 4 696 0 0 4 696 4 696
Pasiva

Rezervy 8 986 8 986 0 0 8 986 8 986
Ostatni zavazky 2 059 888 2 059 888 0 2022351 37 537 2 059 888
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29 NASLEDNE UDALOSTI

Fond pozéadal Ceskou narodni banku o zménu licence na samospravny investiéni fond.

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym dal§im udalostem, které by mély vyznamny dopad na Géetni
zavérku k 31. prosinci 2016.

Schvaleni Géetni zavérky
Tato Géetni zavérka byla statutarnim feditelem schvalena.

V Praze, dne 25. dubna 2017

i

T

Mgr. Vladan Kubovec
zastupce statutarniho feditele
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O OVERENI INDIVIDUALNI

UCETNI ZAVERKY
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ATLAS AUDIT s.r.o. ATLAS
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
ZA OBDOBI OD 01. 01.2016 DO 31. 12. 2016

AUDIT

akcionarum spole¢nosti

DEKINVEST podfond Alfa

Sidlo: Praha 10, Tiskarska 257/10, PSC 10800
ICO: 247 95020

ZPRAVA O AUDITU UCETNI ZAVERKY

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spoleCnosti DEKINVEST podfond Alfa (dale také
~Spolecnost®) sestavené na zakladé mezinarodnich standard ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12.
2016 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZzitych podstatnych u€etnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 V8eobecné informace ptilohy této
ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Spole€nosti
DEKINVEST podfond Alfa k 31. 12. 2016 a finanéni vykonnosti za rok kongéici 31. 12. 2016
v souladu s mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 6.537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky (dale jen ,KA CR*) pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikanimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym KA CR jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisli. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naSeho odborného Usudku pfi auditu ucetni
zaverky za bézné obdobi nejvyznamnégjsSi. Témito zdalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
UCetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok
k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.

Auditor upozornuje pfijemce zpravy, ze povinnost auditora informovat o hlavnich zalezitostech auditu,

vznika az pro u€etni obdobi zacinajici od 17. 6. 2016, tudiZ tato zprava nebyla pro obdobi od 1. 1.
2016 do 31. 12. 2016 sestavena.
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Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyro€ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
feditel Spole€nosti, kterého zastupuji zastupci.

Nas vyrok k uCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souc&asti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim uCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou &i
nasimi znalostmi o UCetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
nebyly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich predpist na
formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj.
zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v u&etni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, kterého zastupuji zastupci a vyboru pro audit Spole¢nosti
za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spole€nosti, kterého zastupuji zastupci, odpovida za sestaveni u€etni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy uc¢etniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci Spolecnosti povinen
posoudit, zda je Spole€nost schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat
v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci, planuje
zru8eni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida spravni rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni zarukou, ze audit provedeny
vsouladu se standardy KA CR ve v8ech pfipadech v udetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.
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PFi provadéni auditu v souladu se standardy KA CR je na$i povinnosti uplatiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol statutarnim feditelem,
kterého zastupuji zastupci.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci, Spole€nosti
uvedl v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
feditelem, kterého zastupuji zastupci, a zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti pokragovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uCetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolec€nosti pokraovat v trvani budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a rozsah ucetni zavérky, vC€etné pfilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka predstavuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor
pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme
v jeho priibéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

NasSi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit / spravni radé / statutarnimu fediteli, kterého
zastupuji zastupci, prohlaSeni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky tykajici se
nezavislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize redlné
domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarniho feditele,
kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni
zaverky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto
zélezZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZz pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni
takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zéleZitosti
neméli v nasi zpravé informovat, protozZe Ize realné oCekavat, ze mozné negativni dopady zvefejnéni
prevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.
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ZPRAVA 0O JINYCH POZADAVCICH STANOVENYCH PRAVNIMI PREDPISY

V souladu s €lankem 10, odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 uvadime
vnasi zpravé nezavisleho auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standardl pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 25. 03. 2016 uréila valnd hromada Spoleénosti. Audit podfondu
vminulosti nebyl v minulosti provddén oddélend, protoZe byl soudasti spoleénosti DEKINVEST,
investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem.

Soulad s dodate&nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodateénou
zpravou pro vybor pro audit Spole€nosti, kterou jsme neprovadéli die &lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Auditor upozorfiuje pfijemce zpravy, Ze povinnost auditora sestavit dodateénou zpravu pro vybor pro
audit Spolecnosti, vznikéa az pro iéetnim obdobi zacinajici od 17. 6. 2016, tudiz tato zprava nebyla pro
obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 sestavena.

Poskytovani neauditorskych sluzeb
Prohlasujeme, Ze jsme Spolednosti neposkytli zadné sluzby uvedené vé&l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zaroveh jsme Spole&nosti ani ji oviadanym

obchodnim Spole¢nostem neposkytli 2adné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Géetni zavérky Spole¢nosti.

Prohlaseni o nezavislosti
Prohlasujeme timto, Ze jsme na Spole&nosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu v minulosti

ani za kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim ani zadném jiném vztahu,
ktery by zakladal jakoukoliv zavislost nebo vliv na uéetni zavérku.

Obchodni jméno a ¢islo opravnéni auditora

pUIDYy
¥’ f\

ATLAS AUDIT s.r.0. A :
Y AUDITOR,

K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

Cislo auditorského opravnéni 300 /
& / Yoy, .-\‘\" : =
Ing. Tomas Barto$ V4 g B
Cislo auditorského opravnéni 1122 -
V Celakovicich, dne 27. 04. 2017 .~ /‘)’)’77, /f "
e

Rozdélovnik: DEKINVEST, investiéni fond

s proménnym zakladnim kapitalemn, a.s. Viytisk &. 1 - elektronicka verze, Vylisk € 2, 3, 4 — listéna verze

ATLAS AUDIT s.r.0. Vylisk &. 1 — elekironicka verze, Viytisk &. 1 — tisténa verze
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1 VYKAZ FINANCNI POZICE

KE DNI 31. 12. 2016

UCETNI ZAVERKA k 31. 12. 2016

Bézné obdobi

AKTIVA Min.

tis. K& obdobi
1. Penize a penézni ekvivalenty 5296 753
2. Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty 63 877 53178
3. vtom a) dluhové CP 0 0
4. v tom b) majetkové CP 63877 53178
5. Zgﬂgir;ébn; ;I?taf\t/; v realné hodnoté vykazané do 2724 288 2315623
6. Dlouhodoba aktiva neinvesti¢ni 0 0
7. v tom a) hmotny majetek a porizeni 0 0
8. vtom b) dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
9. v tom c) odloZena dari 0 0
10. Kratkodoba aktiva 2802 6 982
11. v tom a) ostatni aktiva 2794 6 979
12. v tom b) ¢asové rozliseni aktiv 8 3
AKTIVA CELKEM 2796 263 2376 536
pozn.

bé&zné obdobi k 31.12. 2016

minulé obdobi zahajovaci rozvaha k 1.1. 2016 (vyClenéni majetku do Podfondu)

STRANA 76




DEKINVEST podfond ALFA UCETNI ZAVERKA k 31. 12. 2016

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

) " Bézné obdobi Min. obdobi
tis. K&

Vlastni kapital

13. Zakladni kapital 0 0
14. z toho: a) splaceny zakladni kapital 0 0
15. Kapitalovy fond 347 734 347 734
16. Rezervni fond 0 0
17. Vysledek hospodareni bézného obdobi 265 312 0
18. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 0 0
19. Rezervy z ostatnl"ch transakci u¢tovanych 0 0
ve vlastnim kapitalu

20. Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim spolecnosti 613 046 347 734
21. Vlastni kapital celkem 613 046 347 734
22. Dlouhodobé zavazky 2135724 1951936
23. v tom: a) dlouhodobé pujcky 2113799 1937 138
24. V tom b) odlozena darn 21925 14 796
25. Kratkodobé zavazky 47 493 76 866
26. v tom: a) kratkodobé pujcky 11 301 56 601
27. vtom b) rezervy 13 099 8782
28. v tom c) ostatni zavazky 23 093 10 672
29. v tom d) ¢asové rozliSeni pasiv 0 811

30. Zavazky celkem 2183 217 2 028 802
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2796 263 2376 536

pozn.
bézné obdobi k 31.12. 2016
minulé obdobi zahajovaci rozvaha k 1.1. 2016 (vy¢lenéni majetku do Podfondu)
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2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY A VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
HOSPODARENI ZA OBDOBI KONCICI 31. 12. 2016

. Bézné obdobi Min. obdobi
tis. K&
1 yynos_¥ z’pronéj.mu a obdobné vynosy z nemovitého 292 419 0
investi¢niho majetku
2. Vynosy z urokud 2 0
3. Néaklady na uroky -19 564 0
4. Vynosy z dividend 0 0
5. Kurzové zisky / ztraty 56 0
6. Ostatni vynosy 0 0
7. Zisk / ztrata z financnich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou 13 0
8. Vynosy celkem 272 926 0
9. Poplatky za obhospodarovani - 696 0
10. Poplatky za depozitare -240 0
11. Poplatky za administraci 0 0
12. Odmény managementu 0 0
13. Transaké¢ni a bankovni poplatky -373 0
14. Naklady na poradenské sluzby -175 0
15.  Ostatni provozni naklady -11 112 0
16. Celkové provozni naklady -12 596 0
17. Vysledek hospodareni pred precenénim 260 330 0
18.  PFecenéni nefinan¢niho investi¢niho majetku 26 736 0
19. Vysledek hospodareni z pokracujici €innosti po precenéni 287 066 0
20. Dan z pfijmu -21 975 0
21. Zisk nebo ztrata z pokracujici ¢innosti po zdanéni 265 091 0
Polozky, které budou v pFistich obdobich pfevedeny do vykazu
22. . . 182 0
zisku a ztraty
23 Odlozena dan souvisejici s polozkami, které budou 39 0
" v nasledujicich obdobich pfevedeny do vykazu zisku a ztraty
24. Uplny vysledek hospodareni 265 312 0

Zisk na akcii: 265,31 K¢

pozn.
bézné obdobi: od 1.1. 2016 do 31.12. 2016
minulé obdobi neni — vznik podfondu k 1.1.2016
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3 VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

Kapitalovy Rezervni Zajisténi Hospodarské Vlastni kapital
tis. K& fond fondy penéznich toku vysledky celkem
Stav k 1.1.2016 —
vy€lenéni majetku
do Podfondu 347 734 0 0 0 347 734
Zisk po zdanéni 0 0 0 265 091 265 091
Ostatni upiny
vysledek 0 0 221 0 221
Uplny vysledek
celkem 0 0 221 265 091 265 312
Stav k 31.12.2016 347 734 0 221 265 091 613 046
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4 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

UCETNI ZAVERKA k 31. 12. 2016

tis. K& od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016
Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pfed zdan&nim 287 066
Upravy o nepenézni operace:

Zmeéna stavu opravnych polozek, rezerv 247
Zisk z prodeje stalych aktiv -200
Vyuc&tované nakl. uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vyuctované vynos. uroky 19 562
Pfipadné upravy o ostatni nepenézni operace -26 736
Cisty penézni tok z prov. &in. pred zdanénim, zménami prac. kapit. a mim.

polozkami 279 939
Zmény stavu nepenézZnich sloZek pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych uctl aktiv 3934
Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, pfechodnych uétl

pasiv 11610
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a mimoradnymi

polozkami 295 483
Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych -19 564
Prijaté uroky 2
Zaplacena dan z pfijma za béznou ¢innost a domérky dané za minula obdobi 0
Cisty penézni tok z provozni éinnosti 275 921
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti:

Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -392 107
PFijmy z prodeje stélych aktiv 200
Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti - 391 907
Penézni toky z finan¢ni ¢innosti:

Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazku 120 529
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 120 529
Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredku 4543
Stav penéznich prostfedkt a pen. ekvivalentli na po¢atku ucet. obdobi 753
Stav penéznich prostredkil a pen. ekvivalentli na konci G¢et. obdobi 5296

pozn.
bézné obdobi: od 1.1. 2016 do 31.12. 2016
minulé obdobi neni — vznik podfondu k 1.1.2016
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY

1 VSEOBECNE INFORMACE

Tato uCetni zavérka je sestavena jako ucetni zavérka DEKINVEST podfondu Alfa, ktery je podfondem fond
DEKINVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Fond DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s. (dale ,Fond®) byl zapsan

do obchodniho rejstfiku dne 18. ledna 2011 pod identifikaCnim €islem 247 95 020 a jeho sidlo je v Praze
10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00. Pfedmé&tem podnikani Fondu je shromazdovani penéznich prostiedk
nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investor vydavanim ucastnickych cennych papir(
nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi akcionafi, a provadéni spolecného investovani
shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni
strategie ve prospéch kvalifikovanych investor a dale sprava tohoto majetku.

V souladu se Statutem a stanovami vytvafi Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kvalifikovanych
investord ve smyslu §95 Zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen “ZISIF”),
ktery shromazduje penézni prostfedky od kvalifikovanych investorl. Jedinym podfondem Fondu k datu
ucetni zavérky je DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond®). Podfond zahajil vydavani investi¢nich
akcii dne 1. ledna 2016 s pfidélenym kédem ISIN CZ0008041944. K datu 13.1.2016 byly investi¢ni akcie
Podfondu pfijaty k obchodovani na Burze cennych papir(i Praha.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprimeérného zhodnoceni svéfenych prostredku
méreného v Ceskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti,
projektl v oblasti obnovitelnych zdroji energie, movitych véci a jejich soubort generujicich pravidelny
vynos v Ceské republice a dal$ich zemich stfedni a vychodni Evropy.

Fond je obhospodafovan a administrovan spole¢nosti QI investi¢ni spole¢nost, a.s. se sidlem Rybna
682/14, 110 05 Praha 1, IC 27911497 (dale jen ,Spoleénost nebo ,Administrator).

Depozitafem Fondu byla v obdobi do 31. 8. 2012 UniCredit Bank Czech Republic, a.s., se sidlem Praha 4,
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vloZzka 3608.

Od 1.9.2012 je Depozitafem Fondu Komeréni banka, a.s., IC 453 17 054, se sidlem Praha 1, Na PFikopé
33 &p. 969, PSC 114 07 (dale jen ,Depozitar).

K 1.1.2016 doslo vytvofenim Podfondu k vy¢lenéni investi¢niho majetku a souvisejicich zavazk( z Fondu
do Podfondu. Do Podfondu byl vy&lenén veSkery majetek s vyjimkou Zakladniho kapitalu Fondu a
souvisejicich polozek. Investiéni akcie Podfondu byly emitovany stavajicim akcionafim Fondu v pomérné
vySi k jejich podildm na Zakladnim kapitalu Fondu k 31.12.2015.
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2 UCETNI POSTUPY

2.1 ZAKLADNIi ZASADY VEDENIi UCETNICTVI

Ugetni zavérka byla pripravena na zakladé Gdetnictvi vedeného v souladu s Mezinarodnimi Géetnimi
standardy upravenymi pravem Evropské unie (délen jen ,IFRS* nebo ,Mezinarodni ucetni standardy®).
Jedna se o individualni u€etni zavérku.

Podfond vznikl k 1.1.2016 a vzhledem k tomu, Ze 13.1.2016 byly jeho investi¢ni akcie pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha a.s., pouziva Podfond pro U¢tovani Mezinarodni Gcetni
standardy.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prvni u€etni obdobi Podfondu, jsou uvedeny pouze srovnatelné udaje pro
udaje z Vykazu o finan¢ni pozici k 1.1.2016, kdy byla do Podfondu ke dni jeho vzniku vy¢lenéna aktiva a
zavazky z Fondu. Pro ostatni vykazy srovnatelné udaje nejsou k dispozici. Po¢atec¢ni stavy jsou taktéz
vykazany v souladu s Mezinarodnimi u€etnimi standardy.

2.2 FUNKCNi MENA

Ugetni zavérka je sestavena v Seskych korunach, které jsou funk&ni mé&nou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond plisobi. Castky v U&etni zavérce jsou uvedeny
v tisicich korun (tis. K€), neni-li uvedeno jinak.

2.3  OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute€néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pfrevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, den
zuctovani prikazt Podfondu, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z U¢tu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Podfond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z
tohoto aktiva a v okamziku, kdy Podfondu vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast Podfond odudtuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zruSena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v U&etnictvi, resp.
jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se
zUc¢tuje do nakladd nebo vynosu.
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2.4 FINANCNIi NASTROJE A JEJICH OCENOVANI

i Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Podfondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné

na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicu. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany nominalni hodnotou, coz zarover pfedstavuje realnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou hodnotou proti nakladiim
a vynostm.

ii. Investice do majetkovych ucéasti

Jednémi z investi¢nich aktiv Podfondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové ucasti jsou pofizovany za
ucelem optimalizace spravy aktiv pro Podfond. Tyto majetkové ucasti jsou ocefiovany zpravidla na zakladé
znaleckych posudk, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici
téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud
Administrator dojde k zaveéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice Iépe nebo aktualnéji,
nez hodnota stanovena znaleckym posudkem. V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti muze Administrator
zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji zadnou vyznamnou ¢innost.
Zmény realné hodnoty jsou u¢tovany do vykazu zisku a ztraty. MozZnost pfecefiovat investice do
majetkovych u&asti na realnou hodnotu do vykazu zisku nebo ztraty zvolil Podfond na zakladé jejich
klasifikace do skupiny aktiv ocefiovanych realnou hodnotou.

iii. Cenné papiry
Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti uc¢tiim nakladd nebo vynost jsou cenné papiry, které byly

pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Podfond investuje pouze do cennych
papirl, které splfiuji tuto definici.

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti U¢tim nakladud nebo vynosu jsou nejprve ocefiovany
pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejSi pofizovaci naklady vynalozené na jejich pofizeni. Nasledné jsou
ocefovany realnou hodnotou na zakladé trznich cen. VeSkeré souvisejici nerealizované zisky a ztraty z
pfecenéni cennych papird ocenovanych realnou hodnotou proti u¢tim nakladd nebo vynosu a realizované
zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahrnuty v ,Zisku nebo ztraté z finan¢nich operaci®.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kétovana pfisluSnou burzou cennych papir(
nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Podfond prokaZze, Ze za trZzni cenu je mozné cenny papir
prodat. V ostatnich pfipadech je realna hodnota odhadovana jako Cistd souc¢asna hodnota penéznich toki
zohledhujici ivérova a likvidni rizika.

Podfond pouziva ve svych modelech uréenych ke zjisténi redlné hodnoty cennych papirt Podfondu pouze
dostupné trzni udaje. Ocefiovaci modely zohledriuji bézné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které
nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Podfondu tyto modely

pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohledruji aktualni trzni podminky véetné relativni
likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

iv.  Ostatni investice — pohledavky

Podfond muze téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi u€astmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem uavéry. Tyto Uvéry jsou ocefiovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.
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V. Finanéni derivaty

Pro ucely zajisténi penéznich tokd ma Podfond uzavieny s bankami poskytujicimi Podfondu Gvéry

na pofizeni nemovitosti Urokové swapy. Zmény realné hodnoty téchto urokovych swapl jsou vykazovany v
uplném vysledku hospodaieni v poloZzkach, které mohou byt v pfistim obdobi pfeuctovany do vysledku
hospodareni. Penézni toky souvisejici s témito derivaty jsou vykazany ve stejnych polozkach nakladu jako
naklady souvisejici se zajisténymi pozicemi.

2.5 NEFINANCNI INVESTICNI MAJETEK

Hlavnimi investi¢nimi aktivy Podfondu jsou nemovitosti. Podfond primarné investuje zejména

do nemovitosti slouzicich jako distribu€ni, prodejni a skladova mista stavebniho materialu a jsou uréeny k
pronajmu jinym subjektim. Nemovitosti jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci hodnotou véetné souvisejicich
nakladu. Pokud Podfond zada tfeti strané projekt vystavby nemovitosti na vlastnénych pozemcich, je tato
vystavba evidovana v hodnoté fakturovanych praci a materiald. Po uvedeni do provozu a pronajmuti této
nemovitosti je nemovitost minimalné jednou rocné ocefovana realnou hodnotou na zakladé ocenéni
vypracovanych ocenovatelem. Pohyby v realnych hodnotach jsou vykazany proti nakladim a vynosim.

2.6 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze vSech uro€enych nastroju jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouziti metody efektivni irokové miry odvozené ze skutecné pofizovaci ceny.

Metoda efektivni irokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty finanéniho aktiva nebo zavazku

a rozdéleni urokovych vynosu nebo nakladi béhem stanoveného obdobi. Efektivni urokova mira je mira,
kterou se diskontuji oCekavané penézni toky do splatnosti nebo nejbliz§iho data zmény urokové sazby na
souc¢asnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zavazku.

Vynosoveé uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky z kratkodobych uloZek na penéznim trhu a dale
z poskytnutych kratkodobych uvérd.

2.7 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky a provize za
sjednani transakce pro tfeti stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykazany v okamziku dokon&eni
transakce, ke které se vztahuiji.

2.8 POHLEDAVKY

Pohledavky vytvofené Podfondem (provozni pohledavky) se vykazuji v nominalni hodnoté snizené
0 opravnou polozku.

Pohledavky jsou posuzovany individualné z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou v pfipadé
posouzeni pohledavky jako téZzko vymahatelné vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky.
Tvorba opravné poloZzky se vykazuje jako naklad, jeji pouZiti je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami
spojenymi s Ubytkem aktiva ve vykazu zisku a ztraty.

Opravna polozka k pohledavkam je vytvofena na zakladé vékové struktury pohledavek a individualniho
posouzeni bonity dluznikd.
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29 REZERVY

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Podfond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedk
predstavujicich ekonomicky prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku

2.10 PREPOCET CIZi MENY

Transakce vyc€islené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed
dnem splatnosti jsou pfepogitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi ménég, pfipadné polozek
zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo
oCekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

2.11 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek provozni je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan rovnomérné po dobu
jeho predpokladané zivotnosti.

Pokud zlstatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku provozniho pfesahuje jeho odhadovanou
zpétné ziskatelnou Castku, je zlstatkova hodnota aktiva snizena o opravnou polozku na tuto zpétné
ziskatelnou ¢astku.

2.12 DAN Z PRiJMU

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dané, tvofi sou€ast dafiového nakladu.

2.13 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty od 24. 10. 2011 (déle jen ,DPH®). Podfond i Fond
jsou pro ucely DPH soucasti skupinového zdanéni.

2.14 ODLOZENA DAN

Odlozena dar se vypocte ze vSech pfechodnych rozdild mezi danovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
Ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdilt. OdloZena dariova aktiva se vykazuiji z titulu vSech dafiové odcitatelnych pfechodnych
rozdilli a nevyuzitych darnovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny
zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych
let mohly byt vyuzity.

VySe odlozené dariové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi k rozvahovému
dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostateCny zdanitelny zisk k realizaci dané
odloZené dafiové pohledavky nebo jeji Casti. Nevykdzana odloZzena danova pohledavka se pfeceni vzdy k
rozvahovému dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané
odloZené dafiové pohledavky.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, kterd bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a dafovych
zakon() uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.
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Odlozena dan z titulu polozek vykazanych do ostatniho Uplného vysledku se vykazuje v ostatnim Uplném
vysledku, nikoli ve vykazu zisku a ztraty.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

2.15 ZAPOCET FINANCNICH AKTIVA A ZAVAZKU

Financni aktiva a finan€ni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v
Cisté Castce pouze v pFipadé&, Ze Podfond mé v sou€asnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky
zapocitat a ma v umyslu vyporadat pfislusné aktivum a pfisludny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat
prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

2.16 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a
finanéni ginnosti. Pen&zni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk
pred zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény
opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Dale jsou z této polozky
eliminovany vSechny vynosy a naklady z finan¢ni €innosti.

Penézni toky z finanéni €innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni
toky do provozni a finan¢ni €innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

2.17 DOPAD VYDANYCH STANDARDU A INTERPRETACI, KTERE DOSUD NENABYLY UCINNOSTI

Nasledujici nové standardy, interpretace a novely dosud nejsou pro roéni u¢etni obdobi kongici
31. prosince 2016 ucinné a pfi sestavovani této ucetni zavérky nebyly pouzity: [IAS 8.30 (a)].
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Standard/interpretace Povaha nastavajici zmény ucetnich | Mozny dopad na ucetni jednotku
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)] pravidel
[IAS 8.31 (b)]
. ) Tento standard nahrazuje IAS 39 Finanéni L,UCetni  jednotka  (nebankovni  subjekt)
IFRS 9 Financni nastroje (2014) | nastroje: uétovéni a oceriovéni s tim, e oekava, e standard IFRS 9 (2014) nebude
nadale plati vyjimka dle IAS 39 pro zajisténi mit vyznamny dopad na Ucetni zavérku.
i realné hodnoty urokové angazovanosti Vzhledem k povaze ¢innosti U€etni jednotky a
(U€inny pro roéni ucetni obdobi ucetni jednotky v portfoliu finanénich aktiv druhdim finanénich nastroji, které drzi, se
zacinajici nebo finanénich zavazkl a Ze si uc¢etni nepredpoklada, ze dle IFRS 9 dojde ke zméné
1. ledna 2018 nebo pozdéji; jednotky mohou zvolit, zda budou o v8ech klasifikace a ocenéni finan¢nich nastroju ucetni
pouzije se retrospektivné zajisténich uctovat podle pozadavku IFRS 9 jednotky  vzhledem ktomu, Zze vétSinu
s nékterymi vyjimkami. Uprava nebo nadale podle stavajicich pozadavki finan€nich aktiv ocenuje realnou hodnotou.
minulych obdobi neni obsazenych v IAS 39. A¢koliv se pfipustné Ugetni jednotka se v8ak domniva, Ze u aktiv,
vyzadovana a je povolena, pouze | ocerovaci zakladny u finan¢nich aktiv — na néz se bude vztahovat model oekavané
pokud jsou k dispozici informace zUstatkova hodnota, realna hodnota uveérové ztraty, pravdépodobné dojde ke
bez pouziti zpétného pohledu. vykazana do ostatniho uplného vysledku a zvySeni ztrat ze sniZzeni hodnoty a vétsi
Drivéjsi pouziti je povoleno.) realna hodnota vykazana do zisku nebo volatilité téchto ztrat. Ugetni jednotka zatim
ztraty — podobaji IAS 39, znacné se lisi nedokonéila pfipravu metodologie snizeni
kritéria klasifikace do pfislusné kategorie hodnoty, kterou bude dle IFRS 9 pouzivat.”
oceneéni.

Finan¢ni aktivum se oceni zUstatkovou
hodnotou, pokud jsou spInény nasledujici
dvé podminky:

e  aktivum je drZzeno v ramci obchodniho
modelu, jehoz cilem je drzet aktiva za
ucelem inkasovani smluvnich
penéznich tokd, a

e jeho smluvni podminky davaji
v konkrétnich datech vzniknout
penéznim tokim, které jsou vyhradné
platbami jistiny a droku z nesplacené
jistiny.

V pfipadé neobchodovaného kapitalového
nastroje ma spole¢nost dale moznost
nezvratné vykazat nasledné zmény realné
hodnoty (v€etné kurzovych zisk( a ztrat)
do ostatniho uplného vysledku. Ty za
zadnych okolnosti nelze reklasifikovat do
vysledku hospodafreni.

V pripadé dluhovych nastroju oceriovanych
realnou hodnotou vykazanou do ostatniho
Uplného vysledku se urokové vynosy,
ocekavané uvérové ztraty a kurzové zisky a
ztraty uctuji do vysledku hospodareni
stejnym zplsobem jako v pfipadé aktiv
ocenovanych zlstatkovou hodnotou. Ostatni
zisky a ztraty se uctuji do ostatniho uplného
vysledku, pfi¢emz se pfi oductovani
reklasifikuji do vysledku hospodareni.

Model snizeni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje
model ,vzniklé ztraty” v IAS 39 modelem
,ocekavané uvérové ztraty“, coz znamena,
Ze jiz nebude nutné, aby ztratova udalost
nastala pfedtim, nez se zauctuje opravna
polozka na snizeni hodnoty.IFRS 9 obsahuje
novy obecny model zajiStovaciho ucetnictvi,
ktery zajiStuje vétsi provazanost
zajiStovaciho Ucetnictvi s fizenim rizik. Druhy
zajiStovacich vztaht — realna hodnota,
penézni tok a Cista investice do zahrani¢ni
jednotky — zUstavaji nezménény, avsak bude
vyzadovan dodate¢ny Usudek.

Standard obsahuje nové pozadavky na
dosazeni, udrzeni a ukon&eni aplikace
zajistovaciho Ucetnictvi a umozniuje, aby
jako zajisténé polozky byly uréeny i dalSi
rizikové pozice. Je vyzadovano zvefejnéni
rozsahlych dodate¢nych informaci o
¢innostech Ucetni jednotky v oblasti fizeni
rizik a zajisténi.
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha Ucetnich
pravidel

[IAS 8.31 (b)]

nastavajici zmény

Mozny dopad na ucetni jednotku

IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zakazniky

(Uginny pro ro&ni ugetni obdobi
zaCinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji.
DrivéjSi pouziti je povoleno.)

Objasnéni standardu IFRS 15
Vynosy ze smluv se zékazniky
neni dosud schvaleno EU, aviak
samotny standard IFRS 15
Vynosy ze smluv se zékazniky,
v€etné jeho data ucinnosti, jiz EU
schvalila.

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery
nahrazuje stavajici Upravu vykazovani
vynostl v IFRS. Ugetni jednotky zavedou
pétikrokovy model s cilem urcit v jaky
okamzik a v jaké vySi vynosy vykazat. Novy
model stanovi, ze vynos by mél byt
zauctovan v okamziku, kdy ucetni jednotka
prevede kontrolu nad zbozim nebo sluzbami
na zakaznika, a to ve vysi, na jakou bude mit
ucetni jednotka dle svého vlastniho
ocCekavani narok. V zavislosti na splnéni
urcitych kritérii se vynos vykaze:

- v prubéhu ¢asu, a to zplsobem,
ktery odrazi plnéni ucetni jednotky,
nebo

- v okamziku, kdy kontrola nad
zbozim nebo sluzbami pfejde na
zékaznika.

IFRS 15 rovnéz stanovuje zasady, které
Ucetni jednotka uplatni s cilem poskytnout
uzivatelim Gcetni zavérky uzite¢né
kvalitativni a kvantitativni informace o
povaze, vysi, nacasovani a nejistoté vynosu
a penéznich tokl plynoucich ze smlouvy se
zakaznikem.

LPrestoze vedeni ucCetni jednotky dosud zcela
nedokoncilo prvotni posouzeni potencialniho
dopadu IFRS 15 na ucCetni zavérku ucetni
jednotky, neoCekava, ze by tento novy
standard mél pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na ucetni zavérku. Vzhledem k povaze
¢innosti  UCetni jednotky a druhdm vynost,
které ji plynou, se nepfedpoklada, ze dle IFRS
15 dojde ke zméné nacasovani a ocenéni
vynosu Ucetni jednotky.”

Novelizace IFRS 2: Klasifikace a
ocenovani transakci s Uhradou
vazanou na akcie

(U&inna pro roéni téetni obdobi
zaCinajici
1. ledna 2018 nebo pozdéji;

pouziti je povoleno.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato novelizace objasnuje uctovani o
transakcich s Uhradou vazanou na akcie
v nasledujicich oblastech:

e  dopady rozhodnych podminek a
podminek, které nejsou
rozhodnymi, na ocefovani uhrad
vazanych na akcie vypofadanych
v hotovosti;

e transakce s Uhradou vazanou na
akcie spojené s Cistym
vyporadanim v pfipadé zavazku
z titulu srazkové dané a

e  Uprava podminek Uhrady vazané
na akcie, ktera méni klasifikaci
transakce z transakce vypofradané
v hotovosti na transakci
vyporadanou kapitalovymi nastroji.

Ucetni jednotka ocCekava, ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci ucetni zavérky ucetni
jednotky, nebot ucCetni jednotka neuzavira
transakce s Uhradou vazanou na akcie.

Novelizace IFRS 4: Uplatriovani
IFRS 9 Financni nastroje s IFRS
4 Pojistné smlouvy

(U&inna pro roéni udetni obdobi
zacinajici

1. ledna 2021 nebo pozdéji;
pouzije se prospektivné.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Novelizace feSi obavy pramenici

z implementace IFRS 9 pfed implementaci
standardu, jenZ ma nahradit IFRS 4 a na
némz |IASB v soucasnosti pracuje.
Novelizace zavadi dvé volitelna feseni.
Jednim z feSeni je do¢asné osvobozeni od
IFRS 9, tzn. v podstaté odlozZeni aplikace
IFRS 9 v pfipadé nékterych pojistitelu.
Druhym feSenim je tzv. pfeklenovaci pfistup
k prezentaci, jehoz ucelem je zmirnit
volatilitu, ke které maze dojit pfi aplikaci
IFRS 9 pfed chystanym standardem
upravujicim pojistné smlouvy.

Ucetni jednotka oCekava, Ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci UCetni zavérky ucetni
jednotky.
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha Ucetnich
pravidel

[IAS 8.31 (b)]

nastavajici zmény

Mozny dopad na ucetni jednotku

Novelizace IFRS 10 a IAS 28
Prodej nebo vklad aktiv mezi
investorem a jeho

pridruzenym ¢i spole€nym
podnikem

(Rada pro mezinarodni ucetni
standardy dosud nestanovila
datum ucinnosti, avsak dfivejsi
pouziti je povoleno.)

Tato novelizace objasnuje, ze v pfipadé
transakce tykajici se pfidruzeného ¢i
spolec¢ného podniku zavisi rozsah vykazani
zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i
vloZena aktiva predstavuji podnik, pficemz:

e  zisk nebo ztrata se vykazou
v pIném rozsahu, pokud se
transakce mezi investorem a jeho
pfidruzenym ¢i spole€nym
podnikem tyka prevodu aktiva
nebo aktiv, ktera predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je
obsazen v dcefiné spolecnosti),
kdezto

e  zisk nebo ztrata se vykazou
v ¢aste¢ném rozsahu, pokud se
transakce mezi investorem a jeho
pfidruzenym ¢i spolenym
podnikem tyka aktiv, ktera
nepredstavuji podnik (i v pfipadé,
Ze dana aktiva jsou obsazena
v dcefiné spole¢nosti).

Ucetni jednotka oCekava, ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na ucetni zavérku, nebot ucetni
jednotka nema zadné dcefiné, pfidruzené ani
spolecné podniky.

Novelizace IAS 7

(Uginna pro roéni tdetni obdobi
zacinajici

1. ledna 2017 nebo pozdéji;
pouzije se prospektivné. Dfivejsi
pouziti je povoleno.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato novelizace vyzaduje zvefejnéni dalSich
informaci, které uzivatelim pomohou
posoudit zmény zavazkl vyplyvajicich z
financovani, véetné zmén penéznich tokl a
nepenéznich zmén (napf. dopadu kurzovych
ziskl Ci ztrat, zmén vyplyvajicich ze ziskani
¢i pozbyti kontroly nad dcefinymi
spole¢nostmi, zmén realné hodnoty).

Ucetni jednotka ocCekava, ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci UCetni zavérky ucetni
jednotky.

Novelizace IAS 12: Vykazani
odlozenych danovych pohledavek
z nerealizovanych ztrat

(Uginna pro roéni udetni obdobi
zaCinajici

1. ledna 2017 nebo pozdéji;
pouzije se prospektivné. DFivejsi
pouziti je povoleno.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato novelizace objasnuje, jak a kdy uctovat
o odlozenych dafiovych pohledavkach

v nékterych situacich a jak by mél byt
stanoven budouci zdanitelny zisk pro ucely
posouzeni vykazani odlozenych danovych
pohledavek.

Ucetni jednotka ocCekava, ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na prezentaci ucetni zavérky ucetni
jednotky, nebot Ucetni jednotka jiz oceruje
budouci zdanitelny zisk zplsobem, ktery je
v souladu s touto novelizaci.

Novelizace IAS 40 Prevody
investic do nemovitosti

(Uginna pro roéni tdetni obdobi
zaCinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji;
pouzije se prospektivné.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato novelizace posiluje zasadu upravujici
prevody do nebo z investic do nemovitosti,
ktera je obsazena v IAS 40 Investice do
nemovitosti, a uvadi, ze takovy pfevod by
mél byt proveden pouze tehdy, pokud doslo
ke zméné uzivani nemovitosti. Dle
novelizace se prevod provadi tehdy a pouze
tehdy, pokud se skutené méni uzivani — tzn.
aktivum splriuje definici investice do
nemovitosti nebo tuto definici pfestava
splfiovat a zména uzivani je prokazana.
Samotna zména zameéru vedeni prevod
neopodstatriuje.

NEBO
Ugetni jednotka ogekava, Ze tato novelizace

nebude mit vyznamny dopad na ucetni
zavérku, nebot UcCetni jednotka klasifikuje
veSkeré nemovitosti jako investice do
nemovitosti.
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha Ucetnich
pravidel

[IAS 8.31 (b)]

nastavajici zmény

Mozny dopad na ucetni jednotku

IFRIC 22 Transakce v cizich
ménach a cizoménové zalohy

(U&inna pro roéni tdetni obdobi
zaCinajici
1. ledna 2018 nebo pozdé;ji.)

Toto ustanoveni neni dosud
schvaleno EU.

Tato interpretace objasnuje jak urcit datum
transakce pro Uc€ely stanoveni ménového
kurzu, ktery se pouzije pfi prvotnim
zauctovani prislusného aktiva, nakladu nebo
vynosu (nebo jeho ¢asti), pfi oductovani
nepenézniho aktiva nebo nepenézniho
zavazku z titulu platby nebo pfijeti
cizoménové zalohy. Za téchto okolnosti je
datem transakce datum, kdy Ucetni jednotka
prvotné zauctuje nepenézni aktivum nebo
nepenézni zavazek z titulu platby nebo pfijeti
zélohy.

Ucetni jednotka oCekava, ze tato interpretace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny
dopad na ucetni zavérku, nebot ucetni
jednotka pfi prvotnim zauctovani nepenézniho
aktiva nebo nepenézniho zavazku z titulu
platby nebo pfijeti zalohy pouziva ménovy kurs
k datu transakce.

Ro¢ni zdokonaleni

Dne 8. prosince 2016 byl vydan dokument Ro¢ni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014-2016, jenz zavadi 2
novely 2 standardd spolu s naslednymi novelizacemi dalSich standard( a interpretaci, které maji za
nasledek zmény tykajici se vykazovani, uc¢tovani nebo ocefiovani. Novelizace IFRS 12 Zvefejnéni podill
v jinych u€etnich jednotkach je uc¢inna pro roéni ucetni obdobi zalinajici 1. ledna 2017 nebo pozdé&ji a
novelizace IAS 28 Investice do pfidruzenych a spole¢nych podniku je G¢€inna pro ro¢ni ucetni obdobi

Ocekava se, Ze Zadna z téchto novel nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku ucetni jednotky.

2.18 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkach, které existovaly

k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v
pfiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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3  VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkud a s pouzitim odhadi a
predpokladi. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkuSenosti a dal$ich podkladu, napfiklad
z planl a prognoéz budouciho vyvoje, které jsou v sou¢asnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu,
Ze s témito predpoklady a odhady je spojena uréita mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé
skute¢nych vysledkl k upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk.

Ugetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravideln& pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v Gcetnictvi.

PFi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a pfedpoklady:

(a) Vyznamné usudky

i. Ocefovani majetkovych u€asti a nemovitosti

Na zakladé svého pfedmétu podnikani rozhodl Podfond, Ze v souladu se statutem bude nemovitostni
aktiva a nemovitostni spole¢nosti zahrnovat do svého investi¢niho portfolia, coz bude mit dopad do pouziti
metod ocenovani. Tedy zejména:

. Pfedmétem podnikani Fondu, resp. Podfondu je shromazdovani penéznich prostfedkd nebo
penézi ocenitelnych investic od vice kvalifikovanych investord vydavanim u¢astnickych cennych papird
nebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi akcionafi, a provadéni spoleéného investovani
shromazdénych penéznich prostfedk( nebo penézi ocenitelnych investic na zakladé uréené investi¢ni
strategie a dale sprava tohoto majetku.

. Hlavnim ucelem pofizovani nemovitosti je maximalizace vynosu z jejich pronajmu, pfipadné
prodeje, hlavnim U€elem pofizovani a zakladani nemovitostnich spolecnosti je optimalizace spravy
nemovitosti v ramci investi¢ni ¢innosti a usnadnéni nasledného prodeje aktiv Podfondu. Z tohoto divodu
jsou tato aktiva povazovana za investi¢ni aktiva Podfondu

. Ocerniuje investi¢ni aktiva a jejich vykonnost realnou hodnotou.

Na zakladé tohoto posouzeni jsou nemovitosti a majetkové u€asti Podfondu ocefovany realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty.

(b) Vyznamné predpoklady a odhady

i. Realna hodnota finanénich nastroja

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastrojl, jsou popsany v bodu 27.

4  PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016

Bézné ucty u bank 5296 753

STRANA 91




DEKINVEST podfond ALFA PRILOHA UCETNI ZAVERKY k 31. 12. 2016

5  FINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016

Akcie, podilové listy 63 877 53178

Podfond vlastni podilové listy v otevienych podilovych fondech. Tyto podilové listy jsou ocenény realnou
hodnotou (aktualni hodnota podilového listu). Déle vlastni Podfond majetkové ucasti.

Majetkové ucasti ocenéné realnou hodnotou

tis. K&
Obchodni firma Sidlo Predmét Zakl. kapital Podil na VK Podil na hlas. Realna
podnikani pravech hodnota
ACI Realty, s.r.o. Praha Pronajem 200 100% 100% 24 092
nemovitosti
JeremiasSova 24A s.r.o. Praha Pronajem 10 100% 100% 29423
nemovitosti
JeremiasSova Haj¢i s.r.o. Praha Prondjem 10 100% 100% 8 266
nemovitosti
Aureliano Alfa s.r.o. Praha Prondjem 20 100% 100% 20
nemovitosti
Aureliano Beta s.r.o. Praha Pronajem 20 100% 100% 20
nemovitosti
Aureliano Gama s.r.o. Praha Pronajem 20 100% 100% 20
nemovitosti
Aureliano Delta s.r.o. Praha Pronajem 20 100% 100% 20
nemovitosti
Aureliano Epsilon s.r.o. Praha Pronajem 20 100% 100% 20
nemovitosti
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6 NEFINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE

Zmény zlstatkovych cen dlouhodobého hmotného majetku neprovozniho:

Realna hodnota (tis. K&) Budovy a pozemky Pofizeni Celkem
k 1. lednu 2016 1989 030 326 593 2315623
Prirastky 421682 332623 754 305
Ubytky 0 - 372 376 -372 376
Zména realné hodnoty 26 736 0 26 736
k 31. prosinci 2016 2 437 448 286 840 2724 288

Realna hodnota nemovitosti poskytnutych jako zajisténi pfijatych avéra €ini 1 870 217 tis. K&

7 KRATKODOBA AKTIVA

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Pohledavky z obchodnich vztahu 491 1555
Poskytnuté provozni zalohy 328 234
Stat — dafiové pohledavky 1975 5190
Kladna realna hodnota zajistovacich derivata 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Casové rozliseni aktiv 8 3
Ostatni aktiva celkem 2802 6 982

Pohledavky z obchodnich vztah(l zahrnuji k 31. prosinci 2016 pohledavky po splatnosti ve vysi 701 tis. K&
(k 1. lednu 2016 810 tis. K&). K pohledavkam po splatnosti byly vytvofeny opravné polozky ve vysi 435 tis.
K& (k 1. lednu 2016 190 tis. K&).
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8 REZERVY

Podfond tvofi rezervu na dar z pfijm{, ktera je stanovena jako nejlep§i mozny odhad predpokladané
danové povinnosti Fondu.

Zménu stavu rezervy Ize analyzovat takto:

Rezerva na dan z pfijmu 31. prosinec 2016
tis. K&

Pocatecni zGstatek k 1. lednu 8782
Tvorba rezerv 13 099
ZruSeni rezerv -8 782
Pouziti rezerv 0
Konecny zlistatek 13 099

9 ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Bankovni uvéry dlouhodobé 558 264 537 006
Celkem 558 264 537 006

Z vySe uvedenych uvért je k 31. prosinci 2016 138 606 tis. K& uveéru splatnych do 1 roku.

Bankovni Uvéry Ize roz¢lenit takto:

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Bankovni uvér KB — investi¢ni uvér 118 733 151 159
Bankovni uvér MONETA Money Bank — inv. avér 144 605 10 203
Bankovni Gvér CS — investiéni avér 130 680 158 326
Bankovni uvér UCB 54 502 81931
Bankovni Gvér CSOB — investiéni Gvér 109 744 135 387
Celkem 558 264 537 006
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10 JINE DLOUHODOBE ZAVAZKY

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Dlouhodobé pujcky od nefinanénich subjektl 1555535 1400 132
Odlozena dan 21925 14 798
Celkem 1577 460 1414 930

11 KRATKODOBE ZAVAZKY

tis. K& 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Kratkodobé pulijcky 11 301 56 601
Rezerva na dan 13 099 8782
Ostatni zavazky 23 093 10 672
Casové rozliseni pasiv 0 811
Celkem 47 493 76 866

Dohadné ucty pasivni k 1.1.2016 zahrnuji pfedevsim dohad na odménu za obhospodafovani Fondu ve vysi
330 tis. K¢ .

Dohadné ucty pasivni k 31.12.2016 zahrnuji pfedevSim dohad na odménu za obhospodaiovani Fondu ve
vysi 330 tis. K¢.

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2016 ani k 1. lednu 2016 neobsahuji Zadné zavazky po splatnosti.
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12 VLASTNI KAPITAL

VLASTNI KAPITAL

31. prosince 2016 1. ledna 2016
Vlastni kapital Podfondu (tis. K&) 613 046 347 734
Pocet vydanych investi€nich akcii (kusy) 1 000 000 1 000 000
Vlastni kapital na 1 investicni akcii (K&) 613,0462 347,7336

Aktualni hodnota investi¢ni akcie je definovana jako Cista hodnota aktiv (vlastniho kapitalu) Podfondu
pfipadajici na jednu investicni akcii.

Investi¢ni akcie jsou nabizeny za cenu rovnajici se vySi podilu na aktualni hodnoté vlastniho kapitalu
Podfondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na podil na zisku Podfondu.

Investi¢ni akcie prodané a odkoupené Ize analyzovat nasledujicim zplsobem:

Pocet investi¢nich Hodnota

akcii emitovanych inv.

akcii

Zustatek k 1. lednu 2016 1000 000 347 734
Emise/odkupy 0 0
Zlstatek k 31. prosinci 2016 1 000 000 347 734

ROZDELENI ZISKU

Zisk podfondu bude navrzen k pfevedeni do nerozdélenych zisku.

13 EVENTUALITY A PRISLIBY

Vedeni Podfondu si neni védomo Zadnych dalSich potencialnich zavazka Podfondu k 31. prosinci 2016.
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14 VYNOSY Z PRONAJMU A OBDOBNE VYNOSY Z NEMOVITEHO
INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Vynosy pfimo souvisejici s nemovitostmi 292 419

15 VYNOSY Z UROKU

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Uroky z b&2nych G&td 2

16 NAKLADY NA UROKY

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Uroky z bankovnich Gvér 7 327
Uroky z nebankovnich Gvérd 12 237
Celkem 19 564

17 KURZOVE ZISKY

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Kurzové zisky / ztraty 56

18 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH AKTIV OCENOVANYCH REALNOU

HODNOTOU
tis. K& Obdobi od 1.1.2016 do
31.12.2016
Zisk z obchodU a pfecenéni cennych papirt 322
Pfecenéni majetkovych ucasti -309
Celkem 13
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19 POPLATKY ZA OBHOSPODAROVANI

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Poplatky hrazené Spole¢nosti 696

Celkem 696

20 POPLATKY DEPOZITARE

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Poplatky hrazené Depozitafi 240

Celkem 240

21 OSTATNIi NAKLADY

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Transakéni a bankovni poplatky 373
Naklady na poradenské sluzby 175
Ostatni provozni naklady 11112
Celkem 12 596
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22 PRECENENI NEFINANCNIHO INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

PFecenéni nemovitého investi¢éniho majetku na realnou 26 736
hodnotu
Celkem 26 736

23 DAN Z PRiJMU

Danovy naklad zahrnuje:

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Dan z pfijmu 14 809
Odlozena dan 7 165
Celkem 21 975

Podfond byl po vétSinu roku zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zakladni dafiova
sazba uplathovana na zaklad dané tak Cini 5%. Daflova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku
hospodafeni uréeného dle Uéetnich a darfiovych piedpist Ceské republiky (dale jen ,CAS®).

DAN Z PRIJMU SPLATNA

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Zisk pred zdanénim dle IFRS 287 066
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodafskym -26 736
vysledkem

Zisk pfed zdanénim CAS 260 330
Uprava na dafovy zaklad — nedariové naklady 35 850
Uprava na dafovy zaklad — osvobozené pfijmy 0
Dariovy zaklad 296 180
Dan 5% 14 809
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ODLOZENA DAN Z PRiJMU

tis. K&

PRILOHA UCETNI ZAVERKY k 31. 12. 2016

Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Odlozeny darovy naklad/vynos z rozdilu mezi u€etni a 7 165
danovou hodnotou nemovitych aktiv
Odlozeny dariovy naklad celkem 7 165

Zustatek odlozeného darnového zavazku Ize analyzovat nasledovné:

tis. K&

Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Odlozena dan z rozdilu mezi u€etni a dariovou hodnotou 21 964
nemovitého majetku

Odlozena dar z pfecenéni zajiStovacich derivatl -39
OdlozZeny danovy naklad celkem 21925

Podfond je fondem kvalifikovanych investoru, proto se vypocitava odlozena dan jednak z dafiové
odepisovaného majetku, jednak z rozdilu vyplyvajiciho z pfecenéni aktiv.
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24 POLOZKY, KTERE BUDOU V PRISTICH OBDOBICH PREVEDENY
DO VYKAZU ZISKU A ZTRATY VC. DANE

tis. K& Obdobi od 1.1.2016
do 31.12.2016

Precenéni derivat( uréenych k zajisténi penéznich tokd 182

Odlozena dari z pfecenéni

Z vynosu za aktualni obdobi -9
Douctovani z pfecenéni za predchozi obdobi 48
Vysledek k pfevedeni do vykazu zisku a ztraty celkem 221

25 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Podfond k 31.12.2016 vykazoval tyto zUstatky ve vztahu ke spfiznénym stranam — Spole¢nosti, ktera
obhospodaruje majetek Podfondu:

Zavazky vaci spfiznénym stranam 31. prosince 2016 1. ledna 2016
tis. K&

Zavazky z obchodnich styk(l — dohadné Ucty pasivni 370 330
Celkem 370 330

Podfond se podilel na téchto transakcich se spfiznénymi stranami — Spole€nosti, ktera obhospodaruje
majetek Podfondu:

Prijata pInéni Obdobi od 1.1.2016 do
tis. K& 31.12.2016
Prijaté sluzby obhospodarovani 613
Celkem 613

Transakce byly realizovany na zakladé béznych trznich podminek a v souladu se statutem Fondu.

Fond neposkytl zadné zaruky za ¢leny predstavenstva ani dozor¢i rady.
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26 FINANCNi NASTROJE — RIZENI RIZIK

Podfond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

Cilem Podfondu je v investi¢nim horizontu Podfondu zhodnoceni investovanych prostfedkud jeho
investorim meéfené v Ceskych korunach, a to pfedevsSim investovanim do nemovitosti a nemovitostnich
spole¢nosti.

Podfond dale investuje také do financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Podfondu v rozsahu, ve
kterém neni mozné prostfedky Podfondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popfr.
ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

(a) Trzniriziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Podfondu.
Hodnota majetku, do néhoz Podfond investuje, muze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zpusobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je
obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor v souladu se statutem podfondu
pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Podfond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika
v Podfondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic
prostfednictvim povéfeného spravce.

Fond investuje témé&rF vyluéné do nemovitosti uréenych jako skladovaci a prodejni aredly v oblasti
stavebnictvi. Riziko se snazi diverzifikovat zejména tim, Ze vybira lokaci arealti po celém uzemi Ceské
republiky a na Slovensku.

Z pohledu segmentace trhil Ize majetek rozdélit do geografickych segment(i Ceské republika a Slovensko.
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VYKAZ FINANCNI POZICE DLE SEGMENTU

AKTIVA

tis. K& Ccz SK Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 5296 5296
Financ¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty 63 877 63 877
v tom b) majetkové CP 63 877 63 877
ll:l(;eéicr:a;;:‘:ér:}ilaktiva v reélné hodnoté vykazané do zisku 2 580 658 143 630 2724 288
Dlouhodoba aktiva neinvesti¢ni 0
Kratkodoba aktiva 2 667 135 2802
v tom a) ostatni aktiva 2 659 135 2794
v tom b) ¢asové rozliseni aktiv 8 8
AKTIVA CELKEM 2 652 498 143 765 2796 263
:ilsl_-/:(sémi KAPITAL A ZAVAZKY cz SK  Celkem
Vlastni kapital

Kapitalovy fond 347 734 347 734
Vysledek hospodafeni bézného obdobi 259 188 9717 265 312
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim spole¢nosti 606 922 9717 613 046
Vlastni kapital celkem 606 922 9717 613 046
Dlouhodobé zavazky 2135724 2135724
v tom: a) dlouhodobé pijcky 2113799 2113799
V tom b) odloZena dari 21925 21925
Kratkodobé zavazky 47 493 47 493
v tom: a) kratkodobé pujcky 11 301 11 301
v tom b) rezervy 13 099 13099
v tom c¢) ostatni zavazky 23093 23093
v tom d) ¢asové rozliSeni pasiv 0
Zavazky celkem 2183 217 2183 217
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2 786 546 9717 2796 263
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI| DLE SEGMENTU

tis. K& Ccz SK Celkem
Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy z nemovitého investi¢niho 284 000 8 419 292 419
majetku
Vynosy z trok0 2 2
Naklady na troky - 19459 - 105 - 19 564
Kurzové zisky / ztraty 56 56
Zisk / ztrata z finan¢nich aktiv ocenovanych realnou hodnotou 13 13
Vynosy celkem 264 612 8 314 272 926
Poplatky za obhospodarovani - 696 - 696
Poplatky za depozitare - 240 - 240
Transakéni a bankovni poplatky -373 -373
Naklady na poradenské sluzby -175 -175
Ostatni provozni naklady -9 331 -1781 -11 112
Celkové provozni naklady -10 815 -1781 -12 596
Vysledek hospodareni pred precenénim 253 797 6 533 260 330
PFfecenéni nefinan¢niho investi¢niho majetku 23 143 3593 26 736
Vysledek hospodareni z pokracujici €innosti po precenéni 276 940 10 126 287 066
Dan z pfijmU - 21 566 -409 -21975
Zisk nebo ztrata z pokracujici €innosti po zdanéni 255 374 9717 265 091
Polozky, které budou v pfistich obdobich pfevedeny do vykazu

. X 182 182
zisku a ztraty
Odlozena dan souvisejici s polozkami, které budou v nasledujicich

; ® ; . . 39 39

obdobich prfevedeny do vykazu zisku a ztraty
Uplny vysledek hospodareni 255 595 9717 265 312
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(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spoleCnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spole€nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva
za pfijatelnou cenu v pfijatelném &asovém horizontu.

AKTIVA Do 3 .
tis. K& mésica Do 1 roku Do 5 let Nad 5 let Bez specif. Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 5296 0 0 0 0 5296

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané
do zisku nebo ztraty

v tom b) majetkové CP 1996 0 0 0 61 881 63 877
Nefinanéni aktiva v realné hodnoté

63 877

vykdzané do zisku nebo ztraty 0 0 0 0 2724288 2724288
Kratkodoba aktiva 2802
v tom a) ostatni aktiva 2676 553 0 0 -435 2794
v tom b) ¢asové rozliSeni aktiv 8 0 0 0 0 8
AKTIVA CELKEM 9 976 553 0 0 2785734 2796263
:{:I:(SéTNi KAPITAL A ZAVAZKY 50%  Dotroku Do5let Nad5let s::;f_ Celkem

Vlastni kapital celkem 0 0 0 0 613 046 613 046
Dlouhodobé zavazky 2135724
v tom: a) dlouhodobé pljcky 0 714171 419 658 0 979970 2113799
V tom b) odloZena dari 0 0 0 0 21925 21925
Kratkodobé zavazky 47 493
v tom: a) kratkodobé pljcky 0 11 301 0 0 0 11 301
v tom b) rezervy 0 13 099 0 0 0 13 099
v tom c) ostatni zavazky 1382 20 665 0 0 1046 23093
Zavazky celkem 1382 759 256 419 658 0 1002941 2183217
‘é;ﬁg\": KAPITAL A ZAVAZKY 1382 759256 419 658 0 1615987 2796263
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27 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Fond zvefejiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
do nasledujicich kategorii:

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (uUroven 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za uc€elem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelu likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako
spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefnovacich modell, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Gdaje. Pokud jsou v§echny vyznamné vstupy ocefovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci arovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji
vynosove kFivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zékladé dostate&né Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modelu vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaju.
Za této situace se s pouzitim realistickych pfedpokladt provede odhad individudlnich ocefovacich
parametru, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfisluSna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (oCekavané penézni
toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 27 (f).

(a) Akcie

Pro stanoveni realné hodnoty &eskych a zahrani¢nich akcii obchodovanych na tuzemském regulovaném
trhu se pouZzije zavérecny kurz vyhlaseny pro Den ocenéni na tuzemském regulovaném trhu uvefrejnény
v systému Bloomberg.

Pro stanoveni realné hodnoty zahrani¢nich akcii obchodovanych pouze na zahrani¢nim regulovaném trhu
se pouzije zavérecny kurz vyhlaSeny pro Den ocenéni na rozhodujicim zahrani¢nim regulovaném trhu
uverejnény v systému Bloomberg. Za rozhodujici zahrani¢ni regulovany trh bude povazovan trh nakupu.

Pokud nelze realnou hodnotu akcie stanovit podle vy$e uvedenych bodd pism. a), zvoli Administrator jiny
kvalifikovany zplsob ocenéni, a to se souhlasem Depozitafe Fondu.

(b) Dluhopisy
Pro stanoveni realné hodnoty dluhopisu se provede ocenéni zavérecnou kotaci ke Dni ocenéni vypoctenou

v systému Bloomberg z relevantnich kontribuovanych kotaci ke Dni ocenéni (kurz mid).

Pokud nelze realnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vy$e uvedenych bodu, zvoli Administrator jiny
kvalifikovany zplsob ocenéni, a to se souhlasem Depozitare.

Pro stanoveni alikvotniho Urokového vynosu (AUV) se pouzije zplsob vypoc¢tu uvedeny v prospektu
daného dluhopisu, popf. zplsob vypoctu standardné pouzivany na trhu, na kterém se dluhopis obchoduje.
Vypocet se provadi s pouzitim systému Bloomberg.
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(c) Nastroje penézniho trhu

Realna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluveného uroku
nabéhlého ke Dni ocenéni.

(d) Cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy

Jako realna hodnota cenného papiru vydavaného investi¢nimi fondy se pouzije vyhlasena hodnota tohoto
cenného papiru ke Dni ocenéni.

Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investi¢nim fondem, Administrator stanovi
realnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s vynaloZzenim odborné péce a se souhlasem Depozitare
Fondu.

(e) Derivaty

Ménoveé forwardy jsou ocefiovany pomoci standardnich modell ocenéni. Mezi tyto modely patfi napfr.
modely diskontovanych penéznich toka.

Urokové swapy jsou oceriovany realnou hodnotou prostfednictvim ocefiovacich nastrojii pristupnych
prostfednictvim informacni sluzby Bloomberg a to dle aktualné platné metodiky této spole€nosti a dle trzné
uznavanych postupu.

(f) Ostatni aktiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupu, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpoveédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu.

Majetkové ucasti a nemovitosti ocefiované realnou hodnotou proti ziskim nebo ztratam jsou ocerfiovany
zpravidla na zakladé znaleckych posudk, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva
pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu
investice I1épe nebo aktualnéji, neZ hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Investice do majetkovych uc€asti a nemovitosti jsou znalcem ocefiovany pomoci vynosové metody.
Vynosoveé ocefovani je jednou ze standardnich metod zjiStovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni ceny,
mezinarodné uznavanou a pouzivanou. Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos.
Dosahovany vynos je pak charakteristikou uZitkovosti. Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet
zplsobem pfimé kapitalizace stabilizovaného trvale dosazitelného ro¢niho vynosu.

K ocenéni nezavislym znalcem dochazi zpravidla jedenkrat rocné.
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HIERARCHIE REALNE HODNOTY

tis. K& Uroven 1 Uroveii 2 Urovei 3 Celkem
K 31. prosinci 2016

Aktiva v realné hodnoté vykazané
do zisku nebo ztraty

Investice do majetkovych ucasti 0 0 61 881 61 881
Nemovity majetek 0 0 2724 288 2724 288
Podiloveé listy 0 1996 0 1996
Finanéni derivaty 0 -772 0 -772
Celkem 0 1224 2786 169 2787 393
tis. K& Urover 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K 1. lednu 2016

Aktiva v realné hodnoté vykazané

do zisku nebo ztraty

Investice do majetkovych ucasti 0 0 51494 51494
Nemovity majetek 2315623 2 315623
Podilové listy 0 1684 0 1684
Finanéni derivaty 0 - 955 0 - 955
Celkem 0 729 2 367 117 2 367 846

FINANCNi NASTROJE, KTERE NEJSOU PRECENOVANE NA REALNOU HODNOTU

Finan¢ni nastroje, které nejsou pfecefiované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
finanéni aktiva nebo finanéni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu a analyzuje je dle Urovné
ocenéni.

Ugetni Realna . ; . y . ;
tis. K& hodnota hodnota Uroven 1 Uroven 2  Uroven 3 Celkem
K 31. prosinci 2016
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 5 296 5 296 0 5 296 0 5296
Ostatni aktiva a pohledavky 2 802 2 802 0 0 2 802 2 802
Pasiva
Rezervy 13 099 13 099 0 0 13 099 13 099
Ostatni zavazky 2170118 2170118 0 2125100 45018 2170118
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S s Rgélna Uroveii1 Uroveit2 Uroven 3 Celkem
tis. K& hodnota hodnota

K 1. lednu 2016
Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty 753 753 0 753 0 753
Ostatni akliva a pohledavky 6982 6 982 0 0 6982 6982
Pasiva

Rezervy 8782 8782 0 0 8782 8 782
Ostatni zavazky 2020020 2020020 0 1993739 26 281 2020 020

28 NASLEDNE UDALOSTI

Fond pozadal Ceskou narodni banku o zménu licence na samospravny investiéni fond.

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na aéetni
zavérku k 31. prosinci 2016.

Schvaleni uéetni zavérky
Tato Gcetni zavérka byla statutarnim feditelem schvalena.

V Praze, dne 25. dubna 2017

Mgr. Vladan Kubovec

zastupce statutarniho feditele
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