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1 UDAJE A SKUTECNOSTI

DLE ZAKONA . 240/2013 SB., VYHLASKY ENB &. 244/2013 SB. A NARIZENI EU 231/2013

1.1 UDAJE O FONDU
Nazev fondu

DEKINVEST, investi&ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s. (déle jen ,Fond")
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
zapsano 18. ledna 2011, oddil B, vioZka 16856

16

247 95 020

Sidio

Preha 10, Tiskafské 257/10, PSC 108 00

Podfond
V priib&hu (&etniho obdobl nebyl Z&dny podfond zaloZen.

Daisi Gdaje

Fond je investiénim fondem s prévni osobnosti, ktery ma individuaini statutarni orgén, jimz je
prévnick4 osoba oprévnénd obhospodafovat. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym
povolenim k &innosti. Fond miiZe v souladu se stanovami vytvafet podfondy.

Vedouci osoby Fondu

Statutéarnim feditelem Fondu spoleénost QI investiénl spolecnost, a.s, I& 279 11497, se sidlem
Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005.

12  ZAKLADNI UDAJE O INVESTIENI SPOLECNOSTI POVERENE FUNKCI
OBHOSPODAROVATELE

Nazev spoletnosti

Ql investiéni spolegnost, a.s. (dale jen .Investitni spoleénost’)
zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11885

o]

279 11 497

Sidio

Rybn4 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy

Smiouva o vikonu funkce ze dne 22. 7. 2014,

Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k Fondu v daném Géetnim obdobi

Investi&nl spole&nost v daném Ggetnim obdobf vykonévala Zinnost statutarniho organu Fondu,
zajistovala jeho fizeni a obchodni vedeni, zastupovala Fond pfi jednani se tFetimi osobami a plnila
veskeré povinnosti, které jf uklédajf obecné zavazné pravnl pfedpisy, stanovy, popr. vnitfni pfedpisy
Smiouva o vykonu funkce. Pfedm&tem zévazku InvestiZni spolenosti je, vedle vykonu statutarniho
organu Fondu, také vedeni administrace majetku Fondu tak, jak tuto &innost popisuje Zakon

o investiénfch spole&nostech a investiénich fondech.




Ty investicni fond s promennym zakladnim Kapitdlern, as..

V ramci své administrativni innosti zajigtovala vykon viech &innosti, které jsou souéésti administrace
investiéniho fondu, zejména vedeni Géetnictvi a pinéni dafiovych povinnost!, zajisfovani pravnich
sluzeb, compliance, ocefiovéni majetku a dluhi, vipoétu aktudini hodnoty investiéni akcie, pifpravy
dokumentl Fondu, komunikace s akcionafi a dal$imi opravnénymi osobami véetng Ceské narodni
banky.

1.3 UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDUV ROZHODNEM OBDOBI, VCETNE
STRUCENEHO POPISU JEHO ZKUSENGCSTI A ZNALOST!

Investice do finantnich akiiv

Obchodni firna

Conseq Investment Management, a.s.

zgpsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 7153
i

264 42 671

Sidlo

Rybné 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Dalsi adaje

Smiouva o svéfeni obhospodafovani finan&nich aktiv v majetku Fondu ze dne 15.5.2013.

1.4 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU FONDU
V PRUBEHU UCETNIHC OBDOBI

Profil fondu

Fond je akciovou spoleénosti s proménnym zakladnim kapitalem. Fond mé& monistickou strukturu
orgénii. Fond je fondem kvalifikovanych investord podle § 95 Zakona o investitnich spoleSnostech a
investiénich fondech. Fond mdéZe v souladu se stanovami vytvéret podfondy. Fond nevydéva investi€ni
akele. Fond v prib&hu roku 2015 investoval zejména do nemovitosti (tj. do pozemk( a staveb, které
jsou soudasti téchto pozemkd, a vyuZitelnych vécnych prav k nemovitym vécem) a majetkovych podild
v nemovitostnich obchodnich spolegnostech v Ceské republice. Vynosy z investic Fond reinvestoval
v souladu s investiénimi cili,

Kratkodoba finanéni aktiva:

stav bankovnich G&t0 k 1. 12. 2014 byl 2 979 tis. K¢,

k 31. 12. 2015 je stav 744 tis. KE.

Pokladni hotovost

k 1. 12. 2014 byl stav 0 tis. K&,

k 31. 12. 2015 je stav 0 tis. K&.

Investiéni nastroje:

K 1. 12. 2014 byly ve vysi 1 707 tis.,

k 31. 12. 2015 jsou ve vySi 1 684 fis. K&.

Nemovitosti:

K 1. 12. 2014 viastnil Fond nemovitosti v hodnoté 1 822 320 tis. KE,
k 31. 12. 2015 viastni Fond nemovitosti v hodnoté 2 307 021 tis. K&.
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Majetkové Gidasti:

K 1. 12. 2014 nebyly,

k 31. 12. 2015 jsou ve vy&i 60 081 tis. K&.
Pohledavky z obchodnich vziahd:

K 1. 12. 2014 byly ve vys§i 2 395 tis. K&,

k 31. 12. 2015 jsou ve vysi 1 723 tis. K&.
Popis trhd:

V 2015 pokratovalo na trhu primyslovych nemovitost! v Ceské republice virazné oiveni, podpoiené
zejména mezironim ristem &eského hospodélstvi o 4,3 %. ZvySujic] se atraktivita tohoto
nemovitostniho segmentu zapfi&inila narlst cen nemovitosti a odpovidajic! pokles primérmé
vynosnosti meziroéné o 50 bazickych bodii na 6,5 %. Z hiediska e najemného se zvysuji rozdily
mezi riznymi lokalitami. Nejvyhledévan&j&i destinacl s nejniZ&i mirou neobsazenosti nadale ziistava
okoli Prahy a oblast Stfednich Cech.

1.5 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU
KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU UGETNIHO OBDORI

Fond b&hem Géetniho obdobi zmé&nil svou prévni formu na investiéni fond s proménnym zékladnim
kapitalem.

1.6 UDAJE O DEPOZITARI FONDU
V ROZHODNEM OBDOB( A DOBE, PO KTEROU GINNOST DEPOZITARE VYKONAVAL

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu Komer&ni banka, a.s. se sidiem Praha 1,
Na Pfikopa 33 &p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vioZka 1360 (dale jen ,Depozitai).

1.7  UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBQ JINE OPATR. MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajistuje pouze DepozitaF Fondu.

1.8 UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
V ROZHODNEM OBDOBI, AUDAJ O DOBE, PO KTERQU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Majetek Fondu nebyl v rozhedném obdobf svifen hlavnimu podptirci.
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1.9  IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU

FONDU

KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY, § UVEDENIM

CELKOVE PORIZOVACI CENY A REALNE HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO OBDOB|

Majetelc * Pofizovact cena

o ' tis. K&
Benesov 15168
Beroun 10615
Brno 352 681
Cesks Lipa 21319
Ceské Budsjovice - Hrd&jovice 52 000
Ceské Budajovice - Litvinovice 20 000
Dfisy 66 959
Hodonin 12513 12 458
Hradec Kralové 83 206 66 600
Chomutov 21198 13815
Jigin 40 533 21479
Jindfichav Hradec 25010 13 144
Kariovy Vary 29 003 38 520
Liberec 145 668 51 912
Miad4 Boleslav 94 095 124 971
Most 21 565 23604
Novy Jigin 18 179 18 506
Olomouc 61270 32 g88
Cpava 14 100 12155
Ostrava 45 539 60 481
Pelhfimov 4 888 5383
Pizefi 104 920 84 445
Praha - Hostivaf 297 008 181 630
Praha - Stodilky 1357 1803
Praha - Vestec 184 727 130 109
Pferov 32 843 40 104
Svitavy - Olbrachtova 43170 43 920

Sumperk 6717

7574
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Teplice 28 249 37518

Trutnov 39194 39875
_Ustf nad Labem 30 568 17 953
Zln - Piluky 31482 21380
Ziin - Louky 33392 24 688
Znojmo 95 176 56 171
Trendin 67 768 64 787
Zilina 69 267 52160
Investiéni néstroje 1512 1684
Krétkodobé Gvéry 119 349 119 349

110 VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU NEBO AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI

V NAZORNE GRAFICKE PODOBE; POKUD INVESTICN STRATEGIE INVESTICNIHO FONDU SLEDUJE
NEBO KOPIRUJE URGITY INDEX NEBO JINY FINANCNI KVANTITATIVNE VYJADRENY UKAZATEL
(BENCHMARK), UVEDE SE | VYVOJ TOHOTO INDEXU V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

40 0BO 000,0000
35 00D 00D,0000
25050000,0000

20000 000,0000 -

15 000 0:00,0000

10 650 00,5000

5000 000,0000

111 SOUDNI NEBO ROZHODGI SPORY, KTERE SE TYKAJI MAJETKU NEBO NAROKU

VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH CENNYCH PAPIRU VYDAVANYCH FONDEM
KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU PREVUSUJE 5% HODNOTY
MAJETKU FONDU V ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodném obdobi Zadné soudni nebo rozhoddi spory nebyly.
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1.12 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDEN PODILOVY LIST NERO
INVESTICNI AKCII

V rozhodném obdobi Zadné podily na zisku vyplaceny nebyly.

1.13 UDAJE O SKUTEENE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATEL! ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU,

S ROZUSENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMININSTRATORA,
HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH

V rozhodném obdobi byly provedeny uplaty za &innost depozitaie ve vysi 314 tis. K&, za
¢innost obhospodarovatele (administratora) ve vysi 744 tis. K& a za auditorskeé sluZby a
ostatn! poradenstvl ve vysi 613 tis. K&.

1.14 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIUMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
0OSO0B,

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM V UCETNIM OBDOBI, CLENENYCH NA PEVNOU
A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O POETU PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE
TOHOTO FONDU A UDAJE O PRIPADNYCH ODMENACH ZA ZHODNOCENI KAPITALU, KTERE INVESTICN(
FOND NEBO JEHO OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL

Mzdové a obdobné néklady Spolednosti za rok 2015 &ini 5 970 tis. K&. Z celkové &astky
mzdovych a obdobny nakiadl Spoleénosti byla ¢astka ve vysi 2 0186 tis. K& pohyblivou
sloZkou. Primérny podet zaméstnancl a vedoucich osob Spole€nosti v roce 2015 byl devét.
Spole&nost nevyplatila zadné odmény pracovnikiim nebo vedoucim osobam za zhodnoceni
kapitalu Fondu.

1.15 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
OSOB,

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCICH OSOB, JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV
NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTO FONDU

Mzdové naklady a néklady na odmé&ny vedoucich osob a dalsich pracovniki majicich viiv na
rizikovy profil Spolegnosti a Fondu &inily v roce 2015 celkem 3 342 tis. K&, z toho 1 125 tis.
K¢ ginila pohybliva slozka.

- STRANA '8



DEKINVEST,

1.16 VYBRANE FINANCNI UDAJE FONDU

Vykaz o finanéni pozi B&Zné obdobi 31. 12. 2015
fs.KE 5 b
AKTIVA

Pohledéavky za bankami 744
Akcle, podilové listy a ostatnf podfly 1684
Ugasti s rozhodujfcim viivem 60 081
Dlouhodoby nehmotny majetek 1
Dlouhodoby hmotny majetek 2648423
Ostainl aktiva 6979
Alktiva celkem 2717 912
PASIVA

Zévazky vi&i bankam 537 006
Zéavazky vi€i nebankovnim subjektiim 881 391
Ostatn! pasiva 599 261
Vynosy a vydaje piiStich obdobl 811
Rezervy 8782
Zakladni kapitél 2000
Rezervn! fondy a ostatnl fondy ze zisku 8132
Kapitalové fondy 125 525
Ocetiovaci rozdily 99 341
Nerozdéleny zisk 275747
Zisk nebo zirata za Ggetni obdobi 179916

Pasiva celkem 2717912
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Vijkazziskiiaziedt s

fis. K& i B

Naklady na Groky a podobné néaklady 18 232
Zisk nebo ztrata z finan&nlch operacl 609
MNéklady na poplatky a provize 248
Ostatnl provozni vjnosy 261 803
Ostatnl provoznl naklady 9481
Sprévnl naklady 6677
Odpisy 37 002
Rozpudténi opravnych poloZek a rezerv k pohledévkam 32
Tvorba a pouZit! opravnych poloZek a rezerv 106
Zisk nebo zirata za Getni obdobf z b&#né Elnnostl pFed zdanénim 190 699
Daii z pfijmu 10783
Zisk nebo ztrdta za GEetni obdobi po zdanéni 178 916

pozn.
b&Zné obdobi: od 1.12. 2014 do 31.12. 2015
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2  UDAJE A SKUTECNOSTI
PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB., O UCETNICTVI

2.1 FINANCNI A NEFINANENI INFORMACE O SKUTESNOSTECH, KTERE NASTALY
AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNEN] UGELU VYROCNI
ZPRAVY

Fond vytvoiil Podfond ,DEKINVEST podiond Alfa“ (dale jen ,Podfond ©) a to na dobu neurditou.

Podfond byl zapsén do seznamu podfondi vedeného CNB dne 1. ledna 2016 a vznikl dnem jeho
zapisu do tohoto seznamu a déle byl dne 13.1.2016 pfijat k obchodovéni na Regulovaném trhu burzy.

Investiéni akcie Podfondu maji piidéleno identifikaéni oznadeni podle mezinarodniho systému
&islovani pro identifikaci cennych papin (ISIN), a to CZ0008041944.

Ve Fondu ziistal zakladnl kapital v zapisované vysi 2 000 tis. K& a souvisejici aktiva.

2.2 INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Rok 2015 byl pro spole&nost obdob(m takika pielomovym. Porifolio spravovanych projekti se
zasadné rozélfilo, a to v prvnf fadé po fizi se spole&nosti Webster Invest, uzavfeny investiéni fond,
a.s. Dokonéili jsme také vystavbu novych skladil v Brn& a ve Znojmé a pofidili jsme nékolik areald,
které budeme rozvijet v piistich letech.

Pozitivné naladéni hledime | do roku 2016. Aredly v Praze Hostivafi, v Brné a Znojm& vstupujfl do
rutinni provozni faze, vystavbu novych skiadd plénujeme mj. v Ostravé a v Mladé Boleslavi. Ve viech
projektech vyuzivéme dosud nabytych zkuSenosti, jak z pohledu logistiky, tak z pohledu efektivniho
vynaloZeni investi¢nich prostfedki.

2.3 INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTICE DO FONDU

Navratnost investice do fondu, jeji £ast nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zarugeny.
Fond nenl zgjist&nym ani zarugenym fondem. Tretimi osobami nejsou za G&elem ochrany investorl
poskytovany Zadné zaruky. Investici do fondu doprovézi jednotliva podstatnd rizika, kterymi jsou:

e Riziko nestélé aktuéini hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v disledku slofeni majetku
nebo zplsobu obhospodafovéni majetku Fondu. AkcionaF si musl byt v&dom, Ze i pfes maximéini
snahu o bezpe&né obhospodafovani miZe dojit ke kollséni hodnoty investi&nl akcie Fondu
v zdvislosti na vyvoiji na finan&nich trzich.

e Trzni riziko vyplyvajici z viivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivich druhi
majetku Fondu. Nejvyznamnéjgimi trZnimi riziky jsou ménové riziko, Urokové riziko, akciové riziko,
komeditni riziko a riziko konkrétnich investiénich projekta. Mira trzniho rizika zévisi na konkrétni
struktufe majetku Fondu. Velky viiv trZniho rizika je zejména u derivétl, kde mala zména ceny
podkladového nastroje miZe znamenat velkou zmé&nu ceny derivatu (pakovy efekt).
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s Uvérové riziko spotivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svilj zavazek. Tato rizika
obhospodarovatel minimalizuje zejména vybérem protistran a emitentl s ohledem na jejich bonitu,
nastavenim limitd na vy8i expozice vi&i jednotliivim protistranam a emitentlim a vhodnymi
smiuvnimi ujednanimi.

« Riziko nedostategné likvidity, které spoéiva v tom, Ze urdité aktivum Fondu nebude zpen&Zeno
vias a za piiméfenou cenu. Vzhledem k charakieru trhu jednotlivych typ( cilovych aktiv, které
mohou tvofit zasadni &ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutegnost, 2e zpen&Zeni
takového aktiva pii snaze dosdhnout nejlepsi ceny je &asové naroéné. V krajnim pfipadé mlZe
riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

= Riziko souvisejici s investiénim zamé&fenim Fondu na urité primyslové odvétvi, staty &i regiony,
jiné &asti trhu nebo uréité druhy aktiv.

e Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které miZe byt zapiitinéno
zejména insolveninosti, nedbalostnim nebo imysinym jednénim osoby, kiera mé v Gschové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.

= Riziko, Ze ze zékonem stanovenych dilvodi mliZe byt Fond zrusen.

s Riziko, 2e Fond mi2e byt zruen i z jinych neZ zékonem stanovenych diivedd, napiiklad z diivodd
ekonomickych &i restrukturalizagnich.

e Rizika spojena se stavebnimi vadami.

» Riziko operaéni, které spoiva ve ztrété viivem nedostatkl &i selhani vnitfnich procesl nebo
lidského fakicru anebo vliivem vnéjich udalosti.

» Riziko spojené s jednotlivymi typy finan&nich derivath, které Fond hodlé nabyvat.
s Rizika spojend s pohledavkami, resp. s bonitou dluznika a kvalitou zaji$ténl pohledavky.

= Rizika spojend s moZnosti selhénl osoby, ve kieré ma Fond obchodni Ugast nebo za niz mé Fond
pohledavku.

» Rizika spojend s nabytim cllového aktiva v zahranigi.

e Riziko vypoFadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobénne tak, jak se pfedpoklédalo z
divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedod4 investiéni néstroje ve stanovené lhits.

» Mé&noveé riziko spotivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt oviivnéna zménou devizového
kurzu.

# Rizika spojena s vadami vécl movitych.

2.4 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vijvoje.

25 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
a pracovné pravnich vztahi.
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26 INFORMACE O TOM, ZDA UCETNI JEDNOTKA MA ORGANIZAGNI SLOZKU PODNIKU
V ZAHRANIGI

Fond nema organizaéni slozku podniky v zahranigl.

V Praze, dne 14. bfezna 2016

- Mgr. Vladan Kubovec
zéstupce statutarniho feditele
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4 UDAJE A SKUTECNOSTI! — ZPRAVA O VZTAZICH
(PODLE § 82 ZAKONA €. 902012 SB, ZAKON O OBCHODNICH KORPORACICH)

41 OVLADANA OSOBA

Spole&nost: DEKINVEST, investicni fond s prom&nnym zékladnim kapitdlem, a.s.
se sidlem na adrese:  Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC: 108 00

IC: 247 95 020

zastoupena; QI investicni spole€nost, a.s., statutdmi feditel spolednost

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16856

Ovladand osoba je Fond, ktery se zabyva shromazdovanim penéznich prostredkil nebo penézi
ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investor

42 OVLADAJICI 0SOBA

Spolegnost: DEK a.s.

se sidiem na adrese:  Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC: 108 00
e 276 36 801

zastoupena: Ing. Vit Kutnar, pfedseda pfedstavenstva

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddfl B, viozka 11400

~ STRANA 14
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4.3 OSTATNI PROPOJENE OSOBY

s promennym z

adnim Kapitalem, as.

Obchodnifirma  Sidio ic Datum vzniku Hlavni pfedmét élnnosti
DEKTRADE a.s. Praha 10, Tiskafska 485 89 837 8. 3. 1993 Vyroba, obchod a sluzby
101257, PSC 108 00 neuvedené v pfilohdch 1 a2 3
Zivnostenského zékona
DEKWOOD s.r.0. Praha 10, Tiskaiska 27609 111 9, 10. 2006 Vyroba, obchod a sluzby
10/257, PSC 108 00 neuvedené v pifloh4ch 1 a2 3
Zivnostensksho zdkona
DEKSTONE s.r.o. Praha 10, Tiskaiska 276 43 671 5. 1. 2007 Vyroba obchod a sluZby
10/257, PSC 108 00 neuvedené v piilohach 122 3
Zivnostenského zdkona
DEKPROJEKT s.r.o. Praha 10, Tiskafské 276 42 411 2.1.2007 Projektova &innost ve vystavbé
101257, PSE 108 00
Moje-stavebniny.cz  Praha 10, Tiskafska 279 14 083 15. 6. 2007 Vyroba, cbchod a slusby
s.r.o. 107257, PSC 108 00 neuvedené v pfllohéch 1 a2 3
Zivnostenského zdkena
G SERVIS CZ, s.r.o. Praha 10, Tiskafska 262 26 367 18. 10, 2000 Projektové ginnost ve vystavbé
107257, PSE 108 00
Stavebniny DEK Bratislava, 43821103 10.11. 2007 Koupé zbo2l za tdelem jeho
s.r.0.* Chemicka 1, prodsje koneénému spotfebiteli
PsC 831 04 (maloobchod) a jinym
provozovatelim Zivnosti
{velkoobchod),
zprostfedkovatelska &innost
DEKMETAL s.r.o. Praha 10, Tiskafska 276 42 381 2.1.2007 Kovoobrabégstvi, vyroba
10/257, PSC 108 28 stavebnich hmot a stavebnich
vyrobki
Stavebniny DEK a.s. Praha 10, Tiskalska 03748600  27.1.2015 Vyroba obchod a sluZby
10/257, PSC 108 00 neuvedené v pfilohdach 1 aZ 3
Zivnostenského zékona
DEKPROJEKT SR Zilina, Kamenna ul. 6, 48078336  1.5.2015 Projektové &innost ve vistavbé
s.r.0. PSC 010 01

*k 1. 1. 2016 doslo ke zméné plivodniho ndzvu spole&nosti DEKTRADE SR s.r.o.
Viechny vySe uvedené propojené osoby jsou deefinymi spoleénostmi spoleénosti DEK a.s.

STRANA 15
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Obchodnifima  Sfdle 1§ Datum vzniku Hlavni pfedmét &innosti
DEKMETAL GmbH  Dresden, Franz- HRB31955 6.2,.2013 Maloobchod a velkoobchod se
Lehmann-Str. 27, stavebnimi materigly
Ps€ 01138
ACI Really, s.r.o. Praha 10, Tiskafskd 274 15031 17. 1. 2008 prongjem nemovitost, bytl a
10/257, PSC 108 00 nebytovych prostor s
poskytovanim pouze zékladnich
sluzeb zajidtujicich jejich Fadny
provoz
Lightbody Praha 2, Italské 276 10 241 17.10.2006  prondjem nemovitosti, bytl a
Investments, s.r.o. 1580426, PSE120 00 nebytowch  prostor  bez
poskytovan| jinych nez
zékladnich sluzeb zajisfujicich
fadny provoz nemovitost!, byth
a nebytovyich prostor
Jeremidsova 24A Praha 10, Tiskafskd 042 22 032 2.7.2015 prongjem nemovitost, byt a
s.T.0. 10/257, PSC 108 00 nebytovych prostor
JeremiaSova H&jEI  Praha 10, Tiskafskéd 042 22 083 2.7.2015 prongjem nemovitostl, byt a
.10, 10/257, PSG 108 00 nebytowch prostor
Gravelii s.r.o. Praha 10, Tiskafska 294 41 200 14. 4. 2012 Vyroba, obchod a sluzby
25710, PSC 108 00 neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zékona;
prondjem nemovitosti, byt
a nebytovych prostor
TESARSTVI Jilové u Prahy, 261 49 281 24. 1. 2000 Truhlafstvi, podlahafstvi;
BISKUP, s.r.o. Studené 1086, PSC Pokryvadstvl, tesafstvl:
25401 Projektova &innost ve vystavba;
Provadéni staveb, jejich zmén a
odstrafiovan(; Viyroba, obchod a
sluzby neuvedené v piiloze
ENERGO Praha 10, Tiskafska 285 47 551 24.3.2009 Prongiem nemovitost!, byt
HELVIKOVICE a.s.  10/257, PSC 108 00 a nebytovych prostor

Spole&nost DEKMETAL GmbH je deefinou spole€nosti spole&nosti DEKMETAL s.r.o.

Spole€nost ACI Realty, s.r.0., Lightbody Investments, s.r.0., Jeremiéova 24A s.r.0. a Jeremistova
H&jgl s.r.0. jsou deefinymi spole&nostmi spole&nosti DEKINVEST, investi&ni fond s proménnym zakiadnim
kapitélem, a.s.

Spole¢nost ENERGO HELVIKOVICE as. je deefinou spolegnosti spoletnosti DEKWOOD s.r.o.
Ve spoleénosti Gravelli s.r.o. mé podstatny podil spoleénost DEK a.s.
Ve spolegnosti TESARSTVI BISKUP, s.r.0. m4 podstatny podil spoleénost DEK a.s.




QEEIM ST. investiéni E:mﬁ}ﬁﬂ om zﬁk!aﬂn.it_u.

44 VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

SpoleEnost  Typsmiouy _ Predmétpingnl

Spolegnosti skupiny DEK Rémcovd smiouva o vzijemném prodsji Prodej vyrobk( a zbozi
vyrobkil a zbozf

Spolegnosti skupiny DEK Rémcovd  smlouva o  vzéjemném Poskytovani finanénich
poskytovani sluzeb a Konzultacnicn siuzeb

Spolegnosti skupiny DEK Ramcové smlouva o poskytovani plidsk Vzijemné poskylovani penéznich
prostfedkd

Vzajemné vynosy se spifzn&nymi subjekty:

0 0

0 0
DEKMETAL s.r.o. 0 6479 0 1] 6479
DEKTRADE SR, s.r.o. 0 7758 /] o 7758
Celkem 0 247 098 0 765 247 863
Vzéjemné nakupy se spiznénymi subjekty.

Nakup Nakup Pfjate  Vyplacene Fin ntni  Ostatnl (Selkem
L ‘kﬂ dloahodobéhu sluzby dlvidemiy ‘ndklady transakce

DEKTRADE a.s. 0 262 524 189 0 9807 0 272620
DEK a.s. 0 . 0 0 0 0 1 1
DEKMETAL s.r.0. 0 426 (o] 0 0 0 426
DEKTRADE SR, s.r.o. 0 25 0 0 0 0 25
ACI Realty, s.r.o. 1] o ¥} 0 1118 0 1115
Lighibody Investments, 0 8378 0 0 0 0 8378
8.ro.

Cetkem 0 271 353 189 0 11022 1 282565
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Investicni fond s promannym zakladnim kapitalem, a's,

45 ULOHA OVLADANE OSOBY

Ulohou ovi&dané osoby je predeviim &innost spotivajlci v soustfed&ni finanénich prostfedki a jejich
investice do vhodnych nemovitost! fj. zejména do skladovych a logistickych arealt, které jsou uZivany
ostatnimi spolenostmi skupiny.

46 ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Oviadani ovladané osoby je vykondvéno prostiednictvim rozhodovani vainé hromady a
prostiednictvim statutarniho a dozor&fho orgénu.

Ovladajici osoba miZe navrhnout své zastupce do orgéndl oviddané osoby.

Zastupci oviadajicl osoby v orgénech spoleénosti se jako &lenové organil podIlf na pinéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace vEetné obchodnfho vedeni resp. kontrolni
&innosti.

47 POSOUZENI UJMY A JEJIHO VYROVNANI

Na zékladé smluv uzavienych v rozhodném obdobi mezi Spole&nosti a ostatnimi osobami ze skupiny,
jinych jednéni ani opatfent, kterd byla v z&jmu nebo na popud t&chto osob uskute&néna Spole&nostf v
rozhedném obdobl, Spoleénosti nevznikla 2adna Gjma.

48 HODNOCENI VZTAHU A RIZIK V RAMCI SKUPINY

Spole&nosti vyplyvajl z (&asti ve skupiné vyhody.

Skupina disponuje silnou obchodni znaikou, silnym finanénim zézemim, piistupem k financovéni, z
CehoZ t&Zf i Spoleénost pii jedndni se svymi obchodnimi parinery a pfi vyjednavani s bankami a jinymi
poskytovateli dvérh.

Spolegnosti nevyplyvajl z G€asti ve skupin& nevyhody.

Ze vztah( v rdmci skupiny neplynou pro Spoleénost Zadna rizika.

49 ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovéna za posledni GEetni obdobi, tj. za obdobi od 1. prosince 2014
do 31. prosince 2015. ‘
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UNVEST, Investiénl fond & promennym

410 ZAVER
Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2015 byla zpracovéna statutdrnim organem
oviadane oscby, fondem DEKINVEST, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s.

na zaklad& Udajl, které byly oviddané osobé o propojenych osobéch v dobé& zpracovéni zpravy
dostupné & znamé.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami bude pfedloZena k ovéfenl auditorovi,
ktery bude provadét kontrolu iéetni zavérky ve smyslu zvié$tniho zékona.

Vzhledem k tomu, Ze oviddana osoba je povinna ze zékona zpracovavat Vyroéni zpravu,
bude tato zpréva k vyro&ni zprévé pfipojena jako jeji nedilna soudast.

V Praze, dne 14. bfezna 2016

f

Mg( Vladan Kubovec
zastupce statutémi feditele

AMA T8




DEKINVEST, invastiéni fond s praménngm zakladnim kapitalem, a.s.

5 PRILOHY

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
UCETNI ZAVERKA




' DEKINVEST, investicni fonid s promeénnym zakladnim kapitalem, a8, Z9RAUANEZAVIS(E RO AUGITORA

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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| DEKINVEST, investiéni fon

ATLAS AUDIT s.r.o. Er.as
K Bfiému vrchu 1717, 250 88 Celdkovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA ZA ROK 2015

Nézev spolecnosti; DEKINVEST, investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitdlem, a.s.
Sidlo spoleénosti: Praha 10, Tickafska 257/10, PS¢ 108 00
ICo: 247 95 020

Provedli jsme audit pfiloZené Getni zavérky spolecnosti DEKINVEST, investiéni fond s proménnym
2ékdadnim kapitalem, a.s., kierd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ziréty za rok
konglel k 31. 12. 2015 a piilohy této tletni zaverky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
Ggetnich metod a dalsf vysvétiujici informace. Udaje o spole@nosti DEKINVEST, investignf fond

s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s. jsou uvedeny v bod& 1 V&eobecné informace pfilchy této
Ugetnl zavérky.

Odpovédnost statutémiho organu Géetni jednotky za t&etni zavérku

Statutarni organ spoleénosti je odpovédny za sestavenl G&etni zavérky, které podéva vémy a poctivy
obraz v souladu s Eeskymi ugetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontroini system, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni G&stni z&vérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiéinly nesprévnosti
zplsobené podvodem nebe chybou.

Cdpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ggetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikagnimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy jsme povinni
dodrzovat etické pozadavky a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze
ugetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuptl k ziskéni ditkaznich informaci o &stkéch a Gdajich
zvefejnénych v Ugetnl zavérce. Vybir postupl zavis na tsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materiaini) nespravnosti {daj0 uvedenych v Udetnl zavirce zplsobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani t&chto rizik auditor posoudi vnitnl kontrolni systém relevantni pro
sestavenl Udetni zavérky podévajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Gginnosti vnitiniho kontrolniho systému Geetnl jednotky.
Audit téZ zahruje posouzeni vhodnosti pouzitych Getnich metod, pfiméfenosti tgetnich odhadh
provedenych vedenim i posouzenl celkové prezentace Géetni zaverky.

Jsme pfesv&deni, Ze diikaznf informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.




nd s promeénnym inim haﬁ]l'éilem. a5

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru (cetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2015 a néakladd

a vynosl a vysledku jejiho hospodareni k datu 31. 12. 2015 v souladu s Eeskymi déetnimi
pFedpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zprévé mimo detni zévérku a nasi
zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spolenosti.

N&s vyrok k Udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame zadny
zvlastni vyrok. Plesto je vBak souéasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ddetnl zavérky
sezndmeni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrogni zpravé
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Uéetnl zav&rkou & nadimi znalostmi o Géetni
jednotce ziskanymi béhem ové&fovan! Géetni zavérky, zda je vyroéni zpréva sestavena v souladu s
préavnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné& (materiéing) nesprévné,
Pokud na zékladé provedenych praci zjistime, Zze tomu tak neni, jsme povinni zji§téné skutetnosti
uvést v nasf zpravé.

V rémei uvedenych postupi jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Obchodni jméno a &islo opravndni auditora

M

ATLAS AUDIT s.r.o. s ’f’:{; TN s
K Bllému vrchu 1717, 250 88 Celakovice /¥ N\ "
Cislo auditorského oprévnéni 300 (& D 1

l . AUDIT OR 4 ]
Ing. Tomas Barto3 - 7 ,—*‘“}' e
Cislo auditorského oprévnéni 1122 d Z iy A

Ing. Toma$ Barfos

Vv Celékovicich, dne 15. 03. 2018
Rozdé&lovnik: DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.5. Vytisk &. 1 - elekironickd verze + wiisk & 2,3, 4

ATLAS AUDIT a.r.0. Vytisk & 1 ~ elektronicka verze
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UCETNI ZAVERKA
K 31.12. 2015
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1 ROZVAHA
KE DNI 31. 12. 2015

3. Pohledévky za bankami a druZstevnimi zéloZnami

744 2979
vtom a) spiatné na poZédanf 744 2979
6. Akcle, podilové listy a ostatni podily 1684 1725
8. Utasti s rozhodujfcim viivem 60 081 0
S. Dlouhedoby nehmotny majetek 1 18
z toho a) ziizovaci vydaje 7 18
10. Disuhodoby hmotny majetek 2 648 423 2 200 707
2 toho pozemky a budovy neprovozni 2 307 021 1822 320
z toho ocefiovac! rozdii k nabytému majetku 341402 378 387
11. Ostatni aktiva 6979 18 829
13. Néklady a pfijmy pFistich obdobf 0 1676
AKTIVA CELKEM 2717912 2226 004
pozn.

b&Zné obdobi k 31.12. 2015
minulé obdobi zahajovaci rozvaha k 1.12. 2014




1. Zévazky vii&i bankém a z&loznaAm

537 006 392 583
v fom: b) ostatni zdvazky 537 006 392 583
2. Zavazky viiéi nebankovnim subjektiim 881 31 564 882
v torn: b} ostatnl zédvazky 881 321 564 882
4. Ostatnf pasiva 599 261 648 375
5. Vynosy a vydaje piistich obdobi 811 78 555
6. Razervy 8782 5025
v fom: b) na dané 8782 5025
8. Zakladni kapital 2000 2000
z toha: a) splaceny zéidadni kapitél 2000 2 000
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 8132 6726
z foho: a) povinné rezervnf fondy 8132 6726
12. Kapitslove fondy 125 525 123 659
13. Oceilovaci rozdily 99 341 130 173
z toho: a) z majethu a zdvazkiz 100 296 131 624
b) ze zajiStovacich derivéti -955 - 1451
14. Nerozd&leny zisk nebo neuhrazens zirata z pfedchozich obdobi 275747 253 908
18. Zisk nebo ziréta za udetni obdobi 179916 19818
PASIVA CELKEM 2717912 2226 004
pozn.

b&2né abdobi k 31.12. 2015
minulé obdobi zahajovaci rozvaha k 1.12. 2014
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_DEKINVEST, fnvestiéni fond s pr

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2015

beézné obdobi: od 1.12. 2014 do 31.12. 2015
minulé obdobi cd 1.10. 2014 do 30.11, 2014

1. Vynosy z Grokdi a podobné vinosy 0 0
2. Nékiady na troky a podobné néklady 18 232 1885
8. Naklady na poplatky a provize 248 38
8.  Zisk nebo ztrata z finan&nich operaci 609 -8
7. Ostatni provozni vynosy 261 803 32117
8.  Ostatni provoznl n&klady 9481 242
8. Spravni néklady 6677 2075
viom: b) ostatnl spravni néklady 6677 2075
T Gonimsdcbio Bomarn s e tam 37 002 5 6%
12.  Rozpusténl opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkam 32 0
13, Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k 86 0
pohledavkam
17.  Tvorba a pouZitl ostatnich rezerv 19 0
1. _Esal; 2:::: ztréta za Gletni obdobl z bezné Einnost pred 190 698 -
23. Daii z pfliml 10783 2358
24. Zisk nebo ztrdta za GEetni obdobi po zdanéni 179 916 19 818
pozn.
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DEKINVEST, Investiéni fo

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ts K&  Zakladnl 2

Zistatek k 1.10. 2014 2000

Rozdaleni zisku 0 0 0 0 97 712 87 712 0

Odlozen4 daft 0 0 0 0 0 0 0

z ocefiovacich rozdil

Ceeilovaci rozdil 0 0 0 -84 0 0 -84

Vysledek hospodaren! 0 o 0 0 0 19818 0
za b&2né obdobi

Zhstatek k 30.11. 2014 2000 6726 123958 130173 253 908 19818 536584

Fazek 1. 12. 2014 0 0 Lt} 0 0 0 0

Ziustatek k 1.12. 2014 2 000 6726 123 959 130 173 253 908 19818 536584

Rozdaleni zisku 0 1405 1] 0 21839 -19 818 3426

Oidlcent. dok 0 0 1 566 0 0 0 1 566

z ocefiovacich rozdilt

Qceriovaci rozdil 0 0 0 -30 832 0 0 -30832

Vysledek hospodaien! 0 0 0 0 0 179916 1799186
za b&Zné obdobi

Zistatek k 31.12. 2015 2000 8132 125 525 29 341 275 747 179916 690 880
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V UICETHL ZAERKY &

ifond s pramennym zakladnim Kapitalem, ag A

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

1 VSEOBECNE INFORMACE

Fond DEKINVEST, investi&n( fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s. (dale ,Fond*) byl zapsan
do obchodniho rejstfiku dne 18. ledna 2011 pod identiflkagnim &islem 247 95 020 a jeho sidlo

je v Praze 10, Tiskafsk4 257/10, PSC 108 00. Piedmé&tem podnikéni Fondu je shromazdovani
pen&znich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investort vydavanim
t&astnickych cennych papir nebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi akciona,

a prové&déni spoledného investovani shroméaZdénych pen&Znich prostfedkil nebo pen&zi ocenitelnych
véci na zakiadé uréené investicni strategie ve prospéch kvalifikovanych investori: a dale sprava tohoto
majetku. Fond je fondem kvalifikovanych investoril ve smyslu §95 Zakona o investignich
spole&nostech a investignich fondech (dale jen “ZISIF”).

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprimémeého zhodnoceni svéfenych
prostiedki méfeného v Zeskych korundch, zejména investovanim do nemovitosti, nemovitostnich
spolegnosti, projektl v oblasti obnoviteinych zdroji energie, movitych véci a jejich souborii
generujlcich pravidelny vynos v Ceské republice a dalgich zemich stiedni a vychodni Evropy.

Fond je obhospodafovan spolegnosti QI investiéni spoleénost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, 110 05
Praha 1, IC 27911487 (dale jen ,Spole&nost).
Depozitafem Fondu byla v obdobi do 31, 8. 2012 UniCredit Bank Czech Republic, a.s., se sidlem

Praha 4, Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 92, zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Mastskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.

Od 1. 9. 2012 je Depozitdfem Fondu Komeréni banka, a.s., IC 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na Piikop 33 &p. 969, PSC 114 07(déle jen ,Depozita*).

2 UCETNI POSTUPY

21 ZAKLADNI ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ugetni zavarka byla pfipravena na zakladé éetnictvi vedeného v souladu se zakonem
€. 563/1991 8b., o GEetnictvi a pislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Zavérka byla zpracovéana na principech &asového rozii$enl nakladl a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finangnich nastrojii ocefiovanych redlnou hodnotou.

Tato (Zetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi CR &. 501 ze dne
8. listopadu 2002, ve zné&nl pozdé&j§ich predpisty, kterou se stanovi uspofadan a obsahové vymezenf
poloZek Ugetnl zévérky a rozsah Udajl ke zvefejn&ni pro banky a nikteré finanénf instituce.

Z dlivodu pfemény rozdéleni odstépenim slouéenim Fondu s rozdélovanou spolenosti ACI Realty,
s.r.c. s rozhodnym datem 1. 12. 2014 jsou srovnatelné Udaje v rozvaze uvedeny k rozhodnému dni
pfemény. Minulym obdobim pro Vykaz zisku a ztréty je minulé udetn! obdobi od 1. 10. 2014

do 30. 11. 2014, srovnatelné udaje s pfepoétenim na stejnou délku obdobi jsou pak uvedeny

v bodu 25.

Castky v G&etnl zav&ree jsou uvedeny v tislcich korun (tis. K&), nenlli uvedeno jinak.
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22 OKAMZIK USKUTECGNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute&ndni G8etniho pfipadu zejména den vypiaty nebo
pievzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirdl, den provedeni platby,
den zi&tovani pfikazl Fondu, den pfipsénl (valuty) prostfedki podle vypisu z G&tu, den sjednani

a den vypofédéni obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zévazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smiuvnim parinerem operace.

Finan&ni aktivum nebo jeho &ast Fond odustuje z rozvahy v plipadg, Ze ztratl kontrolu nad smiuvnimi
préavy k tomute finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préva
na vyhody definované smiouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

Finanéni zévazek nebo jeho &4st zanikne, kdyZ je povinnost definovana smiouvou spinéna, zruena
nebo skonéi jejl platnost a Ggetni jednotka jiz déle nebude finanéni zévazek nebo jeho &ast vykazovat
vrozvaze, Rozdil mezi hodnotou zévazku v Géetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zaniki nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi &astkou za tento zévazek uhrazenou se zt&tuje do nakladl nebo vynost.

23 CENNE PSP[RY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI USTUM NAKLADU
AVYNOS

Cenné papiry ocefiované redinou hednotou proti Gtiim nakladi nebo vynost jsou cenné papiry, které
byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci, Fond investuje pouze
do cennych papir(, které spliiuji tuto definici.

Cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou proti Gtim nakladd nebo vynosd jsou nejprve ocefiovany
pofizovaci cenou, zahmujici vedlejsi pofizovaci naklady vynaloZené na jejich pofizenl. Nasledns isou
ocefiovany redinou hodnotou na zakladé trznich cen. Veskeré souvisejicl nerealizované zisky a ztraty
z pi'ecenéni cennych papird ocefiovanych realnou hodnotou proti Gétim nakladi nebo vynosl
a realizovane zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahmuty v ,Zisku nebo ztraté z finanénich operaci”.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trZnl cena kétovana pfisludnou burzou cennych
paplrl nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond prokéze, e za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat. V ostatnich pfipadech je redind hodnota odhadovéna jako cista soutasna hodnota
penéZnich toki zohledfiujici Uvérova a likvidni rizika.

Fond pouZiva ve svjch modelech ur&enych ke zji§téni reainé hodnoty cennych papirl Fondu pouze
dostupné trznl Udaje. Ocefiovaci modely zohledfiuji b&2né trzni podminky existujici k datu ocenéni,
které nemusi odréZet situaci na trhu pFed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyte
modely pfezkoumalo z uijistilo se, Ze adekvatnim zplisobem zohledriuji aktuaini trzni podminky véein&
relativn{ likvidity trhu a Gv&rového rozpéti,

24 ZAJI$E)_VAC[ DERIVATY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI VLASTNIMU
KAPITALU

Zmeény reainé hodnoty Grokovych derivétl zajigtujicich penézni toky souvisejlcl s piijatymi Gvéry jsou
za predpokladu prokézani efektivity zajisténi ugtovéany proti Viastnimu kapitélu Fondu,
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2.5 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Viynosové a nakladové lroky ze viech trogenych néstrojll jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouZiti metody efektivni Grokové miry odvozené ze skute&né pofizovaci ceny.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypodtu nabéhié hodnoty finanéniho aktiva nebo zévazku

a rozd&lenl drokovych vynosii nebo nékladi b&hem stanoveného obdobi. Efektivni drokova mira je
mira, kterou se diskontuji oéekavané penézni toky do splatnosti nebo nejbliZiho data zmény trokové
sazby na sou€asnou hodnotu finanénfho aktiva nebo zévazku.

Vynosoveé uroky zahrnujl zejména pfijaté Groky z kréatkodobych tloZek na pené2nim trhu a dale
z poskytnutych kratkedobych tvérd.

2.6 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky a provize jsou vykazovany na akruéinim principu k datu poskytnut! sluzby. Poplatky a provize
2a sjednanl fransakce pro tfetl stranu nebo z pedilu na tomto jednani jsou vykézany v okamziku
dokon&eni transakee, ke které se vztahuiji.

27 POHLEDAVKY
Pohledavky vytvofené Fondem se vykazujl v nominalni hodnoté sniZené o opravnou poloZku.

Pohledavky jsou posuzovény z hlediska navratnosti. Na z&klad& toho jsou vytvafeny k jednotlivim
pohledavkam opravné poloZky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jeko naklad, jejl pouZitl je
vykézano spoleéné s naklady nebo ztrétami spojenymi s Gbytkem aktiva ve vykazu zisku a ziraty.
Rozpugténi opravné polozky pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech.

Opravna poloZka k pohleddvkam je vytvofena na zéklad® vékové struktury pohledévek
a individuainiho posouzeni bonity diuznik{.

2.8 REZERVY

Rezervy jsou tvofeny, mé-li Fond existujicl z&vazek v diisledku udélosti, k nimz dosio v minulosti,
je pravdé&podobné, Ze bude tfeba vynaloZit prostfedky na jeho vypoFadani a lze pfimé&fené odhadnout
vy§i tohoto zévazku. Viechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ztréty, jeji pousiti je vykazéano
spoletné s naklady nebo ztrétami, na jejich2 kryti byly rezervy vytvofeny, v pfislugné poloZce vikazu
zisku a ztraty,

Rezerva je tvofena v méné, ve které déetni jednotka predpoklada pinéni.

2.9 PREPOCET CIZi MENY

Transakece vygislené v cizi mé&né jsou tistovany v tuzemské mé&né plepodtené devizovym kurzem,
ktery je stanoven mési¢né podle kurzu platného k prvému dni v mésici podle kursového [fstku Ceské
narodnl banky. Aktiva a pasiva vy&islend v cizi m&né& spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi
pfed dnem splatnosti jsou pfepotitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném GNB platném

k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztréta z pfepoétu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné, kromé
majetkovych Ugasti v cizi m&né, pifpadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazény v rozvaze Fondu nebo oekavanych budoucich transakel, je vykazan ve vykazu
zisku a ziraty jako “Zisk nebo ztréta z finanénich operaci”.
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2.10 OPRAVNE POLOZKY

Opravné poloZky koriguiji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. Tvorba opravné polozky
se vykazuje v pfisludné poloZce vykazu zisku a ztréty, jeji pouZiti je vykazéano spole&né s nakiady
nebo ztratami spojenymi s tbytkem jednotlivych aktiv ve vykazu zisku a ziréty.

2.11 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan dle odpisovych pléni
Fondu pa dobu jeho pfedpokladané Zivotnosti.

2.12 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

V souladu s éeskymi GEetnimi pfedpisy Fond klasifikuje investice do diouhodobého hmotného majetku
jako dlouhodoby hmotny neprovezni majetek. Diouhodoby hmotny neprovoznl majetek je nejprve
ocefiovan pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci néklady, a nésledné je ocefiovén redlnou
hodnotou. Zisky a ztréty vyplyvajicl ze zmé&ny redlné hodnoty diouhodobého hmotného majetku se
{po zohlednéni dafiovych vlivil) vykazuji pfimo ve viastnim kapitélu do okamziku, kdy dojde k prodeji
nebo sniZenl hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty pivodné vykézané ve viastnim kapitélu se

v t&chto piipadech zav&tujl do vynosl nebo nakladii.

Dlouhodoby hmotny majetek provozni a dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
a je odepisovan rovnomeérné po dobu jeho pfedpoklédané Zivotnosti.

Pokud ziistatkové hodnota diouhodobého hmotného majetku provozniho a diouhodobého
nehmotného majetku pfesahuje jeho odhadovanou zp&tn& ziskatelnou &éstku, je zistatkova hodnota
aktiva snizena o opravnou polozku na tuto zp&tn& ziskatelnou &astku.

2.13 DAN Z PRIJMU

Dafiovy nékiad zahmuje splatnou a odloZenou dafi. SraZkova dafi ve vysi, kterou nelze odeéist
od splainé dané, tvoii sougast dafiového nakladu.

2.13 DAN Z PRIDANE HODNOTY
Fond je registrovanym plétcem dané z pfidané hodnoty od 24. 10. 2011 (déle jen ,DPH").

2.14 ODLOZENA DAN

OdloZend daii se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilil mezi ztistatkovou hodnotou aktiva nebo
zévazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim (piné zévazkové metody. OdloZena dafiovd
pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravd&podobn& moZno realizovat proti ofekévanym
zdanitelnym ziskdim v budoucnosti.

Odilozena dari, vyplyvajici z pfecenéni diouhodobého hmotného neprovozniho majetku na realnou
hodnotu vykazovaného piimo ve viastnim kapitélu, je rovn&# zachycena ve viastnim kapitalu.

Pro vypoet odloZené dané se pouzivé schvalena dafiova sazba pro obdobi, v némz Fond otekavs
jeji realizaci.

2.15 NAKLADY NA ZAMESTNANCE, PENZIINI PRIPOJISTENI
Fond nem4 2&dné zamésinance.
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2.16 SPRIZNENE STRANY
Spiiznéné strany jsou v souladu s platnymi zékony definovany takto:

e &lenové statutérniho orgéanu,

+ vedoucl zamé&stnanci Fondu, kteff jsou na zaklad& pracovni nebo jiné smiouvy zodpovédni
za vykonné fidicl funkce vymezené stanovami Fondu (,vedouci zaméstnanci Fondu"),

« spoleénosti oviadajici Fond a jejich akcionafi s podilem pfesahujicim 10% jejich zékladniho
kapitalu a vedouci zaméstnanci t&chto spoleénosti,

« osoby blizké (pfimi redinni piisludnici) &lendm pFedstavenstva, dozordi rady, vedoucim
zaméstnanclim a spolenostem oviddajicim Fond,

e spolenosti, v nichZ Elenové organi Fondu, vedouci zaméstnanci nebo spolednosti ovigdajicl
Fond dr2f vétsi neZ 10% majetkovou Géast,

» akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou Uéasti ve Fondu, akcionafi s vice neZ 10% hlasovacich prav
a jimi ovladané spoletnosti,

¢ dcefiné spolednosti.

Vyznamné transakee, zilstatky a metody stanoveni cen transakel se spfizn&nymi stranami
jsou uvedeny v poznamce 22.

2.17 UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROZHODUJICIM VLIVEM

Spolegnost s rozhodujicim viivem (dale také ,dcefind spoleénost') je spolenost oviddana Fondem,
v némz Fond miiZe urovat finangnl a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z &innosti spolednosti.

Ugasti ve spolegnostech s rozhodujicim viivem jsou ocen&ny v souladu s platnymi pravnimi predpisy
redinou hodnotou.

Zisky a ziréty vyplyvajici ze zmény rediné hodnoty se (po zohlednéni dariovych viivli) vykazujl pfimo
ve viastnim kapitalu do okamZiku, kdy dojde k prodeji. Kumulované zisky nebo ztrity plivodné
vykazané ve vlastnim kapitdlu se v té&chto pfipadech zaléiuji do vynosl nebo nakladii,

2.18 POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDOBI

PoloZky z jiného ugetniho obdobl, neZ kam dafiové a UEetn@ patfi, jsou Ustovany jako vynosy nebo
néklady ve vykazu zisku a ztraty v b&2ném a&etnim obdobi s vyjimkou oprav zésadnich chyb G&tovani
vynosil a naklad minulych obdobi a zmén ugetnich metod, které jsou zachyceny prostiednictvim
polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata z pfedchozich obdobi* v rozvaze Fondu.

2.19 ZMENY UCETNICH METOD

Spoleénost v roce 2012 poprvé Uétovala odioZenou dafi z ocefiovacich rozdild G&tovanou pfes Viastni
kapital. Tato OdloZend dafi z ocefiovacich rozdill je vykdzana v polozce Kapitélové fondy.
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2.20 NASLEDNE UDALOQSTI

Dopad udalostl, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaven/ tidetnl zévérky je zachycen
v Ucetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udélosti poskytuji doplfiujici dilkazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky dodlo k vyznamnym
udalostem zohledfiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udélosti
popséany v pifloze, ale nejsou zatétovany v GEetnich vykazech.

3 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis K&

B&2né &ty u bank

Bankovni GEty nejsou vedeny u sptizn&nych stran a spfiznéné strany nemaji 24dné vklady
na bankovnich U&tech.

4  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Akcle, podilové listy 1684 1725

Fond viastni podilové listy v otevienych podilovyich fondech. Tyto podilové listy jsou ocenény redinou
hodnotou (aktuaini hodnota podilového listu).
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5 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

o Fmesiviel e sy
k1. fijnu 2014 76 76
Pirdstky 0 g
k 1. prosinci 2014 | 76 76
Priristky 0 0
k 31. prosincl 2015 16 76

k1. Fijnu 2014 56 7 56
Odpisy 2 2
k 1. prosinci 2014 58 58
Odpisy 17 17
k 31. prosinci 2015 75 75
Zistatkova cena

k1. prosinci 2014 18 18
k 31. prosinci 2015 1 1
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6 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény zlstatkovych cen dlouhodobého hmotného majetku neprovozniho:

Redindhounota (is K&)  Budowyaposemky  Pofieni  zalohy  Celkem
k1. fjnu 2014 1382121 198 736 0 1 580 857
Piirlstky 15971 67 941 0 78222
Ubytky 0 0 0 0
Zména reainé hodnoty 0 (4] 0 0
Zmény plynouci z fize 157 551 0 o 157 551
k 1. prosinei 2014 1 555 643 266 877 4] 1822 320
Piirastky 446 114 59916 9989 516 029
Ubytiy ] 0 0 0
Zména reélné hodnoty -31 328 0 0 -31 328
k 31, prosincl 2015 1970 429 326 593 9999 2307 021

Zmény ocefovacich rozdilh k nabytému majetku:

 Ocefiovaci ozl k nabytému majetk

Pofizovaci cena (is K&)

k 1. Fijnu 2014 512 103 §12 103
k 1. listopadu 2014 512 103 512103
k 31. prosincl 2015 512 103 512103
viy (fs K§) _ Ocofiovacirozdil K nabytému majetku Celkom
k 1. Fijnu 2014 128 026 128 026
Odpisy 8 690 5 690
k 1. listopadu 2014 133 716 133 716
Odpisy 36 885 36 985
k 31. prosinci 2015 170 701 170 701
Kové cena (ts K&) “: ~ Ocenovaci rozdil k mm:xma,loum s U  eaikam
k 1. Fijnu 2014 384 077
k 30. listopadu 2014 378 387
k 31. prosinci 2015 341 402
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7 MAJETKOVE UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROZHODUJICIM
VLIVEM

Majetkové Ugasti ve spolegnostech s rozhodujicim viivem predstavuji investice do kmenovych akcil
nebo podilll v pfipadé spoleénosti s ruenim omezenym.

prondjem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor
bez poskytovani jinych
nez zékladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz
nemovitostl, bytt a
nebytovych prostor

Lightbedy Investments, 27610241 200 8587 100 % prondjem nemovitosti,

5.I.0. byt a nebytovych prostor
bez poskytovani jingch
nez zdkladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz
nemovitost, bytl a
nebytovych prostor

Zilstatkova hodnota 60 081

8 OSTATNI AKTIVA

Pohledévky z obchadnich vztahi 1723
Poskyinuté provozni zélohy 234
Stat — dafiové pohledévky 5190 240
Kladné reéina hodnota zaji§tovacich derivata 0 0
Ostatni pohledévky -168 -553
Ostatni aktiva celkem 6979 18 899

Ostatni aktiva zahrnujf k 31. prosinci 2015 pohledéavky po splatnosti ve vy&i 810 tis, K&
(k 1. prosinci 2014 261 tis. K&).
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9 REZERVY

Fond tvoff rezervu na daifi z piijmi, ktera je stanovena jako nejlepsi mozny odhad predpokladané

dafiové povinnosti Fondu.

i

Zmeénu stavu rezervy Ize analyzovat takto:

Potate&nl zistatek k 1. ladnu

Tvorba rezerv 7102 1 563
Zruden[ rezerv 3576 0
Pouziti rezerv 0 0
Fiize k 1. 12. 2014 - 44
Kone&ny zdstatek 9728~ 6 202™

* Rezerva na dafl z pfijm(i je v rozvaze vykézana k 31. prosinci 2015 ve vysi 8 782 tis. K&

po kompenzaci s jiZ uhrazenymi zélohami na daf z pHjmi.

** Rezerva na daf z pfijmi je v rozvaze vykézana k 1. prosinci 2014 ve wy&i 5 025 tis. K&

po kompenzaci s jiZ uhrazenymi zélohami na dait z pFjmu.

10 ZAVAZKY VUCI BANKAM

Bankovn( Gv&ry diouhodobé 295 898
Bankovni Gvéry kratkodobé 96 685
Celkem 392 583
Bankovni dveéry Ize rozélenit takto:

P B 31. prosince 2015 1. prosince 2014
Bankovni uvér KB — investiéni avar ) 151 159 76 686
Bankovni Gvér GE Money Bank — invastigni Gvar 10 203 14 667
Bankovni Gvér €S — investiéni dvér 158 326 76 393
Bankovnl Gvér UCB 81 931 128 099
Bankovni Gvér CSOB — investigni tvér 135 387 86 738
Celkem 537 006 392 583
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11 ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

e e _ Shprosmcezvts

Zavazky - spiiznéné osoby | 881 391

Celkem 881 391

12 OSTATNI PASIVA
tis. K S

Zavazky z obchodnich stykd

Stat — dafiové zévazky

Dohadné Géty pasivnl 591 650
QdloZeny dafiovy zavazek 15273 12 602
Qstatni pasiva 573 342 599 403
Zapoma redind hodnota zajidtovacich derivatis 954 1451
Celkem 599 261 648 375

Dohadné déty pasivni k 31. 12. 2015 zahmuji predev&im dohad na cdménu za obhospodafovéni
Fondu ve vys$i 333 tis, K& (123 fis. K& k 1. 12. 2014).

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2015 ani k 1. prosinci 2014 ani k 31. prosinci 2015 neobsahuji zadné
zavazky po splatnosti.
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fond s proménnym zakladnim kapitalem, a's.

13 VLASTNI KAPITAL

M e s T Sl
Upsany a piné splaceny 2000 2000

AKCIONARI K 31. PROSINCI 2015:

DEK a.s. IC: 276 36 801, sidlo: Praha 10, TiskaFska 257/1 0, PSC 108 00
12 ks prioritnich akcii na jméno v listinné podob& ve jmenovité
hodnot® 100 000 K&

Ing. Vit Kutnar dat. nar.: 2. 12. 1968, bydiiét&: Praha 2 - Vinohrady,

Vinohradska 403/17, PSC: 120 00

4 ks prioritnich akcil na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté
100 000 K&

Ing. Petra Kutnarova, MBA dat. nar.: 9. 12. 1973, bydIi&té: Praha 4 — Kunratice, Masatova
1707/10a, PSC: 120 00

4 ks prioritnich akeil na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté
100 000 K&

ZAKONNY REZERVNI FOND

Fond tvoif rezervni fond z &istého zisku vykazaného v G&etni zavérce za rok, v némz poprvé Eisty zisk
vytvofi, a to ve vysi nejméné 20 % gistého zisku, aviak ne vice nez 10 % z hodnoty zakiadniho
kapitélu. Rezervni fond se roéné doplfiuje o &astku 5 % z &istého zisku a2 do dosazen( vyse
rezervniho fondu v &astce 20 % zakladniho kapitalu.

KAPITALOVE FONDY

Eh&lﬁ? . AN 3195“‘“'-"92533

Kapitalové fondy 130 540

OdloZend dafi z ocefiovacich rozdili U&tovanych pes Viastni kapitél 5015
Celkem 125 525
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OCENOVACI ROZDILY Z MAJETKU

tis Ke  31. prosince 2015

Oceilovacl rozdily z diouhodobéhe hmotného majetku 100 296

OCENOVACI ROZDILY ZE ZAJISTOVACICH DERIVATU

fis K& _ S _ 31.prosince 2015 1. prosince 2
Ocefiovacl rozdily ze zajidtovacich derivatl -955 -1 451

K 31. prosinci 2015 mél Fond uzavfené trokové swapy zajistujici pené#ni toky z Uvérovych smiuv,
Vzhledem k prokazatelné efektivité zajistovacich instrumentt vykazal Fond zmé&nu re&iné hodnoty
ve Viastnim kapitélu.

ROZDELENI ZISKU

Cisty zisk za obdobl 1. 1. - 30. 9. 2014 ve vJ&i 97 712 tis. K& byl pfeveden do nerozdéleného zisku a
do rezervniho fondu. Zisk za obdobl od 1.10.2014 do 30.11.2014 a za obdobi od 1.12.2014 do
31.12.2015 je navrzen k pfevadeni do nerozdé&lenych ziskd, resp. k vy&lengni do kapitalovych fondd
podfendu.

14 EVENTUALITY A PRISLIBY

Vedeni Fondu si neni védomo Zadnych dal8ich potencidinich zavazk( Fondu k 31, prosinci 2015.

15 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

P et A SRR R e

Uroky z b&2nych Géth

16 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

iy

Uroky z bankovnich tvént 7737 857

Uroky z nebankovnich Gvért 999¢g 951
Ztréta ze zajiftovacich trokovych derivét 496 77
Calkem 18 232 1885
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Bankovnl poplatky 248 38

18 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Zména redlné hodnoty cennych papirti

Kurzovy zisk/zirata 644 -12
Ostatnl finanéni vwnosy 3 1
Celkem 609 -8

19 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

Vynosy pfimo souvisejlcl s nemovitostmi

20 OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

Néklady spojené s prongjmem

Jiné provozni néklady 416 84
Celkem 9 481 242
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nim kapitalem; a

. biod1.122014d0
Poplatky za obhospodaiovén! Fondu 744
Néklady na sluzby Depozitafe 314 64
Néklady na odménu auditorské spole&nosti a ostatni 613 10
poradenstvi
Ostatni naklady 5006 1894
Celkem 6677 2 075

Ostatnl nékiady obsahuji zejména daf z nemovitych véci.

22  ODPISY, TVORBA A POUZITI REZERV A OPRAVNYCH POLOZEK
K DLOUHODOBEMU HMOTNEMU A NEHMOTNEMU MAJETKU

ol et

Cdpisy diouhodobého nehmetného majetku

Odpisy k ocefiovacimu rozdilu nabytého majetku 36 985 5691

Colkem 37 002 5693

23 DAN Z PRIJMU

Dariovy néklad zahrnuje:

e R S s s 4
Splatny dafiovy nékiad 6545 1563
Odlozeny dafiovy vinos / néklad 4238 796
GCelkem 10 783 2358

Fond je fondem kvalifikovanych investord, proto se vypogitava odioZend daff jednak z odepisovaného
majetku, jednak z rozdilu vyplyvajiciho z pfecendni aktiv. Tento rozdil z ocefiovaciho rozdilu
k pfecefiovanému majetku se promita pouze do rozvahy, do viastniho kapitalu.
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WEETNZAVERTY K31

Rozdil mezi Getni a dafiovou zlistatkovou cenou (dafiovs) -205 185 -120 418
odepisovaného majetku

Rozdil vyplyvajicl z pfecenéni majetku na redinou hadnotu -100 296 -131 624

Cisty odloZeny dafiovy zévazek (-) [pohledévka (+) - 5% 15274 -12 602

24 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Fond k 31. 12. 2015 vykazoval tyto zlistatky ve vztahu ke spfizn&nym stranam:

Pljéky 881 380 490 155

Zévazky z obchodnich styka 0 ]
Celkem 881 3%0 450 155

Fond se podilel na téchto transakeich se spfiznénymi stranami:

0

33 283

Poskytované sluzby 247 088 139 087
Prodej diouhodobého majetiku 0 81 800
Ostainl transakee 765 0
Celkem 247 863 254 270

STRANA 44

Vim armiomdesmafma safdomme 2l 424 P ve o



g 'bﬁ}{ll:\iV_EﬁS:T, _Iilf-v_il{ﬁ__.ﬂf:ni_ix:a_f'idfs{ promennym a_fikiggiliirﬁ kapitalem, a s, ERICOHA UCETN] 2AW

Beiswiensoddaiie B G ETE L  e
Naklady z troki 11 022 950
Nakup vyrobkd, zboZl a sjugeb 0 13
Nakup dlouhodobého majetku 271353 43 617
Prijaté sluzby 188 0
Ostatni transakce 1 o
Celkem 282 565 44 580

Transakce byly realizovény na zéklads béznych trZnich podminek.
Fond neposkyti Zadné z4ruky za Eleny predstavenstva ani dozoréi rady.

25 SROVNAVACI VYKAZ ZISKU A ZTRATY
KE DNI 31. 12. 2015

1. V¥nosy z troki a podol
2. Naklady na droky a podobné naklady 18 232 12 253
5. Néaklady na poplatky a provize 248 247
6. Zisk nebo ztrata z finanénich operacl 609 -52
7. Ostain( provozni vinosy 261 803 208 761
8.  Ostatnf provozni nakiady 9481 1573
9. Sprévnf naklady 6677 13 488
vtom: b)ostatni spravni néklady 6877 13 488
1. honf::gl;yé ni;:}o;b:; gﬁmﬁﬁg:ﬂ‘ :Lpravnych polozek k dlouhodobému 37 002 37 004
19. Zisk nebo ztrita za G&etn{ obdobf z b&Zné Einnostl pFed zdansnim 190 699 144 144
23. Daf z pfijm{ 10 783 15 327
24. Zisk nebo ztréta za Getni obdobi po zdan&nf 178916 128 817

Ve srovnévacim wkazu zisku a Ztraty se b&znym obdobim rozumf obdobf od 1. 12. 2014
do 31. 12. 2015,

Pro minulé obdobi srovnavaciho vykazu zisku a ztraty jsou pouZity 13/2 hodnot z chdobi
od 1. 10. 2014 do 30, 11. 2014,




T DEKFNVEST investieni fond s proménnym z

26 NASLEDNE UDALOSTI

K 1. lednu 2018 doslo k vy&lenéni veskerych aktiv a pasiv z investiéni Sinnosti véetné souvisejicich
sloZek vlastniho kapitalu Fondu do nové vzniklého podfondu DEKINVEST podfond Aifa (déle jen
+Podfond"). Ve Fondu zlstal zakladni kapital v zapisované vy&i 2 000 tis. K& a souvisejici aktiva.
Podfond byl dne 13.1.2016 piijat k obchodovéanl na Regulovaném trhu burzy.

Po rozvahovém dni nedoSlo k Zadnym dal§im udélostem, které by mély viznamny dopad na ugetni
zavérku k 31. prosinci 2015.

Schvaleni tietni zavérky

Tato G&etnl zdvérka byla statutdmim feditelem schvalena k pfedlozeni valné hromadé a z povéfen
statutérniho feditele podepsana.

V Praze, dne 14. bifezna 2016

Mgr. Vladan Kubovec
zastupce statutarniho feditele
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