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DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. VYROCNI ZPRAVA 2019

1 UDAJE A SKUTECNOSTI DLE ZAKONA C. 240/2013 SB,
O INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH FONDECH,
VYHLASKY CNB C. 244/2013 SB. A NARIZENI EU 231/2013

1.1 UDAJE O FONDU

Nazev: DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond®)

Zapsany: v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16856
Zapsan dne: 18. ledna 2011

IC: 247 95 020

LEIl: 315700LB3HTRMTJG9X66

Sidlo: Tiskafska 257/10, Praha 10, PSC 108 00
Telefon: +420 510 000 100

Webové stranky: https://dekinvest.cz/

Fond vytvofil podfond DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond®), a to na dobu neur¢itou. Podfond
byl zapsan do seznamu podfondd vedeného CNB dne 1. ledna 2016 a vznikl dnem jeho zapisu do
tohoto seznamu. Dne 13. ledna 2016 byl pfijat k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych
papirl Praha. Investi¢ni akcie Podfondu maji pfidéleno identifikacni oznaceni podle mezinarodniho
systému cislovani pro identifikaci cennych papirt (ISIN), a to CZ0008041944.

Fond byl investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery mél individualni statutarni organ, jimz byla
QI investiéni spolednost, a.s., pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat. Rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 1. Cervna 2017 bylo Fondu vydano povoleni k ¢innosti samospravného
investi¢niho fondu s tim, Ze Fond neni opravnén provadét svou vlastni administraci. Toto rozhodnuti
nabylo pravni moci ke dni 6. ¢ervna 2017. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udé&lenym
povolenim k ¢innosti. Fond miiZze v souladu se stanovami vytvaret podfondy.

Statutarnim feditelem Fondu byl v rozhodném obdobi Ing. Vit Kutnar, narozeny 2. prosince 1969,
bytem Jenikovicka 383, Klanovice, 190 14 Praha 9. DalSi vedouci osobou je Ing. Petra Kutnarova,
narozena 9. prosince 1973, bytem MasSatova 1707/10a, Kunratice, 148 00 Praha 4.
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DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. VYROCNI ZPRAVA 2019

12 UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE VE VZTAHU K MAJETKU FONDU
V UCETNiM OBDOBI

Fond je samospravnym investichim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 zdkona ¢&. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, tj. investi€énim fondem s pravni osobnosti, ktery
je na zakladé povoleni k &innosti samospravného investiéniho fondu udéleného Ceskou narodni
bankou opravnén se obhospodafovat. Obhospodafovatelem Fondu je Fond. Pfedmét podnikani
Fondu je v souladu s udélenym povolenim k &innosti, v ramci kterého neni Fond opravnén provadét
svou vlastni administraci. Fond je opravnén pfesahnout rozhodny limit.

Fond spravoval svlj majetek, resp. majetek vyclenény do Podfondu, vykonaval veSkerou investi¢ni
Cinnost v souladu se zakonem, resp. vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3 ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU FONDU V PRUBEHU
UCETNIHO OBDOBI

Fond je akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem. Fond ma monistickou strukturu
organu. Fond je fondem kvalifikovanych investort podle § 95 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech. Fond muze v souladu se stanovami vytvaret podfondy. Fond
nevydal v roce 2019 zadné nové investi¢ni akcie. Od roku 2016 Fond spravuje podfond DEKINVEST
podfond Alfa. V roce 2017 doSlo k tomu, Zze se Fond stal samospravnim investi¢nim fondem.

K 31. prosinci 2019 a k 31. prosinci 2018 fond neevidoval pokladni hotovost, pohledavky z obchodnich
vztah(, investiCni nastroje ani jina kratkodoba finanéni aktiva a nevlastnil majetkové ucasti
a nemovitosti.

1.4  UDAJE O ADMINISTRATOROVI FONDU

Cinnost administratora fondu vykonavala v daném G&etnim obdobi QI investiéni spole¢nost, a.s. (dale
jen ,Investiéni spolegnost®), IC 279 11497, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05.
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
11985.

Dne 6. Cervna 2017 byla uzavifena Smlouva o administraci a Smlouva o povéfeni vykonem nékterych
Cinnosti. V ramci své administrativni innosti zajiStovala vykon v8ech c&innosti, které jsou souc€ésti
administrace investi¢niho fondu, zejména vedeni Ucetnictvi a pInéni danovych povinnosti, zajistovani
pravnich sluzeb, compliance, ocenovani majetku a dluhl, vypoctu aktualni hodnoty investi¢ni akcie,
pFipravy dokumentt Fondu, komunikace s akcionafi a dal$imi opravnénymi osobami véetné Ceské
narodni banky.

1.5 UDAJE O PODSTANYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDBOI

V rozhodném obdobi nedoslo k Zadnym zménam ve statutu Fondu.
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DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. VYROCNI ZPRAVA 2019

1.6 UDAJE O DEPOZITARI FONDU

V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTEROU CINNOST DEPOZITARE VYKONAVAL

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu Komer¢ni banka, a.s. Komer¢ni banka, a.s.,
IC 453 17 054, se sidlem Na Pfikop& 969/33, Praha 1, PSC 114 07 (dale jen ,Depozitar*).

1.7 UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINYM OPATROVANIM MAJETKU
FONDU,

POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zaji$tuje pouze Depozitar Fondu.

1.8 UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V ROZHODNEM OBDOBI A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL
Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

1.9 UDAJE O PORTFOLIO MANAZEROVI FONDU

V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHO POPISU
JEHO ZKUSENOSTI A ZNALOSTI

Portfolio manazerem byla v rozhodném obdobi spole¢nost Conseq Investment Management, a.s.,
IC 264 42 671, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05. Spole¢nost je zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7153.

Smlouva o svéfeni obhospodafovani financnich aktiv. v majetku Fondu byla uzaviena
2. prosince 2013. Portfolio manazer je obchodnikem s cennymi papiry poskytujici mimo jiné od roku
2001 i investi¢ni sluzbu obhospodafovani majetku zakaznika, je-li jeho soucasti investiCni nastroj,
na zakladé volné uvahy v ramci smluvniho ujednani. Smlouva byla ve vztahu k Fondu ukonéena
dodatkem €. 7 k 16. prosinci 2019 s ohledem na skute¢nost, Zze Fond nadale nedisponoval finanénimi
aktivy, u kterych by mél zajem na jejich spravé portfolio manazerem.

1.10 IDENTIFIKACE MAJETKU

POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO
OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY, S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACI CENY A REALNE
HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO OBDOBI

Investi¢ni Cinnost Fondu byla vy€lenéna do Podfondu. Fond nevlastni majetek, jehoz hodnota
by pfesahovala 1% hodnoty majetku Fondu.
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DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. VYROCNI ZPRAVA 2019

1.11 VYVOJ HODNOTY INVESTICNi AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI

V NAZORNE GRAFICKE PODOBE; POKUD INVESTICNI STRATEGIE INVESTICNIHO FONDU SLEDUJE NEBO
KOPIRUJE URCITY INDEX NEBO JINY FINANCNI KVANTITATIVNE VYJADRENY UKAZATEL (BENCHMARK),
UVEDE SE | VYVOJ TOHOTO INDEXU V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vy€lenéna do Podfondu, vyvoj hodnoty investi¢ni
akcie neni u Fondu sledovan.

1.12 SOUDNIi NEBO ROZHODCIi SPORY,

KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH
CENNYCH PAPIRU VYDAVANYCH FONDEM KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU
SPORU PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU FONDU V ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodném obdobi nebyly takové soudni nebo rozhod¢&i spory vedeny.
1.13 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCII
V rozhodném obdobi nebyly vyplaceny zadné podily na zisku.

1.14 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI
ZA OBHOSPODAROVANI FONDU

S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO
PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH

V rozhodném obdobi nebyly provedeny Uplaty za Cinnost administratora, depozitafe, auditorské sluzby
¢Ci ostatni poradenstvi.

1.15 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
OSOB,

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM V UCETNIM OBDOBI, CLENENYCH NA PEVNOU
A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O POCTU PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE
TOHOTO FONDU A UDAJE O PRIPADNYCH ODMENACH ZA ZHODNOCENI KAPITALU, KTERE INVESTICNI
FOND NEBO JEHO OBHOSPODAROVATL VYPLATIL

Fond nevyplatil zadné odmény pracovnikim nebo vedoucim osobam, a to ani za zhodnoceni kapitalu
Fondu.

Fond ma dvé vedouci osoby, kterymi jsou Ing. Vit Kutnar a Ing. Petra Kutnarova.
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DEKINVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYROCNI ZPRAVA 2019

1.16 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH

0OSOB,

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCICH OSOB, JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV

NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTO FONDU

Fond nevyplatil Zzadné odmény pracovnikiim nebo vedoucim osobam, jejichz ¢innost ma podstatny vliv

na rizikovy profil Fondu.

1.17 VYBRANE FINANCNIi UDAJE FONDU

Rozvaha Bézné obdobi Minulé obdobi
tis. K¢ 31. prosince 2019 31. prosince 2018
AKTIVA

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 2013 1949
Aktiva celkem 2013 1949
PASIVA

Zakladni kapital 2000 2000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi -51 -53
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 64 2
Pasiva celkem 2013 1949
Vykaz zisku a ztraty Bézné obdobi Minulé obdobi
tis. Ké 2019 2018
Vynosy z urokl a podobné vynosy 64 22
Naklady na uroky a podobné naklady 0 20
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné €innosti pred zdanénim 64 2
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 64 2
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DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. VYROCNI ZPRAVA 2019

2 UDAJE A SKUTECNOSTI PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB,
O UCETNICTVI

2.1  FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY
AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU VYROCNiI
ZPRAVY

V prvnim ¢tvrtleti roku 2020 se nejprve v Asii a nasledné také v Evropé zacalo rychle Sifit onemocnéni
covid-19 zapfic¢inéné novym typem Kkoronaviru. Kromé& zdravotnich komplikaci je zfejmé,
Ze v nasledujicich mésicich zplGsobi rozsahlé ekonomické Skody v fadé odvétvi.
Pfestoze aktualné nelze pfesné odhadnout veskeré nasledky, vedeni Fondu nepfedpoklada, Ze toto
onemocnéni bude mit vliv na hospodafeni Fondu. Veskeré ztraty a ostatni souvisejici negativni jevy
zahrne Fond do ucetnictvi a ucetni zavérky roku 2020, pfipadné do dalSich obdobi. Po zvazeni vSech
okolnosti dospélo vedeni k zavéru, ze pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku neni v sou€¢asné dobé

narusen.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym dalSim udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zavérku k 31. prosinci 2019.

2.2 INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

V roce 2020 bude Fond pokracovat ve spravé podfondu DEKINVEST podfond Alfa. Fond ma v umyslu
byt i v tomto roce v postaveni samospravného investi¢niho fondu.

2.3 INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAUJICICH Z INVESTICE DO FONDU

Navratnost investice do Fondu, jeji €asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny.
Fond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem. TFetimi osobami nejsou za ucelem ochrany investoru
poskytovany zadné zaruky. Investici do fondu doprovazi jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

e Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v dlsledku sloZeni majetku
nebo zplsobu obhospodafovani majetku Fondu. AkcionaF si musi byt védom, Ze i pfes maximalni
snahu o bezpec¢né obhospodafovani mize dojit ke kolisani hodnoty investi¢ni akcie Fondu
v zavislosti na vyvoji na financnich trzich.

e Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhu
majetku Fondu. NejvyznamnéjSimi trznimi riziky jsou ménové riziko, urokové riziko, akciové riziko,
komoditni riziko a riziko konkrétnich investiénich projektd. Mira trzniho rizika zavisi na konkrétni
struktufe majetku Fondu. Velky vliv trzniho rizika je zejména u derivatd, kde mala zména ceny
podkladového nastroje mlze znamenat velkou zménu ceny derivatu (pakovy efekt).

e Uvérové riziko spogivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svilj zavazek. Tato rizika
obhospodarovatel minimalizuje zejména vybérem protistran a emitentd s ohledem na jejich bonitu,
nastavenim limitd na vySi expozice vicCi jednotlivym protistranam a emitentim a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi.
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24

Riziko nedostate¢né likvidity, které spociva v tom, ze ur€ité aktivum Fondu nebude zpenézeno
v€as a za pfiméfenou cenu. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, které
mohou tvofit zasadni €ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skuteCnost, ze zpenézeni
takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepSi ceny je ¢asové naro¢né. V krajnim pfipadé muze
riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na urcité primyslové odvétvi, staty &i regiony,
jiné ¢asti trhu nebo urcité druhy aktiv.

zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.

Riziko, Zze ze zakonem stanovenych divodu mize byt Fond zrusen.

Riziko, Ze Fond muze byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych divodu, napfiklad z divodu
ekonomickych &i restrukturalizacnich.

Rizika spojena se stavebnimi vadami.

Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkl ¢&i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finan¢nich derivata, které Fond hodla nabyvat.

Rizika spojena s pohledavkami, resp. s bonitou dluznika a kvalitou zajisténi pohledavky.

Rizika spojena s moznosti selhani osoby, ve které ma Fond obchodni u&ast nebo za niZ ma Fond
pohledavku.

Rizika spojena s nabytim cilového aktiva v zahranici.

Riziko vypofradani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo
z dlivodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené Ihaté.

Ménoveé riziko spocivajici v tom, Zze hodnota investice muze byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu.

Rizika spojena s vadami véci movitych.

INFORMACE O NABYTIi VLASTNICH AKCIi FONDU

Fond v daném obdobi nenabyl své vlastni akcie.

2.5

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

26

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
a pracovné pravnich vztah(.
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27 INFORMACE O TOM, ZDA MA UCETNI JEDNOTKA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema poboé&ku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
V Praze dne 4. kvétna 2020

Ing. Vit Kutnar

statutarni feditel
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3 ZPRAVA O ’VZTAZiCH PODLE § 82 ZAKONA C. 90/2012 SB.,
O OBCHODNICH KORPORACICH

3.1 OVLADANA OSOBA

Spolec¢nost: DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
se sidlem na adrese:  Tiskafska 257/10, Praha 10, PSC 108 00

IC: 247 95020

zastoupena: Ing. Vit Kutnar — statutarni feditel

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16856
3.2 OVLADAJICIi OSOBA

Spole¢nost: DEK a.s.

se sidlem na adrese:  Tiskarska 257/10, Praha 10, PSC 108 00

IC: 276 36 801

zastoupena: Ing. Vit Kutnar — statutarni feditel

zapsana v obchodnim rejstifiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 11400

3.3 OSTATNi PROPOJENE OSOBY

Spole¢nost DEK a.s. ovlada tyto dcefiné spolec¢nosti a podfond:

Obchodni firma Sidlo [o3 Datum vzniku Hlavni predmét ¢innosti
ARGOS ELEKTRO, a.s.  Tiskarska 257/10, 253 87 952 23. prosince 1997  vyroba, obchod a sluzby
Praha 10, neuvedené v pfilohach 1 az 3
PSC 108 00 zivnostenského zakona, vyroba

elektfiny, pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor

ATELIER DEK SR s.r.0. Zilina, 504 02439 4. srpna 2016 projektovani a konstrukce
Kamenna ul. 6, elektrickych zafizeni
PSC 010 01
Dakarai s.r.o. Tiskarska 257/10, 06196 624 15. Cervna 2017 vyroba, obchod a sluzby
Praha 10, neuvedené v pfilohach 1 az 3
PSC 108 00 zivnostenského zakona, pronajem
nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor
DEK stavebni s.r.o. Tiskafska 257/10, 276 43671 5. ledna 2007 pronajem nemovitosti, bytl
Praha 10, a nebytovych prostor
PSC 108 00
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Obchodni firma Sidlo [o3 Datum vzniku Hlavni predmét ¢innosti
DEK stavebni SR a.s. Zilina, 503 27 577 4. kvétna 2016 pronajem nemovitosti, bytu
Kamenna ul. 6, a nebytovych prostor spojeny
PSC 010 01 s poskytovanim zakladnich sluzeb
spojenych s najmem, které nejsou
zivnosti uskute¢niovani staveb
a jejich zmén
DEKINVEST podfond Alfa Tiskafska 257/10, 1. ledna 2016
Prapa 10,
PSC 108 00
DEKMETAL s.r.o. Tiskafska 257/10, 276 42381 2. ledna 2007 kovoobrabécstvi, vyroba
Praba 10, stavebnich hmot a stavebnich
PSC 108 00 vyrobk
DEKPROJEKT s.r.o. Tiskafska 257/10, 276 42411 2. ledna 2007 projektova €innost ve vystavbé
Praba 10,
PSC 108 00
DEKPROJEKT SR s.r.o. Zilina, 480 78 336 1. kvétna 2015 projektova Cinnost ve vystavbé
Kanvwenna' ul. 6,
PSC 010 01
DEKWOOD s.r.o. Tiskarska 257/10, 276 09 111 9. fijna 2006 vyroba, obchod a sluzby
Praha 10, neuvedené v prilohach 1 az 3
PSC 108 00 zZivnostenského zakona
G SERVIS CZ, s.r.o. Tiskafska 257/10, 262 26 367 18. listopad 2000 projektova ¢innost ve vystavbé
Praha 10,
PSC 108 00
Moje-stavebniny.cz s.r.o.  Tiskarska 257/10, 27914 089 15. ervna 2007 vyroba, obchod a sluzby
Praba 10, neuvedené v pfilohach 1 az 3
PSC 108 00 Zivnostenského zakona
Stavebniny DEK a.s. Tiskarska 257/10, 037 48 600 27.ledna 2015 vyroba obchod a sluzby neuvedené
Praha 10, v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
PSC 108 00
Stavebniny DEK s.r.o. Zilina, 438 21 103  10. listopad 2007 koupé zboZi za ucelem jeho
Kamenna ul. 6, prodeje kone€nému spotiebiteli
PSC 010 01 (maloobchod) a jinym
provozovatellm Zivnosti
(velkoobchod), zprostfedkovatelska
Ginnost
URS CZ as. Tiskarska 257/10, 47115645 24.listopadu 1992  ostatni inZenyrské innosti
Praha 10, a souvisejici technické poradenstvi
PSC 108 00
VPS CZ s.r.o. Tiskarska 257/10, 25963 805 1. unora 2002 vyroba, obchod a sluzby
Praha 10, neuvedené v prilohach 1 az 3
PSC 108 00 zZivnostenského zakona
WARME s.r.o. Tiskarska 257/10, 188 26 130 21. kvétna 1991 vodoinstalatérstvi, topenarstvi,
Praha 10, vyroba, obchod a sluzby
PSC 108 00

neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona
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Ostatni propojené osoby:

VYROCNI ZPRAVA 2019

Obchodni firma Sidlo IC Datum vzniku Hlavni pfredmét ¢innosti

ACI Realty, s.r.o. Tiskafska 257/10, 27415031 17. ledna 2006 pronajem nemovitosti, bytl
Praha 10, a nebytovych prostor s
PSC 108 00 poskytovanim pouze zakladnich

sluzeb zajistujicich jejich fadny
provoz

Aureliano Alfa s.r.o. Tiskafska 257/10, 054 77 425 13. fijna 2016 pronajem nemovitosti, bytl
Praha 10, a nebytovych prostor
PSC 108 00

Aureliano Beta s.r.o. Tiskafska 257/10, 054 77 433 13. fijna 2016 pronajem nemovitosti, bytl
Praha 10, a nebytovych prostor
PSC 108 00

Aureliano Gama s.r.o. Tiskarska 257/10, 054 77 441  13. fijna 2016 pronajem nemovitosti, bytu
Praha 10, a nebytovych prostor
PSC 108 00

Aureliano Delta s.r.o. Tiskarska 257/10, 054 77 450 13. fijna 2016 pronajem nemovitosti, bytl
Praha 10, a nebytovych prostor
PSC 108 00

Aureliano Epsilon s.r.o. Tiskafska 257/10, 054 77 468 13. fijna 2016 pronajem nemovitosti, bytl
Praha 10, a nebytovych prostor
PSC 108 00

DEKINVEST SR a.s. Zilina, 516 72 405 5. kvétna 2018 pronajem nemovitosti, byt
Kamenna ul. 6, a nebytovych prostor
PSC 010 01

DEKMETAL GmbH Dresden, Franz- HRB31955 6. unora 2013 maloobchod a velkoobchod
Lehmann-Str. 27, se stavebnimi materialy
PSC 01139

ENERGO Tiskafska 257/10, 28547 551  24. bfezna 2009 Pronajem nemovitosti, byta

HELVIKOVICE as. Praha 10, a nebytovych prostor
PSC 108 00

Saladin s.r.o. Tiskarska 257/10, 056 54 238 22. prosince 2016  pronajem nemovitosti, bytl
Praha 10, a nebytovych prostor
PSC 108 00

Stede s.r.o. Tiskarska 257/10, 056 54 432  22. prosince 2016  pronajem nemovitosti, bytl
Praha 10, a nebytovych prostor
PSC 108 00

Spole¢nost ACI Realty, s.r.o., Aureliano Alfa s.r.o., Aureliano Beta s.r.0., Aureliano Gama s.r.o.,
Aureliano Delta s.r.o., Aureliano Epsilon s.r.o. a DEKINVEST SR a.s. jsou dcefinymi spole¢nostmi
fondu DEKINVEST, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. jednajiciho na ucet
podfondu DEKINVEST podfond Alfa.

Spole€nost DEKMETAL GmbH je dcefinou spolecnosti spoleénosti DEKMETAL s.r.o.

Spoleénost ENERGO HELVIKOVICE a.s. je dcefinou spoleénosti spoleénosti DEKWOOD s.r.o.
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3.4 ULOHA OVLADANE OSOBY

Spole¢nost DEK a.s vlastni 12 ks prioritnich akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100 000 K&, které predstavuji 60 % podil na zakladnim kapitalu spole€nosti DEKINVEST, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Skupinu DEK tvofi skupina spole¢nosti zabyvajicich se dodavkami material( a sluzeb pro stavebnictvi
a vyrobou stavebnich material(. Matefska spole¢nost DEK a.s. zabezpecuje pro dcefiné spole¢nosti
servisni ¢innosti ekonomické, IT, personalni, marketingové a provozni povahy. Ovladana osoba
je obchodni spoleCnost, ktera se zabyva zejména kolektivnim investovanim. Podrobné je pfedmét
podnikani specifikovan ve stanovach spole¢nosti.

Investi¢ni €innost Fondu byla vyc¢lenéna do Podfondu. Podfond investuje zejména do nemovitosti
a nemovitostnich obchodnich spole€nosti. Tyto nemovitosti zahrnuji zejména skladové a prodejni
aredly a pozemky uréené pro vystavbu skladovych a prodejnich areall. Podfond tyto nemovitosti
spravuje a rozviji rekonstrukci nebo vystavbou. VétSina nemovitosti je pronajimana spole¢nostem
v ramci skupiny DEK a slouzi zejména jako pobocky sité Stavebniny DEK.

3.5 ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostfednictvim rozhodovani valné hromady
a prostfednictvim statutarniho organu. Ovladajici osoba muze navrhnout své zastupce do organu
ovladané osoby.

3.6 PREHLED JEDNANI

V uc€etnim obdobi kon&icim dne 31. prosince 2019 nebyla u¢inéna na popud ¢i ve prospéch DEK a.s.
nebo dalSich ji ovladanych osob zadna pravni a fakticka jednani tykajici se majetku presahujiciho
10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti.
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3.7 VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Pfehled smluv uzavienych mezi propojenymi osobami:

Spole¢nost

Typ smlouvy

VYROCNI ZPRAVA 2019

Predmeét pInéni

Spolecnosti skupiny DEK

Ramcova smlouva o vzajemném prodeji
vyrobkU a zbozi

Prodej vyrobkl a zboZi

Spolecnosti skupiny DEK

Ramcova smlouva o vzajemném
poskytovani sluzeb

Poskytovani finanénich, konzultacnich
a jinych sluzeb

Spolecnosti skupiny DEK

Ramcova smlouva o poskytovani pljcek

Vzajemné poskytovani penéznich
prostfedku

Vzjemné vynosy se spfiznénymi subjekty:

Spoleénost Finanéni vynosy
tis. K¢

DEK a.s. 22
Celkem 22

3.8 POSOUZENI UJMY A JEJIHO VYROVNANI

Na zakladé smluv uzavienych v rozhodném obdobi mezi Spole€nosti a ostatnimi osobami ze skupiny,
jinych jednani ani opatfeni, ktera byla v zajmu nebo na popud té&chto osob uskutecnéna Spolecnosti
v rozhodném obdobi, Spole¢nosti nevznikla zadna ujma.

3.9 ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCIVH ZE VZTAHU SE CLENY SKUPINY

Spolecnosti vyplyvaji z u€asti ve skupiné vyhody.

Skupina disponuje silnou obchodni znackou, silnym finanénim zazemim, pFistupem k financovani,
z Cehoz tézi i Spole€nost pfi jednani se svymi obchodnimi partnery a pfi vyjednavani s bankami
a jinymi poskytovateli Uvérd.

Spolecnosti nevyplyvaji z ucasti ve skupiné nevyhody.

Ze vztah( v rdmci skupiny neplynou pro Spole¢nost zadna rizika.

3.10 ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za posledni

do 31. prosince 2019.

ucetni

obdobi,

za obdobi od 1. ledna 2019
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3.11 ZAVER

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2019 byla zpracovana statutarnim organem
ovladané osoby, tj. fondu DEKINVEST, investi€ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
na zakladé udajd, které byly ovladané osobé o propojenych osobach v dobé& zpracovani zpravy
dostupné &i znamé.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami bude pfedloZena k ovéfeni auditorovi, ktery bude
provadét kontrolu uéetni zavérky ve smyslu zvlastniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze ovladana osoba je povinna ze zékona zpracovavat Vyro¢ni zpravu, bude tato
zprava ke konsolidované Vyroéni zpravé piipojena jako jeji nedilna soucast.

V Praze dne 31. bfezna 2020

Akl

Ing. Vit Kutnar

statutarni feditel
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4 PRILOHY
Zprava nezavislého auditora

Ugetni zavérka
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA 2019

Zprava auditora k u€etni zavérce a vyro€ni zprave
spole€énosti DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. za uc¢etni obdobi roku 2019

Identifikaéni udaje
Obchodni firma:

IC:

Sidlo:

Predmét auditu:

Ovérované obdobi:

Rozvahovy den:

Datum podepsani zpravy:

Auditofi:

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

247 95 020

Tiskafska 257/10, Praha 10, PSC 108 00

Ovéreni ucetni zavérky a ostatnich informaci uvedenych ve vyroéni
zpravé spoleCnosti DEKINVEST, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. za rok 2019

ucetni obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019

31. prosince 2019

4. kvétna 2020
EURO-Trend Audit, a.s.
Opravnéni KACR &. 317
Ing. Petr Rynes

Opravnéni KACR ¢&. 1299
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EURO-Trend Audit, a.s.

Zapsana v obchodnim rejstiku — oddil B, viozka 5767, IC: 25733834
Senovazné namésti 23, 110 00 Praha 1, e-mail: office-audit@eurotrend.cz, www.eurotrend-audit.cz

ussell

Bedford

Zprava nezavislého auditora

Akcionaram spoleénosti DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti DEKINVEST, investi¢ni fond s promé&nnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Spole¢nost”) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisd,
ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2019,
pfehledu o zménach ve vlastnim kapitalu za rok koncici 2019 a pfilohy této uCetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje
o spoleCnosti DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. jsou uvedeny
v bodé 4 této ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. prosinci 2019 a nakladu
a vynoslU a vysledku jejiho hospodafeni za rok koncici 31. prosince 2019 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaCnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na spole¢nosti DEKINVEST,
investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.
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Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s U¢etni zavérkou
Ci s nadimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani u€etni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve v§ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpisu
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
ti. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek c¢inény
na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v U€etni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U&etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spole¢nosti, k nimzZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady Spole¢nosti za uc¢etni zavérku

Statutarni feditel SpoleCnosti odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni feditel Spole€nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni feditel planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji €innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida spravni rada.
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Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFfenou jistotu, Zze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétSi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spole¢nosti uvedl v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti prfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na8i zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uc€etni zavérky, vCetné pfilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a spravni radu mima jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uéinili, véetné zjiténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 4. kvétna 2020

24

Kliégvy auditorsky partner:

@ Ing! Petr Rynes
Senovazné nam. 978/23, Praha [t Opravnéni KACR &. 1299
Opravnéni KACR é&. 317 Lagf |
Za spoleénost Ing. Petr Rynes, statutari
9
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1 ROZVAHA

Q:Tli\éA 31. prosince 2019 31. prosince 2018
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 2013 1949
AKTIVA CELKEM 2013 1949
z:sll\éA 31. prosince 2019 31. prosince 2018
8. Zakladni kapital 2000 2 000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 2 000 2000
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi -51 -53
15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 64 2
PASIVA CELKEM 2013 1949

2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY

tis. Ké 2019 2018

1. Vynosy z Urok( a podobné vynosy 64 22

2. Naklady na uroky a podobné naklady 0 20
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné éinnosti pred

19. L 64 2
zdanénim

24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 64 2
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3 PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Zakladni  Nerozdéleny zisk / Zisk/ztrata

i 588 kapital Neuhrazena ztrata za ucetni obdobi CoLEH

Zustatek k 31. 12. 2017 2000 27 -80 1947
Rozdéleni zisku 0 -80 80 0
Vysledek hospodafeni za béZné obdobi 0 0 2 2
Zuastatek k 31. 12. 2018 2000 -53 2 1949
Rozdéleni zisku 0 2 -2 0
Vysledek hospodafeni za béZné obdobi 0 0 64 64
Zuistatek k 31. 12. 2019 2000 -51 64 2013
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4 VSEOBECNE INFORMACE

Fond DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s. (dale jen ,Fond®) byl
zapsan do obchodniho rejstfiku dne 18. ledna 2011 pod identifikacnim &islem 247 95 020 a jeho sidlo
je v Praze 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00. Predmétem podnikani Fondu je shromazdovani
penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim
Ucastnickych cennych papird nebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi akcionafi,
a provadéni spole¢ného investovani shromazdénych penéznich prostfedkid nebo penézi ocenitelnych
véci na zakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch kvalifikovanych investor( a dale sprava tohoto
majetku.

V souladu se statutem a stanovami vytvari Fond podfondy. Jedinym podfondem Fondu k datu ucetni
zavérky je DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond®). Podfond zahgjil vydavani investi¢nich akcii
dne 1. ledna 2016 s pfidélenym koédem ISIN CZ0008041944. K 13. lednu 2016 byly investi¢ni akcie
Podfondu pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiri Praha.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadpriimérného zhodnoceni svéfenych
prostfedk(l méfeného v Ceskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti, nemovitostnich
spoleCnosti, projektdl v oblasti obnovitelnych zdroji energie, movitych véci a jejich soubor(
generujicich pravidelny vynos v Ceské republice a dal$ich zemich stfedni a vychodni Evropy.

Fond byl investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery mél individualni statutarni organ, jimz byla
QI investiéni spolegnost, a.s., pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat. Rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 1. €ervna 2017 bylo Fondu vydano povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu s tim, Ze Fond neni opravnén provadét svou vlastni administraci. Toto rozhodnuti
nabylo pravni moci ke dni 6. Cervna 2017. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym
povolenim k ¢innosti. Fond miiZe v souladu se stanovami vytvaret podfondy.

Depozitafem Fondu byla v obdobi do 31. srpna 2012 UniCredit Bank Czech Republic, a.s.,
IC 649 48 242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4, PSC 140 92. Od 1. z&fi 2012 je Depozitafem
Fondu Komeréni banka, a.s., IC 453 17 054, se sidlem Na Pfikop& 969/33, Praha 1, PSC 114 07
(dale jen ,Depozitar”).

K 1. lednu 2016 doSlo vytvofenim Podfondu k vyélenéni investi€niho majetku a souvisejicich zavazku
z Fondu do Podfondu. Do Podfondu byl vy¢lenén veSkery majetek s vyjimkou zakladniho kapitalu
Fondu a souvisejicich polozek. Investi¢ni akcie Podfondu byly emitovany stavajicim akcionarim
Fondu v pomérné vysi k jejich podilim na zakladnim kapitalu Fondu k 31. prosinci 2015.
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5 UCETNIi POSTUPY
5.1 ZAKLADNIi ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Udetnictvi vedeného v souladu se zakonem
&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi a pFislusnymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice.

Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nakladd a vynosU a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich nastroju oceriovanych realnou hodnotou.

Tato Uletni zavérka je pripravena v souladu s vyhladkou Ministerstva financi CR &. 501
ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjSich predpisl, kterou se stanovi uspofadani a obsahové
vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah udaju ke zverejnéni pro banky a nékteré financéni instituce.

Tato uCetni zavérka Fondu nezohledfiuje finan¢ni pozici a vykonnost Podfondu.
Castky v G&etni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

5.2 OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute€néni u€etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obézZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popfipadé cennych papirl, den provedeni
platby, den zu&tovani pfikaz( Fondu, den pfipsani prostfedku podle vypisu z Uctu, den sjednani a den
vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi nebo jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odudtuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan€nimu aktivu nebo jeho €asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava
na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho €ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna, zruSena
nebo skondi jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi ucetni hodnotou celého ¢&i ¢asti zavazku, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny
subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

5.3 CIZi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem,
ktery je stanoven mési¢né podle kurzu platného k prvému dni v mésici podle kursového listku Ceské
narodni banky.

Finan¢ni aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepocltu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné&, kromé
majetkovych u&asti v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich mé&nove riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ofekavanych budoucich transakci, je vykdzan ve vykazu
zisku a ztraty jako zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.
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54 POHLEDAVKY

Pohledavky vytvofené Fondem se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti
je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem aktiva ve vykazu zisku a ztraty.
Rozpusténi opravné polozky pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech.

Opravna polozka k pohledavkam je vytvofena na zakladé vékové struktury pohledavek
a individualniho posouzeni bonity dluznik.

55 CENNE PAPIRY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI UCTUM NAKLADU
A VYNOSU

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti u¢tim naklad nebo vynosu jsou cenné papiry, které
byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci.

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti u¢tiim nakladd nebo vynosU jsou nejprve ocenovany
pofizovaci cenou zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady vynaloZené na jejich pofizeni. Nasledné jsou
ocenovany realnou hodnotou na zakladé trznich cen. VesSkeré souvisejici nerealizované zisky a ztraty
z precenéni cennych papird ocenovanych realnou hodnotou proti Uétim nakladl nebo vynosi
a realizované zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté z finan€nich operaci.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kétovana prislusnou burzou cennych
papird nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat. V ostatnich pfipadech je realna hodnota odhadovana jako C&istd sou€asna hodnota
penéznich tokl zohlednujici tvérova a likvidni rizika.

Fond pouziva ve svych modelech uréenych ke zjisténi realné hodnoty cennych papird Fondu pouze
dostupné trzni udaje. Ocerfiovaci modely zohledfuji bézné trzni podminky existujici k datu ocenéni,
které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni.

5.6 UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROZHODUJICIM VLIVEM

Spole€nost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost®) je spole€nost ovladana Fondem,
v némz Fond m(ze ur€ovat finan¢ni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Ugasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény v souladu s platnymi pravnimi predpisy
realnou hodnotou.

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty se po zohlednéni danovych vlivd vykazuji pfimo ve
vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji. Kumulované zisky nebo ztraty plvodné vykazané
ve vlastnim kapitalu se v téchto pfipadech zauctuji do vynosl nebo naklada.
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5.7 ZAJIéTUJiCI’ DERIVATY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI VLASTNIMU
KAPITALU

Zmeény realné hodnoty Urokovych derivatd zajistujicich penézni toky souvisejici s pfijatymi Uvéry jsou
za predpokladu prokazani efektivity zajisténi uctovany proti viastnimu kapitalu Fondu.

5.8 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan rovhomérné po dobu jeho
predpokladané zivotnosti.

Pokud zustatkova hodnota dlouhodobého nehmotného majetku pfesahuje jeho odhadovanou zpétné
ziskatelnou c¢astku, je zUstatkova hodnota aktiva snizena o opravnou polozku na tuto zpétné
ziskatelnou &astku.

5.9 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

V souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého hmotného majetku
jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny neprovozni majetek je nejprve
ocenovan pofizovaci cenou zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady, nasledné je ocefiovan realnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku
se po zohlednéni danovych vlivli vykazuji pfimo ve vlastnim kapitadlu az do okamziku, kdy dojde
k prodeji nebo snizeni hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty pivodné vykazané ve vlastnim kapitalu
se v téchto pfipadech zauctuji do vynoslt nebo nakladu.

Dlouhodoby hmotny provozni majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan rovnomérné
po dobu jeho pfedpokladané Zivotnosti.

Pokud zustatkova hodnota dlouhodobého hmotného provozniho majetku pfesahuje jeho odhadovanou
zpétné ziskatelnou ¢astku, je zUstatkova hodnota aktiva snizena o opravnou polozku na tuto zpétné
ziskatelnou Castku.

5.10 OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky koriguji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. Tvorba opravné polozky
se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykadzano spole€né s naklady
nebo ztratami spojenymi s ubytkem jednotlivych aktiv ve vykazu zisku a ztraty.

5.11 REZERVY

Rezervy jsou tvofeny, ma-li Fond existujici zavazek v dlsledku udalosti, k nimz do$lo v minulosti,
je pravdépodobné, Ze bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vypofadani a Ize pfiméfené odhadnout
vysi tohoto zavazku. V8echny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykazano
spole¢né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvoreny, v pfislusné polozce vykazu

zisku a ztraty.

Rezerva je tvofena v méng, ve které ucetni jednotka predpoklada plnéni.
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5.12 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze vSech uroCenych nastroji jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouziti metody efektivni irokové miry odvozené ze skutecné pofizovaci ceny.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypocCtu nabéhlé hodnoty finanéniho aktiva nebo zavazku
arozdéleni urokovych vynosl nebo nakladid béhem stanoveného obdobi. Efektivni irokova mira
je mira, kterou se diskontuji oekavané penézni toky do splatnosti nebo nejblizSiho data zmény
Urokové sazby na soucasnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zavazku.

Vynosové Uroky zahrnuji pfijaté uroky z poskytnutych avérd.
5.13 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky a provize
za sjednani transakce pro tfeti stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykazany v okamziku
dokonceni transakce, ke které se vztahuiji.

5.14 NAKLADY NA ZAMESTNANCE, PENZIJNi PRIPOJISTENI A SOCIALNi FOND
Fond nema zadné zaméstnance.
5.15 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty od 24. fijna 2011 a je pro ucely dané z pfidané
hodnoty soucasti skupinového zdanéni.

5.16 DAN Z PRiJMU

Darfiovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odedist
od splatné dané, tvofi sou¢ast dariového nakladu.

5.17 ODLOZENA DAN

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdild mezi zUstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena dafiova
pohledavka je zachycena ve vySi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti oCekavanym
zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Odlozena dan, vyplyvajici z pfecenéni dlouhodobého hmotného neprovozniho majetku na realnou
hodnotu vykazovaného pfimo ve vlastnim kapitalu, je rovnéz zachycena ve vlastnim kapitalu.

Pro vypocet odloZené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond olekava
jeji realizaci.
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5.18 SPRIZNENE STRANY

Spfiznéné strany jsou v souladu s platnymi zakony definovany takto:

e Clenové statutarniho organu,

e vedouci zaméstnanci Fondu, ktefi jsou na zakladé pracovni nebo jiné smlouvy zodpovédni

za vykonné fidici funkce vymezené stanovami Fondu,

e spolecnosti ovladajici Fond a jejich akcionafi s podilem pFesahujicim 10 % jejich zakladniho

kapitalu a vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti,

e osoby blizké (pfimi rodinni pfisludnici) ¢lenlm predstavenstva, dozoréi rady, vedoucim

zameéstnancim a spole¢nostem ovladajicim Fond,

e spole¢nosti, v nichz ¢lenové organl Fondu, vedouci zaméstnanci nebo spole¢nosti ovladajici

Fond drzi vétSi nez 10 % majetkovou ucast,

e akcionafi s vétSi nez 10 % majetkovou ucasti ve Fondu, akcionéfi s vice nez 10 % hlasovacich

prav a jimi ovladané spolec¢nosti,
e dcefiné spolecnosti.

Vyznamné transakce, zuUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami

jsou uvedeny v bodé 24.

5.19 POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDOBI

PoloZky z jiného ucetniho obdobi, nez do kterého u&etné patfi, jsou uCtovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v b&ézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb u&tovani
vynosU a nakladd minulych obdobi a zmén uc€etnich metod, které jsou zachyceny prostfednictvim
polozky nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi v rozvaze Fondu.

5.20 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkach, které

existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uUletni z&vérky doSlo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti

popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

6 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Fond nema zadné pohledavky za bankami.

7 POHLEDAVKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. Ké 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Pujcky poskytnuté nebankovnim subjektiim 2013 1949
Celkem 2013 1949

STRANA 32



DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019

8 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Fond nevlastni zadné akcie, podilové listy ano ostatni podily.

9 MAJETKOVE UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROzZHODUJICIM
VLIVEM

Fond nevlastni majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim viivem.

10 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

11 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond nevlastni Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

12 ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond nema zadné zavazky vici bankam.

13 ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Fond nema zadné zavazky vici nebankovnim subjektdm.
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14 VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

. . 31. prosince 2019 31. prosince 2018
tis. Ké
Upsany a pIné splaceny zakladni kapital 2000 2000
Celkem 2000 2000
Akcionafri
DEK a.s. IC: 276 36 801, sidlo: Tiskarska 257/10, Praha 10, PSC 108 00
drzi 12 prioritnich akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 100 000 K&
Ing. Vit Kutnar datum narozeni: 2. prosince 1969, bydlisté: Praha 9 - Klanovice,
Jenikovicka 383, PSC 190 14
drzi 4 prioritni akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100 000 K¢&
Ing. Petra Kutnarova, MBA datum narozeni: 9. prosince 1973, bydlité: Praha 4 — Kunratice,

Magatova 1707/10a, PSC 120 00

drzi 4 prioritni akcie na jméno v listihnné podob& ve jmenovité
hodnoté 100 000 K¢&

Rezervni fond

Fond netvofil rezervni fond.

Kapitalové fondy

Fond nema zadné kapitalové fondy.
Ocenovaci rozdily z dlouhodobého majetku
Fond nevlastni Zadny dlouhodoby majetek.

Ocenovaci rozdily ze zajiSt'ovacich derivati

Fond nevlastni zajiStovaci derivaty.

Rozdéleni zisku

Bylo navrzeno preveést zisk ve vysi 64 tis. KE na uet nerozdélené ztraty minulych let.

D E K STRANA 34




DEKINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019

15 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. Ké 2019 2018
Uroky z pujéek poskytnutych nebankovnim subjekttim 64 22
Celkem 64 22

16 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. Ké 2019 2018
Uroky z ptijéek od nebankovnich subjektt 0 20
Celkem 0 20

17 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Fond nema Zadné naklady na poplatky a provize.

18 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Fond nema zadny zisk ani ztratu z financnich operaci.

19 OSTATNIi PROVOZNIi VYNOSY

Fond nema Zadné provozni vynosy.

20 OSTATNIi PROVOZNI NAKLADY

Fond nema z&dné provozni naklady.

21 OSTATNI SPRAVNI NAKLADY

Fond nema Zadné spravni naklady.

22 ODPISY, TVORBA A POUZITI REZERV A OPRAVNYCH POLOZEK
K DLOUHODOBEMU HMOTNEMU A NEHMOTNEMU MAJETKU

Fond nevlastni Zadny dlouhodoby majetek.

23 DAN Z PRIJMU

Fond nema zadné naklady na dar z pfijmu.
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24 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Fond vykazoval ke konci ucetniho obdobi tyto zistatky ve vztahu ke spfiznénym stranam:

tis. Ké 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Poskytnuté ptjcky 2013 1949
Celkem 2013 1949

Pohledavka ve vysi 2 013 tis. KE k 31. prosinci 2019 (1 949 tis. K& k 31. prosinci 2018) je pujckou
matefské spole¢nosti DEK a.s.

Fond se podilel na téchto transakcich se spfiznénymi stranami:

Poskytnuta pInéni

. . 31. prosince 2019 31. prosince 2018
tis. K&
Vynosy z troku 64 22
Celkem 64 22
Prijata pInéni . n

. . 31. prosince 2019 31. prosince 2018
tis. K&

Naklady z droku 0 20
Celkem 0 20

Transakce byly realizovany na zakladé béznych trznich podminek.

Fond neposkytl zadné zaruky za ¢leny predstavenstva ani dozor¢i rady.
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25 EVENTUALITY A PRISLIBY

Vedeni Fondu si neni védomo Zadnych dal$ich potencialnich zavazkd Fondu k 31. prosinci 2019.

26 NASLEDNE UDALOSTI

V prvnim &tvrtleti roku 2020 se nejprve v Asii a nasledné také v Evrop& zacalo rychle Sifit onemocnéni
covid-19 zapfi¢inéné novym typem koronaviru. Kromé& zdravotnich komplikaci je zfejmé,
e v nasledujicich mésicich zplUsobi rozsahlé ekonomické Skody v Fadé odvétvi.
Prestoze aktualné nelze pfesné odhadnout veskeré nasledky, vedeni Fondu nepfedpoklada, Ze toto
onemocnéni bude mit vliv na hospodareni Fondu. Veskeré ztraty a ostatni souvisejici negativni jevy
zahrne Fond do udetnictvi a Udetni zavérky roku 2020, pfipadné do dalSich obdobi. Po zvazZeni viech
okolnosti dospélo vedeni k zavéru, Ze predpoklad nepretrzitého trvani podniku neni v sou€asné dobé
narusen.

Po rozvahovém dni nedoslo k 2adnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na Gcetni
zavérku k 31. prosinci 2019.

Schvaleni Gcetni zavérky

Tato uéetni zavérka byla statutarnim feditelem schvélena k predlozeni vainé hromadé a z povéfeni
statutarniho feditele podepsana.

V Praze dne 4. kvétna 2020

Ing. Vit Kutnar

statutarni reditel
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