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l. INFORMACE O FONDU

Nazev fondu

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitédlem, a.s. (déle jen ,Fond")

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 16856.

ICO

247 95 020

Sidlo

Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 10800

Dalsi udaje

Fond se stal ke dni 6.6.2017 samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 zédkona ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni (dale jen ,ZISIF®),

ktery je opravnén se sam obhospodarovat. Fond neni opravnén vykonavat svou vlastni administraci a
je opravnén presahnout rozhodny limit.

Predmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k ¢innosti. Fond mdze v souladu
se stanovami vytvaret podfondy.

Fond vytvofil 1. ledna 2016 jeden podfond — DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond*). Fond
vyclenil veSkery svij majetek s vyjimkou zapisovaného zdkladniho kapitélu ve vysi 2 mil. K& do
Podfondu. Veskeré nasledujici financni i nefinanéni informace tykajici se podnikani a vykonnosti jsou
uvadény za Podfond, jehoz akcie byly 13. ledna 2016 pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
Burzy cennych papird Praha a.s. (ISIN: CZ0008041944).

Administrator Fondu

V obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018 byla administratorem Fondu QI investi¢ni spoleénost, a.s.,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11985, se sidlem
Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, ICO 279 11 497 (dale jen ,QIIS®).

Depozitair Fondu

Cinnost depozitafe vykonavala v rozhodném obdobi spoleénost Komeré&ni banka, a.s. se sidlem
Praha 1, Na Piikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 1360 (dale jen ,Depozitar“) na zakladé smlouvy uzaviené podle zak.
¢. 240/2013 Sb. (ZISIF) ze dne 6.6.2017.
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. KONSOLIDOVANE FINANCNI INFORMACE K 30.6.2018

Vzhledem k tomu, Ze akcie Podfondu jsou obchodovany na regulovaném trhu Burzy cennych papirQ
Praha a.s., pouziva Podfond pro u¢tovani mezinarodni U¢etni standardy upravené pravem Evropské
unie (dale jen ,IFRS" nebo ,Mezinarodni Gcetni standardy”).

Podfond vlastni podily v nékolika obchodnich korporacich, a proto byly sestaveny konsolidované
Gcetni vykazy.

Mezitimni G€etni vykazy k 30.6.2018 nejsou auditovany.

A. VYKAZ FINANCNI POZICE K 30.6.2018

AKTIVA 30. cervna 2018 31. prosince 2017
tis. K&
Investice do nemovitosti 4 458 012 3949 138

Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané

do zisku nebo ztraty 2761 2168
Ostatni dlouhodoba aktiva 234 199
Ostatni aktiva 51 627 60610
Penize a penézni ekvivalenty 12 489 9 361
Aktiva celkem 4525123 4021476

ZAVAZKY
tis. K&

30. ¢ervna 2018

31. prosince 2017

Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé bankovni Gvéry 948 929 719 495
Emitované dluhopisy 1101 299 0
SDJ%;J:ngObé pujcky od nebankovnich 639 834 1637 705
OdloZeny dafiovy zavazek 28 258 29 072
Zaporna realna hodnota zajistovacich

derivatl 11 33
Dlouhodobé zavazky celkem 2718 331 2 386 305
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé bankovni Gvéry 250 859 223 346
Ostatni kratkodobé zavazky 435 855 455 483
Rezervy 9 225 6 903
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Kratkodobé zavazky celkem 695 940 685 732
Zavazky celkem (mimo ¢istych aktiv

pripadajicich na drzitele investiénich 3414 271 3072037
akcii)

Cista aktiva pripadajici na drzitele
va pripacaj 1110852 949 439
investi¢nich akcii

B. VYKAZ ZISKU A ZTRATY A VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBIi KONCICi

30.6.2018
tis. K& Od 1.1. Od 1.1.
do 30.6.2018 do 30.6.2017
Provozni vynosy
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 217 403 168 221
Vynosy z droku 51 1
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti 0 -1437
Zisk / ztrata z prodeje nemovitosti -122 5435
Kurzové zisky / ztraty -7 716 17 855
Ostatni vynosy 42 5
Provozni vynosy celkem 209 658 190 080
Provozni naklady
PFimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -5940 -4 301
Poplatky za obhospodarovani -549 -326
Poplatky za depozitafe -120 -120
Transakéni a bankovni poplatky -4 595 -569
Naklady na poradenské sluzby -193 -262
Ostatni provozni naklady -392 -10
Celkové provozni naklady -11 789 -5 588
Provozni vysledek hospodareni 197 870 184 492
Finanéni naklady
Néaklady na troky -26 248 -13 545
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Vysledek hospodareni po zohlednéni finanénich

nakladi a pred zdanénim 171 622 170 947
Dan z pfijma -10 022 -1705
Vysled?k hospodafer’u' po zohlednéni finanénich 161 600 169 242
nakladd a po zdanéni
Ostatni upiny vysledek
Polozky, které budou v pfistich obdobich pfevedeny do

, . A 196 480
vykazu zisku a ztraty
OdloZena darn souvisejici s polozkami, které budou
v nasledujicich obdobich pfevedeny do vykazu zisku a -9 -24
ztraty
Uplny vysledek za obdobi 161 787 169 698
Zména cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investiénich akcii
Zakladni zisk na investi¢éni akcii z pokracujicich ¢innosti 161,80 169,70
Zfedény zisk na investi¢ni akcii z pokracujicich ¢innosti 161,80 169,70
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C. VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

tis. K& Kapitalovy Fondy ze Nerozdélené Hospodarsky Vlastni kapital
fond zajistovaciho zisky vysledek Celkem
ucetnictvi
Stav k 1.1.2018 341 026 1208 265 679 341 525 949 438
Prevod hospodarského
| 0 0 341 525 -341 525 0
vysledku 2017
Zisk po zdanéni 1-6/2018 0 0 0 161 600 161 600
Ostatni Uplny vysledek 0 -186 0 0 -186
Uplny vysledek celkem 341 026 1022 607 204 161 600 1110 852
Stav k 30.6.2018 341 026 1022 607 204 161 600 1110 852
tis. K& Kapitalovy Fondy ze Nerozdélené Hospodarsky Vlastnikapital
fond zajistovaciho zisky vysledek Celkem
ucetnictvi
Stav k 1.1.2017 341 026 221 0 265 679 606 926
PFevod hospodéariského
| 0 0 265 679 -265 267 0
vysledku
Zisk po zdanéni 0 0 0 341 525 341 525
Ostatni Uplny vysledek 0 987 0 0 987
Uplny vysledek celkem 0 1208 265 679 341 525 949 438
Stav k 31.12.2017 341 026 1208 265 679 341 525 949 438
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tis. K& Od 1.1. do 30.6.2018 Od 1.1. do 30.6.2017
Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné &innosti
. L. 171 622 170 947
pred zdanénim
Upravy o nepenézni operace:
Zména stavu opravnych polozek, rezerv 2 954 0
Zisk z prodeje stalych aktiv 0 -11
Vyuctované nakl. roky s vyjimkou kapitalizovanych
Y - L. ,y / P y 18 003 13 544
a vyuctované vynos. Uroky
PFipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 1022 -47 659
Cisty penézni tok z prov. éin. pred zdanénim,
. . . . . . 193 601 136 821
zménami prac. kapit. a mim. polozkami
Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho
kapitalu:
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti,
. o sie -1 456 -144 316
prechodnych uétl aktiv
Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni
) . L . -17 305 7 947
¢innosti, pfechodnych G¢ta pasiv
Cisty penézni tok z provozni éinnosti
. L, e . i 174 840 452
pred zdanénim a mimoradnymi polozkami
Vyplacené aroky s vyjimkou kapitalizovanych -8 246 -13 545
Prijaté aroky 50 1
Zaplacena dan z pfijmi za béznou ¢€innost a
. . - . -4 881 -9215
domérky dané za minuld obdobi
Cisty penézni tok z provozni éinnosti 161 763 -22 307
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti:
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -415 583 -365 230
PFjmy z prodeje stalych aktiv 0 11
Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni
- . -415 583 -365 219
c¢innosti
Penézni toky z financ¢ni é¢innosti:
Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych
i . 256 948 384 944
zavazku
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni
256 948 384 944

¢innosti
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Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich

3128 -2 582
prostredkt
Stav penéznich prostredki a pen.
. , o . , 9 361 6 593
ekvivalentli na poc¢atku ucet. obdobi
Stav penéznich prostiedki a pen.
12 489 4011

ekvivalenttl na konci Ucet. obdobi

E. VYSVETLUJICI UDAJE

Vykazy jsou sestaveny v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi standardy (déle jen ,IFRS*) a jsou
konsolidované.

Piehled nejvyznamnéjsich ucetnich metod pouzitych pfi sestaveni vykazii

Pro sestaveni vykazl k 30.6.2018 byly pouzity stejné G€etni metody, jaké byly popsany v auditované
Ucetni zavérce k 31.12.2017. Tyto metody byly pouzity konzistentné pro vSechna prezentovana ucetni
obdobi, pokud neni uvedeno jinak.

Zakladni zasady sestaveni mezitimni ucetni zavérky

Mezitimni GCetni zavérka k 30. Cervnu 2018 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim standardem
IAS 34.

Mezitimni GCetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované v ro¢ni Ucetni zavérce a méla
by byt proto ¢tena v Uzké navaznosti na Ucetni zavérku k 31. prosinci 2017.

Spole€nost vykazuje finanéni Udaje v tisicich K& (dale jen tis. K&), které jsou pro Spole¢nost funkéni
ménou.

F. ZMENY UCETNICH METOD

K 1. lednu 2018 Spolec¢nost pfijala nové Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi IFRS 9 Finanéni
nastroje a IFRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky.

e Vzhledem k povaze ¢innosti Spole¢nosti a druhiim finan€nich nastrojl, které drzi, nedoslo
po implementaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastroji Spole¢nosti
vzhledem k tomu, Ze vétSina finan¢nich aktiv se oceriuje realnou hodnotou. U aktiv, na néz se
vztahuje model ocekavané Uvérové ztraty, doSlo ke zvySeni ztrat ze snizeni hodnoty, tento
dopad vSak neni vyznamny.

e Vzhledem k povaze ¢innosti Spole¢nosti a druhm vynosu, které ji plynou, nedoslo
s implementaci IFRS 15 ke zméné nacasovani a ocenéni vynosl Uc¢etni jednotky.

S vyjimkou vySe uvedeného, byla mezitimni GCetni zavérka sestavena za pouziti stejnych Gcetnich
zasad, které byly uplatnény v ucetni zavérce k 31. prosinci 2017.
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Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly ucéinnosti

Podfond zvazil vyuziti novych standardd a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni ucetni obdobi

nebyly pouzity.

Zmény v konsolida¢ni skupiné

V 1. pololeti 2018 Podfond rozSifil své portfolio majetkovych Gcasti koupi 100% podilu ve spole¢nosti
PARADA Tertia a.s. a zalozenim dcefiné spole¢nost DEKINVEST SR a.s., ve které také vlastni
100% podil.

Vykaz finanéni pozice

Hlavnim aktivem Podfondu jsou Investice do nemovitosti (véetné pFisluSenstvi stroji a zafizeni),
které Podfond pronajima. Jedna se zejména o skladové arealy a pozemky uréené pro vystavbu
skladovych aredll a prodejen stavebniho materidlu. Nemovitosti jsou ocefiovany realnou hodnotou
minimalné jednou ro¢né.

V prabéhu 1. pololeti Podfond pokrac¢oval v nakupech pozemkd, ve vystavbé a rekonstrukci areald.
Tyto aktivity byly hlavnim ddvodem nardstu hodnoty investic do nemovitosti za 1. pololeti 2018

0 469 mil. K&.

NiZe jsou uvedeny hlavni polozky Investice do nemovitosti Podfondu:

Reélna hodnota 30. ¢ervna 2018 31. prosince 2017
Dokonc¢ené investice do nemovitosti 3663 155 3361186
Nedokoncené investice do nemovitosti 755 316 587 952
Celkem investice do nemovitosti 4 418 471 3949 138

V prabéhu prvniho pololeti doslo k ndkupu pozemki v celkové hodnoté 115 mil. K&, jedna se

0 pozemky v Havli¢kové Brodé, Pardubicich, Novém Ji¢iné, Karviné, Znojmu a dalSich lokalitach,

k dokon€eni vystavby aredlu v Teplicich, Pferové a Lounech. Rovnéz se dokoncuje vystavba areall
v Praze Stodulkach, Karlovych Varech a Prostéjové. Investice na tyto vystavby Cinily 354 mil. K&.

Finanéni aktiva v realné hodnoté Podfondu zahrnuji investice do podilovych fondd. Hodnota téchto
cennych papiru je ve vykazu uvedena v realné hodnoté.

Ostatni aktiva jsou provozniho razu, jedna se zejména o danové pohledavky vici statu.

VySe penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentt je viceméné stabilni a je dana tim, ze
vygenerované penézni prostfedky jsou pouzity na dal$i investice a na splaceni zavazk( (viz Vykaz
0 penéznich tocich).

Dlouhodobé zavazky (bankovni Uvéry a plj¢ky od nebankovnich subjekt() jsou vyuzivany

k financovani novych investicnich pfilezitosti, a tedy s rostoucimi investicemi dochazi i k nardstu
téchto zdrojl financovani a obsahuji kromé bankovnich avérd ve vysi 949 mil. K& i zavazky vuci
spfiznénym osobam a emitované dluhopisy ve vysi 1 101 mil. K&.
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Odlozena dan je pocitana z do¢asnych rozdili mezi G¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazku.
Hlavnim zdrojem téchto rozdild jsou rozdily mezi G€etni a dafiovou hodnotou nemovitého majetku.

Kratkodobé zavazky jsou tvoreny zejména kratkodobymi bankovnimi Gvéry a ostatnimi kratkodobymi
zavazky provozniho razu, tj. zavazky vici dodavatelim z provozni €innosti, kratkodobymi pujckami
od nebankovnich subjektd a zavazky vici spfiznénym osobam.

Podfond tvofi Rezervu na dan z pfijmu na zakladé vyvoje vynost a naklad za dané obdobi.

Vykaz zisku a ztraty o uplném vysledku

Hlavnim zdrojem zisku je vynos z pronajmu nemovitosti drzenych Podfondem a dcefinymi
spole¢nostmi. Za 1. pololeti 2018 dosahly tyto vynosy vySe 217 mil. K&, coz predstavuje nardst
oproti pfedchozimu roku o0 29 %.

Z davodu zapujcek a Gvérd na financovani pofizovanych nemovitosti Podfond vykazuje urokoveé
naklady v celkové vysi 26,3 mil. K& (v pfedchozim roce 13,5 mil. K&), z toho bankovni Groky ¢inily
7,9 mil. K€ (v pfedchozim roce 4,7 mil. K&).

Ostatni provozni naklady jsou tvofeny zejména dani z nemovitych véci a naklady spojenymi
s udrzbou nemovitosti.

Naklady na provoz Podfondu souvisejici s administraci a depozitafem Fondu jsou ve vykazu zisku a
ztraty uvedeny samostatné a nedochazi k jejich vyraznéjsi fluktuaci.

Pouze s emisi dluhopisu byl spojen jednorazovy naklad ve vySi 3 958 tis. K&.

Zmeény v realné hodnoté investic do nemovitosti jsou vykazany v samostatném fadku vykazu zisku
a ztraty. Pfecenéni na reélnou hodnotu probiha zpravidla na konci roku (resp. v ramci roku lze fici, ze
plati ocenéni nemovitosti stanovené na konci pfedchoziho roku), hodnota vykazana v 1. pololeti 2017
a 2018 je vysledkem konsolidac¢nich Uprav.

Podfond preceriuje na realnou hodnotu derivaty uréené k zajisténi penéznich tokd z bankovnich
avérd. Zmény realné hodnoty jsou zachyceny v Uplném vysledku hospodareni jako polozky, které
budou v pfistich obdobich pfevedeny do vykazu zisku a ztraty. Zména realné hodnoty za 1. pololeti
2018 byla ve vysi 187 tis. K&, celkova kladna realna hodnota zajiStovacich derivatd tak dosahla

k 30.6.2018 vySe 119 tis. K& (k 31.12.2017: 84 tis. KE). Zajisténi je povazovano za vysoce efektivni,
nebot je uzavieno pfimo s bankovnimi domy poskytujicimi Podfondu Uveér. Splatkovy kalendar
urokovych swapt je navazan na splatkovy kalendar zajistovanych Gvéra.
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.  POPISNA CAST

A. HLAVNiI UDALOSTI PRVNIHO POLOLETI ROKU 2018

Béhem prvniho pololeti se uskutec¢nila valna hromada, ktera schvalila U¢etni zavérku a navrh
na rozdeéleni zisku a ur€ila auditora pro audit rocni Ucetni zavérky.

Hlavni udalosti prvni poloviny tohoto roku byla emise dluhopist. Celkem byly upsany dluhopisy
v hodnoté 1 101 mil. K& a bylo dosazeno ¢istého vynosu z emise ve vysi 1 097 mil. K&.

V prvnim pololeti byl také realizovan nakup 100% podilu ve spole&nosti PARADA Tertia a.s. a byla
zaloZena dcefind spole¢nost DEKINVEST SR a.s.

Mezi dalSi udalosti reportovaného obdobi patfi aktualizace ramcové smlouvy o vzajemném
poskytovani zapujcek ve skuping, smlouva zahrnuje nasledujici subjekty:

DEK a.s., Stavebniny DEK a.s., DEKTRADE a.s., Stavebniny DEK s.r.0., DEKINVEST, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitélem, a.s., DEKWOOD s.r.0., G Service CZ, s.r.o., Energo Helvikovice
a.s., DEKMETAL s.r.o., DEKMETAL GmbH, DEKPROJEKT s.r.0., DEKPROJEKT SR s.r.o.,

DEK stavebni s.r.o., Moje-stavebniny.cz s.r.o., ACI Realty, s.r.0., JeremiaSova H4j¢i s.r.o., Aureliano
Alfa s.r.0., Aureliano Beta s.r.o., Aureliano Gama s.r.o., Aureliano Delta s.r.o., Aureliano Epsilon s.r.o.,
Atelier DEK SR s.r.o., ARGOS ELEKTRO, a.s., Litvinov Lomska a.s., FINREO BAS s.r.o0.,

PARADA Tertia a.s., DEK Stavebni SR a.s., DEKINVEST SR a.s., URS Praha, a.s.

Touto smlouvou se jednotlivé strany zavazaly k vzajemnému poskytovani penéznich prostfedkd,
pficemz smlouva obsahuje maximalni limit pro kazdy z uvedenych subjektd, ktery nelze prekrodit.
Zlstatky zapujcek jednotlivych subjektt se alespori jednou za &tvrtleti zapoctou se zapujckami vici
spole¢nosti DEK a.s. na zakladé vzajemného odsouhlaseni.

Dal$i vyznamnou udalosti je dokonceni vystavby poboc¢ek pro prodej stavebnich materiald Louny a
Prerov. NejvétSimi dodavateli stavebnich praci a materiald pfi vystavbé téchto aredld byly subjekty
ze skupiny.

Za Ucelem vystavby dalSich prodejnich a skladovych aredld byly nakoupeny pozemky v Pardubicich,
Havlickové Brodé, Karviné, Znojmu a Novém Ji€iné. Stavebni prace na novych arealech byly
zahajeny v Kladné, BeneSové a Ostraveé Hrabové. RozSituji se arealy ve Zling, Trutnové, Praze
Hostivafi a Plzni.

B. DULEZITA RIZIKA, FAKTORY A NEJISTOTY OVLIVNUJICi CINNOST PODFONDU

Navratnost investice do Fondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny.
Fond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem. TFetimi osobami nejsou za Ucelem ochrany investor(
poskytovany zadné zaruky. Investici do Fondu doprovazi jednotliva podstatna rizika.

Mezi nejvyznamnéjsi rizika patfi riziko druhotné insolvence spocivajici v tom, Ze protistrana
nedodrzi svUj zavazek fadné a v€as a prenese tak svou tizivou finanéni situaci na Fond. Tato rizika
Fond minimalizuje vhodnymi smluvnimi ujednanimi, vybérem protistran a emitentd a nastavenim
maximalnich limitl na vysi expozice vici jednotlivym protistranam.

Mezi dal$i potencidlni rizika patfi trzni riziko a riziko likvidity. Mira trzniho rizika zavisi na konkrétni
struktufe majetku Fondu. V tomto pfipadé jsou v majetku nejvyznamnéji zastoupeny nemovitosti a
pozemky, takZe toto riziko je ovlivnéno kolisanim jejich ceny. Riziko nedostatecné likvidity spociva
v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno véas a za pfiméfenou cenu.
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Toto riziko Fond eliminuje propracovanym systémem vzajemného financovani subjektd ve skupiné.
Vzajemné financovani je realizovano na zékladé kazdoro€né aktualizované ramcové smlouvy o

vzajemném poskytovani zapujcek.

Dal8imi riziky jsou napf. riziko spojené se stavebnimi vadami, rizika spojena s vadami movitych véci €i
riziko operacni, které mize vyplynout ze selhani vnitfnich procesu, lidského faktoru nebo vlivem

vnéjSich udalosti.

C. SOUPIS TRANSAKCI SE SPRIZNENOU STRANOU V PRVNIM POLOLETI ROKU 2018

Pohledavky za spfiznénymi stranami

tis. K& 30. ¢ervna 2018 31. prosince 2017
Pujcky 103 102
Celkem 103 102

Zavazky vaci spfiznénym stranam

tis. K& 30. ¢ervna 2018 31. prosince 2017
Pujcky 859 872 1870 898
Celkem 859 872 1870 898

Poskytnuta pInéni

tis. K& Od 1.1. do 30.6.2018 Od 1.1. do 30.6.2017
Vynosy z Uroku 1 0
Poskytované sluzby 217 340 138 784
Ostatni transakce 2 425 0
Celkem 219 766 138 784

Prijata plnéni

tis. K& Od 1.1. do 30.6.2018 Od 1.1. do 30.6.2017
Naklady z uroku 18 072 8678
Nakup sluzeb a zbozi 4165 103
Nakup dlouhodobého majetku 313 732 155 572
Celkem 335 969 164 353
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D. SROVNANI S PRVNIM POLOLETIM ROKU 2017

Pfedmét cinnosti Fondu se ve srovnani s pfedchozim rokem nezménil. Rozhodujici ¢ast portfolia
Fondu tvofily nemovitosti - jednak pfimo viastnéné Fondem, jednak v malém rozsahu také
prostfednictvim dcefinych podnika. Stejné jako ve srovnatelném obdobi roku 2017 byla naprosta
vét§ina nemovitosti pronajimana v ramci skupiny DEK a pouze v minimalni mife externim subjektim.

Portfolio nemovitosti se meziroéné vyznamné zvétsilo vlivem nakupl pozemkd, vystavbou a
modernizaci prodejnich a skiadovych areal(i — a to jak v Ceské republice, tak na Slovensku. Investi¢ni
vydaije vzrostly ve srovnani se stejnym obdobim pfedchoziho roku o 13%. Vynosy se mezirocné
zvysily 0 29 % . Cisty zisk za 1. pololeti letoniho roku je 165,5 mil. K& (v roce 2017 byl 169,2 mil. K&).

E. OCEKAVANY VYVOJ DRUHE POLOVINY ROKU 2018

V prabéhu druhé poloviny roku bude dokonéena vystavba skladovych a prodejnich areal v Praze
Stodulkach, Kladné, BeneSové a Prostéjové. Nové vybudované lokality bude Fond pronajimat
spole¢nosti Stavebniny DEK a.s.

Ve tietim Gtvrtleti bude dokoncéen akviziéni proces spole¢nosti Kardon Estate s. r. 0., ktera provozuje
pramyslovy aredl ve Strakonicich. V platnosti zde zlstavaji smlouvy uzavirené s dosavadnimi najemci.

Pokragovat bude také vystavba jiz zapo&atych projekti, jak v Ceské republice, tak na Slovensku.
U vybranych projektt bude ve druhém pololeti dokonéen proces financovani vystavby ze strany
partnerskych bank.

F. CESTNE PROHLASENIi ODPOVEDNYCH OSOB

Nize uvedené osoby jsou odpovédné za (daje uvedené v pololetni zpravé za rok 2018 a prohladuji, Ze
podle jejich nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni.

V Praze, dne 19.9.2018

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Vit Kutnar

statutarni reditel
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