POLOLETNI ZPRAVA

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.
DEKINVEST podfond Alfa

ZA OBDOBI 1.1. - 30.6. 2016



l. INFORMACE O FONDU

Nazev fondu
DEKINVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond®)
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 16856.

ICo
247 95 020

Sidlo
Praha 10, Tiskarska 257/10, PSC 10800

Dalsi udaje

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimzZ je
pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udé&lenym
povolenim k ¢innosti. Fond mlzZze v souladu se stanovami vytvaret podfondy. Fond je
nesamospravnym investi¢nim fondem.

Fond vytvoril 1. ledna 2016 jeden podfond — DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond®). Fond
vyclenil veskery svlij majetek s vyjimkou zapisovaného zakladniho kapitalu ve vysi 2 mil. K& do
Podfondu. Veskeré nasledujici finanéni i nefinanéni informace tykajici se podnikani a vykonnosti
jsou uvadény za Podfond, jehoz akcie byly 13. ledna 2016 pfijaty k obchodovani na regulovanéem
trhu Burzy cennych papirll Praha a.s. (ISIN: CZ0008041944).

Obhospodarovatel a Administrator Fondu

Ql investi¢ni spoletnost, a.s., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 11985, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, ICO 279 11 497 (dale jen
,QlISY)

Depozitar Fondu

Cinnost depozitafe vykonavala v rozhodném obdobi spole¢nost Komeréni banka, a.s. se sidlem
Praha 1, Na Prikop& 33 &p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 1360 (dale jen ,Depozitai) na zakladé smlouvy uzaviené podle
zak. ¢. 240/2013 Sb. (ZISIF) ze dne 9. 7. 2015.



Il KONSOLIDOVANE FINANCNi INFORMACE K 30.6.2016

Podfond vznikl k 1.1.2016 a vzhledem k tomu, Ze 13.1.2016 byly jeho investicni akcie pfijaty k
obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha a.s., pouziva Podfond pro t&tovani
mezinarodni ucetni standardy upravené pravem Evropské unie (dale jen ,IFRS" nebo ,Mezinarodni
ucetni standardy").

Vzhledem k tomu, Ze se jedn& o prvni U¢etni obdobi Podfondu, jsou uvedeny pouze srovnatelné
tudaje pro Gdaje z Vykazu o finanéni pozici k 1.1.2016, kdy byla do Podfondu ke dni jeho vzniku
vy€lenéna aktiva a zavazky z Fondu. Pro ostatni vykazy srovnatelné udaje nejsou k dispozici.
Pocatecni stavy jsou taktéz vykazany v souladu s Mezinarodnimi G&etnimi standardy.

Podfond viastni podily v nékolika obchodnich korporacich a proto byly sestaveny konsolidované
Ucetni vykazy.

Mezitimni Gcetni vykazy k 30.6.2016 nejsou auditovany.

A. Vykaz finanéni pozice k 30.6.2016
tis. K& 30.6.20186 1.1.2016
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 1854 1299
Finangni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty,
v tom: 1755 1684
Majetkové cenné papiry 1755 1684
Nefinanéni aktiva v rediné hodnoté vykézané do zisku nebo ziraty 2 524 241 2 396 814
Kratkodoba aktiva, v tom: 4184 10103
Ostatni aktiva 4176 10 100
Casové rozligeni aktiv 8 3
Aktiva celkem 2532034 2 409 900
Vlastni kapital a zavazky
Kapitalovy fond 317 029 317 029
Rezervni fond 20 20
Vysledek hospodareni b&zného obdobi 126 092 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 29186 20 186
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikiim spole&nosti 472 327 346 235
Viastni kapital celkem 472 327 346 235
Dlouhodobé zavazky, v tom: 1988 823 1982 045
Dlouhodobé plijcky 1972 321 1965 749
Odlozena dani 16 502 16 296
Kratkodobé zavazky, v tom: 70 884 81 620
Kratkodobé pajcky 55 301 56 602
Rezervy 6 351 8 986
Ostatni zavazky 9232 14 605
Casové rozligeni pasiv 0 1427
Zavazky celkem 2059 707 2063 665
Vlastni kapital a zavazky celkem 2532034 2 409 900




B. Vykaz zisku a ztraty a vykaz o upiném vysledku za obdobi konéici 30.6.2016

Vykaz zisku a ztraty

tis. K& Od 1.1. do 30.06.2016
Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy z nemovitého

investiénino majetku 148 137
Vynosy z Grok( 363
Naklady na uroky -10 533
Kurzoveé zisky/ztraty 38
Zisk/ztrata z finanénich aktiv ocenovanych realnou hodnotou 74
Vynosy celkem 138 079
Poplatky za obhospodafovani a administraci -330
Poplatky za depozitare -120
Transakéni a bankovni poplatky -93
Naklady na poradenske sluzby -57
Ostatni provozni naklady -8 556
Celkové provozni naklady -9 156
Vysledek hospodareni pred pfecenénim 128 923
Precenéni nefinanéniho investicniho majetku 4199
Vysledek hospodareni z pokraéujici ¢innosti po pfecenéni 133 122
Daii z pfijmu -6 965
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti po zdanéni 126 157
Zisk na akcii (v Kc) 126
Polozky, které budou v pfistich obdobich pfevedeny do vykazu

zisku a ztraty -68
Odlozena dan z polozek, které budou prevedeny do vykazu

zisku a ztraty 3
Ostatni tplny vysledek hospodareni -65
Upiny vysledek hospodareni 126 092




C. Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Kapitélovy  Rezervni Zajisténi Hospodarské Vlastni kapital
tis. K& fond fondy  penéznich tokd vysledky celkem
Stav k 1.1.2016 317 029 20 0 29 186 346 235

Zisk po zdanéni 0 0 0 126 157 126 156

Ostatni Gplny

vysledek 0 0 -65 0 -65
Uplny vysledek
celkem 0 0 -65 126 157 126 091
Stav k 30.6.2016 317 029 20 -65 155 343 472 327




D. Vykaz o penéznich tocich

od 1.1.2016 do

30.6.2016
Stav penéznich prostfedkll a penéznich ekvivalenti na zacatku uéetniho
obdobi 1299
Penézni toky z hlavni vydéletné ¢innosti (provozni &innost)
Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pfed zdanénim 133 122
Upravy o nepenézni operace 5 566
Zména stavu opravnych polozek, rezerv -14
Zisk z prodeje stalych aktiv -200
Vyuctované nakl. aroky s vyjimkou kapitalizovanych a vyuctované vynos.
Groky 10 170
Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace -4 390
Cisty pené&zni tok z prov. ¢in. pfed zdan&nim, zmé&nami prac. kapit. a mim.
polozkami 138 688
Zmeény stavu nepenézZnich sloZek pracovniho kapitalu -882
Zmeéna stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechodnych GEtd aktiv 5919
Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, pfechodnych G¢td
pasiv -6 801
Cisty pen&zni tok z provozni g&innosti pfed zdanénim a mimoradnymi
polozkami 137 806
Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych -10 533
Prijaté uroky 363
Zaplacena dafn z pfijmG za béznou ¢&innost a domérky dané za minula
obdobi -6 703
Cisty penézni tok z provozni éinnosti 120 933
Penézni toky z investicni Cinnosti
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -125 851
Prijmy z prodeje stalych aktiv 200
Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -125 651
Penézni toky z finaneni ¢innosti
Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazkd 5273
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 5273
Cisté zvyseni resp. sniZzeni pené&Znich prostfedkl 555
Stav penéznich prostiredki a pen. ekvivalentil na konci iéetniho obdobi 1854

E. VYSVETLUJICi UDAJE

Vykazy jsou sestaveny v souladu s Mezinarodnimi Gcetnimi standardy (dalen jen ,IFRS") a jsou

konsolidované.

Pfehled nejvyznamnéjsich ugetnich metod pouzitych pfi sestaveni vykazu

Vzhledem k tomu, Ze predkladané vykazy jsou prvnimi vykazy sestavenymi dle IFRS, uvadime nize

prehled nékterych Gcetnich metod pouzitych pfi jejich sestaveni.



(a) Funkéni ména

Ugetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Podfondu. Funkéni
ména je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Podfond piisobi. Castky v ugetni
zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

(b) Okamzik uskute¢néni Uéetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢n&ni uéetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirll, den provedeni
platby, den zuétovani prikaz(i Podfondu, den pripsani (valuty) prostfedkl podle vypisu z G&tu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smiuvnim partnerem
operace, resp. v okamziku, kdy Podfond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny
budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Podfondu vznikne povinnost ze zavazku a je
ocekavan odliv ekonomického prospé&chu.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast Podfond oduétuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smiluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast Podfond oduétuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zru$ena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi,
resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &astkou za tento zavazek
uhrazenou se zuctuje do nakladil nebo vynosti.

(¢) Vynosove a nakladové uroky
Vynosové a nakladové Uroky ze véech Grogenych nastrojl jsou vykazovany na akruélnim principu s
vyuzitim efektivni irokové sazby. Vynosové droky zahrnuji zejmena prijaté uroky z poskytnutych
kratkodobych Gvér(i a kratkodobych vkladd na penéZnim trhu.

(d) Finanéni a nefinanéni investice a jejich ocefiovani

i. Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Podfondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni€ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni

hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany nomindlni hodnotou, coz zaroven predstavuje
realnou hodnotu.



ii. Cenne papiry

Podfond doplitkové investuje do cennych papirtl, které ocefiuje redlnou hodnotou do nakladl a
vynosu.
iiil. Investice do nemovitého majetku

Hlavnimi investiénimi aktivy Podfondu jsou nemovitosti. Podfond primarné investuje zejména do
nemovitosti slouzicich jako distribuéni, prodejni a skladova mista stavebniho materialu a jsou ur€eny
k prongjmu jinym subjektm. Nemovitosti jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci hodnotou véetné
souvisejicich nakladil. Pokud Podfond zada treti strané projekt vystavby nemovitosti na vlastnénych
pozemcich, je tato vystavba evidovana v hodnoté fakturovanych praci a materiald. Po uvedeni do
provozu a pronajmuti této nemovitosti je nemovitost minimalne jednou ro¢né ocenovana realnou
hodnotou na zakladé ocenéni vypracovanych ocefovatelem. Pohyby v realnych hodnotach jsou
vykazany proti nakladim a vynosim.

iv. Ostatni investice — majetkové podily

Podfond miZe téZ investovat do nemovitostnich spolenosti. Nemovitostni spolecnosti jsou
v individualnich vykazech Podfondu ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty,
ocenéni je periodicky aktualizovano/posuzovano minimalné jednou rocné. V ramci konsolidace jsou
tyto podily eliminovany a ocefiovaci rozdily jsou zohlednény v hodnotach nemovitosti, které tyto
spole¢nosti viastni a které jsou v konsolidovanych vykazech vykazany v aktivech.

(e) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud mé Podfond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych
udalosti a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok
prostredk(l predstavujicich ekonomicky prospéch a muze byt proveden spolehlivy odhad Castky
zavazku.

() Finanéni derivaty

Pro ucely zajisténi penéznich tokl ma Podfond uzavieny s bankami poskytujicimi Podfondu dvéry
na pofizeni nemovitosti Urokové swapy. Zmény realné hodnoty téchto Urokovych swapll jsou
vykazovany v (plném vysledku hospodareni v polozkach, které mohou byt v pristim obdobi
pretiétovany do vysledku hospodareni. Penézni toky souvisejici s témito derivaty jsou vykazany ve
stejnych polozkéach nakladil jako naklady souvisejici se zajisténymi pozicemi.

(g) Odlozena dan

Odlozena dari se vypodte ze véech prechodnych rozdili mezi dafovym zékladem aktiv a pasiv a
jejich Ggetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené dafové zavazky se vykazuji z titulu vSech
zdanitelnych prechodnych rozdili. Odlozena danova aktiva se vykazuji z titulu vSech darové
oditatelnych prechodnych rozdilll a nevyuzitych dafovych ztrat v ptipadé, Ze je pravdépodobne, Ze
bude k dispozici dostate&ny zdanitelny zisk k tomu, aby od¢itatelné pfechodné rozdily a nevyuzité
danové ztraty pfevedené z minulych let mohly byt vyuzity.
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Vyse odlozené dafiové pohledavky prevadéné do daldich obdobi se vZzdy znovu posoudi k
rozvahoveému dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny
zisk k realizaci dané odlozené dafiové pohledavky nebo jeji asti. Nevykazana odlozena dafova
pohledavka se pfeceni vzdy k rozvahovému dni a zal&tuje, pokud je pravdépodobné, e budouci
zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené dariové pohledavky.

OdloZene dariové pohledavky a zavazky se vypoétou na zakladé darové sazby, ktera bude platna v
obdobi realizace dariové pohledavky nebo vyrovnani dafového zavazku, s pouzitim dafovych sazeb
(a dafiovych zakonl) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZena daf z titulu poloZek vykazanych do ostatniho Uplného vysledku se vykazuje v ostatnim
uplném vysledku, nikoli ve vykazu zisku a ztraty.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoétou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(h) Zmeény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zmé&nami IAS — Dopad
vydanych standardl a Interpretaci, které dosud nenabyly Géinnosti

Podfond zvazil nové standardy a interpretace, které dosud nejsou pro aktualni Gcetni obdobi Gginne,
ale povoluji dfivejsi pouziti. Nové standardy a Interpretace pfi sestavovani t&chto vykazl nebyly
pouzity.

Struktura aktiv:

VySe penéznich ekvivalenti a penéZnich prostiedkil je viceméné stabilni a je dana tim, Ze
vygenerované penézni prostfedky jsou pouzity na daléi investice a na splaceni zavazka (viz vykaz o
penéZnich tocich).

Finanéni investice Podfondu zahmuji investice do podilovych fondd. Hodnota t&chto cennych
papirtl je ve vykazu uvedena v redlné hodnot&.

Hlavnim aktivem Podfondu je nemovity majetek (vietné prislusenstvi stroji a zafizeni), ktery
Podfond pronajima. Jednd se zejména o skladové aredly a pozemky uréené pro vystavbu
skladovych areall a prodejen stavebniho materialu. Jedna se o investiéni majetek ocerovany
realnou hodnotou minimainé jednou roéné.

V pribéhu 1. pololeti Podfond pokradoval ve vystavbé a rekonstrukci areall, které byly do jeho
majetku vy€lenény k 1.1.2016. Tyto aktivity byly hlavnim divodem néristu hodnoty nemovitého
majetku za 1. pololeti 2016 0 127 mil. K&.



Nize jsou uvedeny hlavni polozky nemovitého majetku Podfondu:

tis. K& K 30.6.2016 K1.1.2016
Pozemky 739 955 739 975
Stavby, budovy 1578 808 1326 254
Stroje a zafizeni 3992 3992
Nedokon&eny majetek vE.

zaloh na pofizeni 201 486 326 593
Celkem majetek pro

neprovozni ¢innost 2 524 241 2 396 814

V pritbéhu prvniho pololeti doslo k dokonéeni rekonstrukce arealu v Brné (v hodnoté 190 mil. K&) a
dostavbé vyrobni haly v obci Dfisy v hodnoté 32,5 mil. K.

V priib&hu prvniho pololeti také probéhla pfeména, kdy zpétné k 1.1.2016 byly néktere nemovitosti
vyélenény ze spoleénost ACI Realty, s.ro. do dvou spolecnosti Jeremiasova 24A s.r.o. a
Jeremiagova Hajéi s.r.o. Vzhledem k tomu, Ze véechny tyto spolegnosti jsou soucasti konsolidaéniho
celku, transakce nemeéla vliv na vyéi majetku a zavazkl v konsolidovanych vykazech Podfondu.

Ostatni aktiva jsou provozniho razu a jejich pokles mezi 1.1.2016 a 30.6.2016 byl zpUsoben
zejména pouzitim zaplacenych zaloh na dan z pfijmu.

Struktura pasiv:

V individualnich vykazech Podfondu k 1.1.2016 tvofily jedinou slozku vlastniho kapitalu Kapitalové
fondy z emitovanych investi¢nich akcii, kdy Podfond k 1.1.2016 pfi vyclenéni majetku z Fondu do
Podfondu emitoval 1 milion investiénich akcii za hodnotu rovnou hodnoté vlastniho kapitalu k tomuto
datu. V disledku konsolidace konsolidovany viastni kapital Podfondu obsahuje i nékteré dalsi slozky

vlastniho kapitalu dcefinych spolecnosti.

Dlouhodobé piijéky obsahuji kromé& bankovnich Gvérd ve vysi 553 mil. K& i zavazky vici
spfiznénym osobam.

Odlozena daii je poéitana z dodasnych rozdill mezi uéetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd.
Hlavnim zdrojem téchto rozdilli jsou rozdily mezi tgetni a dafiovou hodnotou nemovitého majetku.

Kratkodoba pasiva jsou tvofena zejména kratkodobymi provoznimi zavazky a kratkodobymi
zavazky vici spfiznénym osobam z titulu pajcek.

Podfond tvoii rezervy na dan z pfijmu na zékladé vyvoje vynosl a nakladd za dané obdobi.

Ostatni zavazky jsou provozniho rézu a obsahuji zejména zavazky viéi dodavatelim z provozni
¢innosti.
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Vykaz zisku a ztraty:

Hlavnim zdrojem zisku je najem z nemovitosti drzenych Podfondem a dcefinymi spole¢nostmi. Za
1. pololeti dosahly tyto vynosy vyse 148 mil. K&.

Z duvodu zapujéek a Gvérl a financovani pofizovanych nemovitosti Podfond vykazuje trokové
naklady v celkové vysi 10,5 mil. K&, z toho bankovni uroky &inily 3,4 mil. Ké.

Ostatni provozni naklady jsou tvofeny zejména dani z nemovitosti a naklady spojenymi s drzbou
nemovitosti.

Naklady na provoz Podfondu souvisejici s obhospodafovanim, administraci, depozitafem Fondu
jsou ve vykazu zisku a ztraty uvedeny samostatné.

Zmeny v realné hodnoté nemovitého majetku jsou vykézany v samostatném Fadku vykazu zisku a
ztraty. Pfecenéni na redlnou hodnotu probiha zpravidla na konci roku, hodnoty vykazana v 1.
pololeti je vysledkem konsolidaénich Gprav.

Podfond preceriuje na realnou hodnotu derivaty uréené k zajisténi penéznich tok(i z bankovnich
avérd. Zmeny realné hodnoty jsou zachyceny v tplném vysledku hospodareni jako polozky, které
budou v pfistich obdobich pfevedeny do vykazu zisku a ztraty. Zména realné hodnoty za 1. pololeti
byla ve vysi 68 tis. K& celkova zaporna reaina hodnota zajistovacich derivatl tak dosahla
k 30.6.2016 vySe 1 023 tis. K&. Zajisténi je povazovano za vysoce efektivni, nebot je uzavieno pfimo
s bankovnimi domy poskytujicimi Podfondu Gvér a splatkovy kalendar trokovych swapl je navazan
na splatkovy kalendar zajistovanych uvérd.
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. POPISNA CGAST

A. HLAVNi UDALOSTI PRVNIHO POLOLETiI ROKU 2016

B&hem prvniho pololeti se uskuteénila valna hromada, ktera schvélila G¢etni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku, uréila auditora pro audit ugetni zavérky roku 2016 a rozhodla o odméfiovani lenl
spravni rady.

Hlavni udalosti prvniho pololeti roku 2016 bylo rozdéleni od$tépenim spole¢nosti ACI Realty s.r.o. a
vznik nastupnickych spole¢nosti JeremidSova 24A s.r.o. a JeremiaSova Hajci s.r.o. V piipadé
rozdélované spole&nosti i v piipadé spoleénosti nastupnickych je jedinym akcionafem DEKINVEST,
investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Mezi dalsi udalosti reportovaného obdobi patii aktualizace ramcové smlouvy o vzéjemném
poskytovani zapljéek ve skuping, smlouva zahrnuje nasledujici subjekty:

DEK a.s., Stavebniny DEK a.s., DEKTRADE a.s., Stavebniny DES s.r.o., DEKINVEST, investicni
fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s., DEKWOOD s.r.o., G Service CZ, s.ro., Energo
Hevlikovice a.s., DEKMETAL s.r.o., DEKMETAL GmbH, DEKPROJEKT s.r.o.,, DEKPROJEKT SR
s.r.o., DEKSTONE s.r.o.,, Moje-stavebniny.cz s.r.o., ACl Realty, s.r.o., JeremidSova 24A s.r.o,
Jeremiasova Hajéi s.r.o. a Lightbody Investments, s.r.o.

Touto smlouvou se jednotlivé strany zavazaly k vzajemnému poskytovani penéznich prostfedkd.
Vy$e poskytnuté zapljcky budou vzdy pfedmétem nasledujicich ujednani, pficemz smilouva
obsahuje maximalini limit, pro kazdy z uvedenych subjektl, ktery nelze prekrocit. Zustatky zapujcek
jednotlivych subjektli se alespof jednou za &tvrtleti zapottou se zapljckami vigi spoleCnost
DEK a.s. na zékladé vzajemného odsouhlaseni.

Dal&i vyznamnou udélosti je dokon&eni moderni pobo&ky pro prodej stavebnich materiald v Mladé
Boleslavi. Nejvétsimi dodavateli stavebnich praci a materiall byly subjekty ze skupiny.

Zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,ZPKT"), ve znéni pozdéjsich
ptedpist a vyhlaska &. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ukladaji Fondu
povinnost uvefejfiovat povinné zvefejiiované informace a také upravuji zpisob, jakym maji byt tyto
informace zvefejnény. Za Gcelem uvefejiiovani informaci uzaviel Fond smiouvu o spolupraci se
spole¢nosti Patria Online, a.s.

B. DULEZITA RIZIKA, FAKTORY A NEJISTOTY OVLIVNUJICi CINNOST PODFONDU

Navratnost investice do Fondu, jeji ¢ast nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny.
Fond neni zaji$t&nym ani zaru¢enym fondem. Tretimi osobami nejsou za ucelem ochrany investor(
poskytovany 2adné zaruky. Investici do Fondu doprovazi jednotliva podstatna rizika.

Mezi nejvyznamnéjsi rizika patfi riziko druhotné insolvence spoCivajici vtom, Ze protistrana
nedodrZi sviij zavazek a pienese tak svou tiZivou situaci na Fond. Tato rizika Fond minimalizuje
vhodnymi smluvnimi ujednanimi, vyb&rem protistran a emitentll a nastavenim maximalnich limitl na
vy$i expozice v{ci jednotlivym protistranam.

Mezi dal$i potencialni rizika patfi trzni riziko a riziko likvidity. Mira trzniho rizika zavisi na konkrétni
struktufe majetku Fondu. V tomto pfipadé jsou v majetku nejvyznamnéji zastoupeny nemovitosti a
pozemky, takZe toto hypotetické riziko mlze byt predstavovano kolisanim jejich ceny. Riziko
nedostate&né likvidity spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vCas a za
ptiméfenou cenu. Toto riziko se Fond snaZi eliminovat propracovanym vzajemnym financovanim
subjektll ve skupin& Za timto Ucelem byla vroce 2016 aktualizovéana ramcova smilouva o
vzajemném poskytovani zapijcek.
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Rizika, ktera je také potfeba zminit, jsou napf. riziko spojené se stavebnimi vadami, rizika spojena
s vadami movitych véci ¢i riziko operacni, které mulZe vyplynout z nedostatkil, selhani vnitfnich
procesd, lidského faktoru nebo vlivem vné&jsich udalosti.

C. SOUPIS TRANSAKCI SE SPRiIZNENOU STRANOU V PRVNiIM POLOLETI ROKU 2016

Pohledavky za spfiznénymi stranami 30.6.2016 1.1.2016
tis. K&

Pajcky 0 0
Pohledavky z obchodnich stykl 0 0
Celkem 0 0
Zavazky vici spfiznénym stranam 30.6.2016 1.1.2016
tis. K&

Pljcky 940 485 770 651
Zavazky z obchodnich styk( 0 0
Celkem 940 485 770 651
Poskytnuta pinéni Od 1.1.2016 do 30.6.2016
tis. K&

Vynosy z urokd 0
Poskytované sluzby 138 784
Prodej dlouhodobého majetku 0
Ostatni transakce 0
Celkem 138 784
Pfijata pInéni Od 1.1.2016 do 30.6.2016
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tis. K&

Naklady z urokl 5 841
Nakup vyrobkd, zbozi a sluzeb 73
Nakup dlouhodobého majetku 100 547
Ostatni transakce 0
Celkem 106 461

D. OCEKAVANY VYVOJ DRUHE POLOVINY ROKU 2016

Pfi rekonstrukci areélu ve Zliné a pfi pofizeni poboéky v Mladé Boleslavi vznikly zavazky vaéi
dodavatellim stavebnich praci, kterymi jsou personaln& propojené subjekty DEK as. a
Stavebniny DEK, a.s.

Za Utelem splaceni téchto zavazkl vyjednavala spolecnost Uvérové podminky na bankovnim trhu a
s Moneta Money Bank dohodla uvér v EUR, ktery zagne cEerpat vfijnu 2016. Fond a Banka
dohodnuly zastavu k vyse uvedenému Uvéru, jedna se o pozemky a nemovitosti ve Zling, u kterych
Fond planuje dokon&eni rekonstrukce, a o novy areal v Mladé Boleslavi.

Fond ma dale zajem na provedeni stavby skladovaciho a administrativniho areélu v KU Slezské
predmeésti v Hradci Kralové na nové nabytém pozemku. Nové postaveny aredl bude pronajiman
spolecnosti Stavebniny DEK, a.s.

Mezi dalsi projekty, které Fond planuje realizovat v nadchazejicim pololeti, patii nakup pozemkd
v KU Nové Mésto — Bratislava a v Prost&jové. Dale probiha vystavba nové pobocky v Ostravé a
v Teplicich, které by mély byt otevieny na zaéatku roku 2017.

V druhé poloviné byla podepsana smlouva o poskytnuti auditorskych sluzeb se spolec¢nosti ATLAS
AUDIT s.r.o., jejimz pfedmétem je audit Gcetni zavérky, vyro€ni zpravy a zpravy o vztazich za
rok 2016. Auditor tak z(istava pro rok 2016 stejny jako v pfedchozich letech.
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E. CESTNE PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

NiZe uvedené osoby jsou odpovédné za tdaje uvedené v pololetni zpravé za rok 2016 a prohlasuji,
Ze podle jejich nejlepsiho védomi podéava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledk( hospodareni.

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Mgr. Viadan Kubovec // 4
¢len pfedstavenstva statutarniho feditele

Ql investi¢ni spole¢nost, a.s.

V Praze, dne 30. 9. 2016

15






